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Phé duyet Chuong trinh phat trién nha & tinh Khanh Hoa
dén nim 2025 va dinh hwéng dén nim 2030

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phu"ong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Can cir Ludt sia doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt TS chite Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dza phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huémg dén thi hanh mét sé didu cua ludt nha 6;

Cdn cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thdang 10 ndm 2015 cua
Chinh phii vé Phdt trién va quan Iy nha ¢ x@ héi;

Cdn cir Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phii siea déi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay

20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh
mét s6 diéu ciia lugt nha 6;

Can cu Nghz dinh s6 49/202]/NB CP ngay 01 thdang 4 ndm 2021 cua %/1,

Chinh phi stea doi, b6 sung mot sé diéu cua Nghj dinh 56 100/2015/NP- :
CP ngay 20 thdang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii vé phdt trién v quan Iy nha 6 xa !
hgi;

Can cu Nghz dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2021 ciua
Chinh phii vé cdi tao, xay dung lai nha chung cu;

Can cir Quyét dinh sé 2127/0b-TTg ngay 30 thang 11 nam 2011 cia Thu
tu'ong Chinh phi phé duyét chién luge phdt trién nha & quéc gia dén ndm 2020
va tam nhin dén nim 2030

Cdin cik Nghi quyét sé 1 21/NQ-HDND ngay 19 thdng 10 ndm 2021 cua Hoi
dong Nhan Dén tinh Khénh Hoa vé viée théng qua Chuong trinh phdt trién nha
& tinh Khdnh Hoa dén ndm 2025 va dink huong dén nim 2030;

Theo dé nghi cia Giém déc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 3253/TTr—SXD
ngay 02 thangl.inam 2021, Pé nghi phé duyét Chuong trinh phdt trién nha &
tinh Khdanh Hoa dén ndm 2025 va dinh hudmg dén nim 2030.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Khénh Hoa den nam
2025 va dinh huéng ¢én nam 2030, véi nhiing ndi dung nhu sau:



1. Tén Chwong trinh:

Chuong trinh phét trién nha & tinh Khanh Hoéa dén nam 2025 va dinh
hudng dén nam 2030.

2. Muc tiéu chung:

Danh gia thyc trang nha ¢ va tinh hinh thuc hién cac chi ti€u phat trién nha
¢ trong Chuong trinh phat trién nha & do thi tinh Khanh Hoa dén nam 2015 va
dinh hudng den nam 2020; tir d6 du béo nhu cAu vé nha &, lam co sé& l4p ké
hoach phat trién nha 6.

Dy bdo myc ti€u phat trién nha & den ndm 2025 va dinh hudng dén nam
2030; xac dinh quy dt cAn thiét va nhu ciu vén dé thuc hién, 1am co s& 13p ké
hoach phat trién phu hop.

Thyc hién cong tac quan ly nha nudc vé& dlu tu, phat trién nha 6, dam bao
tinh 6 6n dinh, lanh manh cho thj tru'orng bt dong san, timg budc dap ung nhu ciu
vé nha & cla ngudi dan, dac biét 1a cac dbi twong thu nhép thip, ngudi lao dong
dang sinh sdng, lao dong trén dia ban.

Két hop giita phét trién véi cai tao chinh trang, phat trién d6 thi, khu dén cu
hién hitu theo hudéng van minh, hién dai va phat tri€n bén ving, gop phan nang
cao chét lugng sdng ciia nhan dan.

Chu trong phat trién nha chung cu tai cac d6 thi, két ndi cac tién ich cla céc
khu vyc, gbp phan ning cao chét luong v& hudng thu nha & trong khu d6 thi va
khu vuec.

3. Muc tiéu phat trién nha é:
3.1. Muc tiéu phat trién dén nam 2025:
- Dién tich nha & binh quén toan tinh s& dat khoang 25,5m? san/nguoi
(d6 thi dat khoang 26,5m? san/ngudi, nong thén dat khoang 24,8m? san/ngudi);
dién tich nha & tbi thiu 10m? san/ngudi.
- Téng dién tich san nhd & toan tinh dén nim 2025 dat khoang
32.595.834m? san; dién tich san ting thém khoang 5.329.130m? san.
- Chét lwong nha & toan tinh: Nha & kién ¢ va nha & ban kién cb dat ty
16 98% giam ty 1& nha & thiu kién cd va khéng phat sinh thém nha & don so.
3.2. Muc tiéu phat trién dén nam 2030:
- Dién tich nha & binh quan toan tinh s& dat khoang 28,4 m? san/ngudi
(d6 thi dat khoang 30m? san/ngudi, ndng thon dat khoang 27,2 m? san/ngudi);
dién tich nha & t6i thidu 12m? san/ngudi.
- Téng dién tich san nha & toan tinh dén nam 2025 dat khoang
37.436.738 m? san; dién tich san ting thém khoang 4.840.904 m? san, cy thé:
- Chét lugng nha & toan tinh: Nha & kién c¢b va nha & ban kién ¢6 dat ty 1€
100%, khong con nha & thiéu kién cd va don so trén dia ban.



Pén nim 2025 Pén nam 2030
Stt Céac loai nha & .
Dién tich So ciin Dién tich S0 ciin
(m? san) (ciin) (m? san) (cin)
1 | Nha ¢ thuong mai 2.047.971 20.480 | 2.111.478 21.115
2 | Nha & x4 hoi 209.322 4.146 242.267 4.981
3 | Nha tai dinh cu 126.000 2.100 153.000 2.550
4 |Nha 0 ho gia dinh,| o 0o 24.549 |  2.334.159 19.451
ca nhén ty xay dung
Téng cong = 1+2+3+4 5.329.130 51275 | 4.840.904 48.097

4. Nhu cau ngudn vén danh cho phat trién nha &

4.1. Nhu ciu ngudn von giai doan dén nim 2025

Co chu ngudn vép dén niam 2025
(ty dong)
Ngin sach " 3
tinh (doanh nghiép, Tong
! ho gia dinh)
1 | Nha & thuong mai - 24.095,29 | 24.095,29
2 | Nha & xa hoi 66,62 1.880,98 |  1.947,60
3 | Nha tai dinh cu - 1.154,48 |  1.154,48
4 | Nhaoho gia dinh, ¢ nhan ty i 21.592,98 | 21.592,98
xay dung
Téng cong = 1+2+3+4 66,62 48.723,73 | 48.790,35
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4.2 Nhu cau nguc"‘m von giai doan dén nam 2030

Co ciu ngu("in von dén nim 2030
(ty dong)
Stt Cac loai nha & o Vén tr nhan
Ngan sach ‘ %
dia phuon (doanh nghiép, Tong
1a PAUONE | 1,5 gia dinh)
1 | Nha ¢ thuong mai - 24.842,48 | 24.842,48
2 | Nha & xa hi 59,37 2.299,70 2.359,07
3 | Nha tai dinh cu - 1.657,86 1.657,86
4 |Nha&ho gia dinh, cd nhan ty ; 2138673 | 21.386,73
xdy dung
Téng cong = 1+2+3+4 59,37 50.186,77 | 50.246,14

5. Nhu ciu vé dién tich dit dé phat trién nha &

Nhu cdu qui dét phat trién cac du an dau tu xay dung nha & giai doan dén
nam 2025 khoang 2.960,63 ha.

Nhu ciu quy dit phét trién cac du 4n dau tu xdy dung nha & giai doan dén
nim 2030 khoang 2.689,40 ha.

. Toan tinh
Stt Hinh thitc phat trién nha & .

Pén nim 2025 | Dén nim 2030
1 | Nha & throng mai 1.137,76 1.173,04
2 | Nha & xa hoi 116,29 134,60
3 | Nha tai dinh cu 70,00 85,00
4 Nha & hd gia dinh, c4 nhin ty xay 1.636.58 1.296.76

dung _
Téng cong = 1+2+3+4 2.960,63 2.689,40

Piéu 2. Giao S& X4y dung ch tri, phéi hop véi 8, ban, nganh, doan thé va
cdc don vi ¢6 lién quan; Uy ban nhén dén céc huyén, thi x4, thanh pho td chirc
trién khai thuc hién Chuong trinh nay.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Thu trudng cac sd, ban,
nganh, dgén thé va cac don vi ¢6 lién quan; Uy ban nhén dan cac huyén, thi x4,
thanh pho chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay keé tir ngay ky./. W

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; KT. CHU TICH

- B3 X4y dung; PHO CHU TICH

- Chu tich va cac PCT UBND tinh; e TR

- Ldnh dao VP UBND tinh; /

- Trung tdm Cdng b4o tinh;
- Lwu: VT, SV, CN. Lo

-

Ngu*/y/érn Anh Tuén
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MO DAU

1. Sw can thiét phai xAy dung Chwong trinh phat trién nha & tinh Khanh
Hoa

Phat trién nha & 13 mot trong nhimg ndi dung quan trong trong phat trién kinh
té - x4 hoi. Nha nude d3 ban hanh nhiéu chinh sach nhim thyuc hién viée hd tro, tao
diéu kién cho ngudi dan gip kho khan vé nha ¢ nhu Chi thi s 03/CT-TTg ngay
25/1/2017 cua Thi tuéng Chinh phu vé ddy manh phat trién nha xa hoi, Quyét dinh
s6 2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 cta Thi tuéng Chinh phu phé duyét Chién lugc
phat trién nha & Qudc gia dén nam 2020 va tim nhin dén nam 2030, cac “Chuong
trinh giam nghéo bén vimg”, tao lap dugc chd & hop phap va 6n dinh, khuyén khich
va thu hiit dugc nhiéu nguoén luc tham gia X3 hoi hoa phat trién nha ¢, dong thoi timg
budc gop phén tao nén bd mit d6 thi van minh hién dai. Phat trién nha & phai theo
quy hoach, ké hoach do co quan cé tham quyén phé duyét, bao dam déng b0 vé ha
téng k¥ thuat va ha téng x4 hoi trén co s& sir dung tiét kiém cac ngu@)n luc, dac biét
1a tai nguyén dat dai, dong thoi phai bao dam an toan va dap tmg cac diéu kién veé
chat luong x4y dung, kién trac, canh quan, tién nghi va méi truong; di kha ning img
pho v&i bién d6i khi hau, tham hoa thién tai.

Trong d6 thi, thanh phan nha & chiém da sd, nén kién tric nha & dong vai trd
quan trong trong viéc tao nén dién mao va ban sac do thi. Viéc quan tdm dén phat
trién nha ¢ d6 thi ciing vai phat trién kinh té - x4 hoi s& gop phan phat trién do thi
bén vitng. Trén thuc té, nhu cau vé nha & ludn 1a vain dé duogc quan tam cua cac tﬁng
16p dan cu tir d6 thi dén ndéng thon, ddc biét 1a nhu cau cai thién chd & cia cac doi
tugng c6 thu nhap thip, ngudi co cong vdi cach mang, cong nhan 1am viée trong khu
cong nghi¢p, nha & cua hoc vién va sinh vién.

Do d6, viéc xay dung mot Chuong trinh phét trién nha & cho timg khu vuc khac
nhau 1a mot trong nhiing yéu cu cap bach nhat nham dap tmg nhu cau vé nha & cta
cac tang 16p dan cu voi chat luong, tién nghi, gia ca phu hop véi diéu kién kinh té
va kha ning thu nhdp cua timg ho gia dinh, c4 nhén; timg budc nang cao chat luong,
dién tich nha &; tao diéu kién dé nhirng nguoi ¢6 kho khan vé nha & ¢6 chd & an toan;
bao dam hoan thanh cac muc tiéu co ban vé nha & va an sinh xa hoi; dam béo vé sb
luong, chit luong thu hep khoang cach vé chat luong nha & va moi trudng sdng tai
khu vuc do thi véi khu vuc nong thon, ving déng bao cac dan toc thiéu sd; phat trién
thém nhiéu loai hinh nha ¢ dé phu hop v6i ban sic vian hoa, tap quan kién trac, nhu
cau clia cac dbi tugng cé thém can nha thir hai trong tuong lai dé nghi dudng, mé
rong kha nang huy dong von dau tu ciia toan xa hoi va ciia cac thanh phan kinh té
tham gia phat trién nha ¢, thiic day hinh thanh va phat trién thi truong bt dong san



nha ¢ va thiic day sy phat trién ctia cac nganh kinh té, thiic day tang truong kinh té
chung cua dat nudc.

Trong nhitng nim qua, cong tac quan Iy va phat trién d6 thi ciing nhu viéc xay
dung néng thon mai ciia tinh Khanh Hoa dat dugc nhirng thanh tuu nhét dinh. Ngoai
thanh phé Nha Trang, noi tap trung nhiéu dy an nha &, khu d6 thi da va dang duogc
trién khai xay dung, thanh phé Cam Ranh, céac d6 thi khac, ké ca khu vuc nong thon
cling da co diéu kién phat trién gop phﬁn tao ra by mat khong gian do thi, bo mat
nong thén méi, gop phan thuc day nhanh qué trinh d6 thi hoa cia tinh Khanh Hoa.

Thuc hién Quyét dinh s6 2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 ctia Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Chién luoc phat trién nha & Quéc gia dén nam 2020 va tim nhin dén
nam 2030; UBND tinh Khanh Hoa d3 ban hanh Quyét dinh s6 1534/QD-UBND
ngay 22/6/2012 vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & d thi trén dia ban
tinh Khanh Hoa dén nam 2015 va dinh huéng dén nam 2020. Chuong trinh sau khi
duoc ban hanh di tac dong tich cuc dén cong tac quan 1y va phat trién nha & trén dia
ban tinh, qua d6 thuc day thi truong bat dong san phat trién c6 hé théng. Dong thoi,
da dat dugc mot sd két qua nhit dinh dic biét 1a yéu tb x4 hoi.

Tuy nhién, trong qué trinh trién khai thuc hién Chuong trinh dén nay, co ché
chinh sach va cac quy dinh cia phap luat c6 nhiéu thay d6i nhu Luat Nha ¢ nim
2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015, Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu thay thé cho Luat Nha & nam 2005 va cic vin
ban huong dan thi hanh Luat. Luat Nha & nam 2014 di co hiéu luc va di vao thuc
tién nhitng quy dinh vé Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cia dia phuong dugc
néu tai Piéu 15, Pidu 169 va Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

Niam 2021 1 nam s& thyc hién thay d6i vé Quy hoach tong thé phat trién kinh
té - x4 hoi trén dia ban tinh Khanh Hoa theo Quyét dinh s6 1208/QD-TTg ngay
7/8/2020 cta Thu tudng Chinh phu, Phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach tinh Khanh
Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050. Dé thyc hién tét cong tac quan 1y
phat trién nha & trén dia ban tinh trong thoi gian t6i can thiét phai nghién ciru xay
dung Chuong trinh phat trién nha & trong giai doan méi va dua ra nhitng du bao phu
hop véi diéu kién kinh té - x hoi trong thoi ky méi; Dé xuat nhing giai phap khic
phuc nhitng khé khian, viréng mac con t6n tai va thuc day phat trién nha & trong ngan
va trung han, ké thira thanh qua thoi ky thuc hién cua dé an Chuong trinh phat trién
nha & do thi trén dia ban tinh Khanh Hoa dén nam 2015 va dinh huéng dén nim
2020.

Day 1a tién dé dé xay dung ké hoach phat trién nha & trén dia ban tinh giai doan
2021-2025 va hang ndm phu hop véi cac quy hoach, ké hoach duoc phé duyét; phu



hop véi tbe do phat trién kinh té - xa hoi; Pé xuat dugc nhing vi tri phat trién nha ¢
phu hop dé thyc hién chap thuan dau tu theo quy dinh cua phap luat.

Mit khéc, dén thoi diém hién tai Qudc hoi, Chinh phu ciing nhu cac B, nganh
da hoan thién thé ché, déng bd céc co ché chinh sach vé dat dai, nha & ma dé an
trudc day chua dugce cap nhat, chinh stra, nhu tap trung vé céc cong tac gia dat, boi
thuong, giai phong mit bang, dang ky dat dai, xay dung co so dir liéu, nhat 1a ting
cudng quan ly dbi véi dat dai co ngudn gde tir cac nong, 1am trudng qubc doanh;
Hoan chinh cong tac do dac, 1ap ban d6 dia chinh, ding ky dat dai, cip Gidy chimg
nhan quyén su dung dat, lap hd so dja chinh va xay dung co so dit ligu dét dai cho
cac huyén bién gioi dét lién.

Nhu vay, xay dung Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa dén niam
2025 va dinh hudng dén nam 2030 14 hét stic can thiét theo quy dinh ctia phap luat,
dua ra nhitng du bao va céc chi tiéu, muc tiéu phat trién nha & phu hop voi diéu kién
phét trién kinh té - x4 hoi trong thoi ky méi, gop phan quan trong trong viéc quan
1y, diéu hanh thi trudng bat dong san hudng téi muc tiéu phat trién bén vimg.

2. Muc tiéu, yéu cau

2.1. Muc tiéu

- Cy thé hoa mot phan Chién lugc phét trién nha & quéc gia dén nam 2020 va
tam nhin dén nam 2030, Quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi ctia tinh Khanh
Hoa, Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa dén nam 2020 va dinh hudng
dén nam 2030.

- Danh gia thyuc trang cac loai nha ¢: nha & riéng 1€, nha chung cu, nha & thuong
mai, nha & xa hoi, nha & cong vy, nha ¢ tai dinh cu (nha ¢ cia cac nhém ddi tuong
quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat Nha ¢ nim 2014 trén dia ban tinh). Phan tich, danh
gia két qua, ton tai, nguyén nhan, cac kho khin, vuéng miac khi thyc hién Chuong
trinh phat trién nha ¢ d6 thi tinh Khanh Hoa dén nam 2015 va dinh hudng dén nim
2020.

- Xéc dinh nhu cau vé nha & (s6 luong, loai nha, tong dién tich san xay dung);
nhu cau vé dién tich dat dé xay dung cac loai nha ¢ cua timg khu vuc trén dja ban;
trong do can xac dinh cu thé nhu cau vé nha & cua cadc nhom doi tuong can hd trg
cai thién nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 49 cua Luat Nha & ndam 2014; nhu cau vé von
(vbn ngan sach nha nudc va cac ngudn von khac) dé dau tu xay dung nha 6.

- X4ac dinh céc chi tiéu vé phat trién nha & (bao gdm dién tich nha ¢ binh quan
dau nguoi, chi tiéu dién tich san nha & t6i thicu, s6 lugng, dién tich san nha & xay
dung méi cua tung loai nha &, chét lugng nha & tai do thi va nong thon).
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- Uu tién phat trién nha & xa hoi danh cho can bd, cong chuc, vién chuc; nha &
cong nhan; nha ¢ sinh vién va cac doi tuong chinh sach kho khan vé nha & mua hoidc
thué, thué mua phu hop véi diéu kién cu thé cua dia phuong nham timg budc cai
thién chd & cia nhan.

- Chinh trang d6 thi, khu dan cu hién hitu, gop phan ning cao chat lugng cudc
song cong ddng dan cu.

- Pua ra cac giai phap dé thuc hién Chuong trinh, trong d6 néu 16 cac giai phap
vé co ché chinh sach nha ¢ do dia phwong ban hanh, quy hoach xay dung, bé tri quy
dat va hinh thire dau tu xdy dung cac loai nha ¢, giai phap khoa hoc, cong nghé xay
dung dé giam chi phi xdy dung, huy dong cac ngudn vén, co ché wu dii tai chinh,
dat dai, phuong an thuc hién chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi cho timg nhom dbi
tuong theo quy dinh tai Diéu 49 cua Luit Nha ¢ nim 2014,

- Lam co sé cho cong tac quan 1y va phat trién nha & clia cac cap chinh quyén
dia phuong, gop phan 6n dinh va thuc day thi trudng bat dong san cua tinh Khanh
Hoa.

2.2. Yéu cau

- Can ctr Chién luoc phat trién nha ¢ qudc gia dén nim 2020 va tAm nhin dén
nam 2030, Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa dén nam 2020 va dinh
huéng dén nam 2030 va can cl trén két qua dat duge ciia Chuong trinh phat trién
nha & d6 thi dén ndm 2015 va dinh huéng dén nam 2020, nghién ciru dé dua ra cac
chi tiéu nha & phu hop véi tinh hinh thuc tién tai tinh Khanh Hoa, ddm bao tuan thi
phap luat vé nha &, quy hoach, ké hoach do cac cip phé duyét va cac van ban quy
pham phéap luat da ban hanh.

- Chi tiéu phét trién nha &, dic biét 1a chi tiéu nha & danh cho cac déi tugng
chinh sach va nguoi thu nhap thap phai dugc xac dinh 1a mot trong nhimng chi tiéu
co ban cta ké hoach phat trién kinh té - xd hoi cua tinh, phit hop véi timg thoi ky va
diéu kién phat trién kinh té - xa hoi cta tinh. Xac dinh dugc quy dat nha ¢ danh cho
d6i tuong chinh sach va nguoi thu nhap théap.

3. Pham vi nghién ciru

Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa dén nim 2025 va dinh hudng
dén nam 2030 duoc nghién ctru, du bao nhu cau, dua ra phuong hudng, giai phap
phat trién ddi véi:

- Pbi twong nghién ciru: Theo Diéu 18, Dicu 49 Luat Nha ¢ nam 2014. Céc
nhom d6i tuong x4 hoi: ngudi thu nhap thap ¢ d6 thi, ho chinh sach, can b, cong



chuc, vién chac, sy quan, quan nhan chuyén nghiép, cong nhan, sinh vién, hoc sinh
trén pham vi toan tinh,;

- Pham vi nghién ctru: Nha ¢ tai khu vyc do thi, néng thon va mién nii trén
pham vi dia ban tinh Khanh Hoa dén nam 2025 va dinh huéng dén nam 2030.

Céach thirc: Khao sét thuc té dé thu thap, xur ly s6 liéu, dit lidu thir cép. Phong
van chuyén gia, nguoi dan dia phuong.

Noi dung céc dir licu dé:
- Phén tich, danh gia vai tro, vi tri cia nganh nha o;

- Phan tich, du béo tién bo khoa hoc cong nghé va phat trién nha & cta khu vuc,
cua ca nudc tac dong dén phat trién nha & cua tinh,;

- Nghién ctru myc tiéu va quan diém phat trién nha & cia tinh;

- Nghién ctru, dé xuét cac phwong an phat trién nha &;

- Nghién ctru, dé xuét cac giai phap thuc hién Chuong trinh;

- Xay dung bao cdo tong hop va cac bao cio lién quan.

3.1. Can cwr lap Chuong trinh

Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét sb diéu cua Luat Nha o;

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pht vé phat trién
va quan 1y nha ¢ xa hoi;

Nghi dinh s 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cuia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luét Nha &;

Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phii sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phi Quy
dinh chi tiét vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi;

Nghi dinh sé 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cta Chinh phu vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

Nghi quyét sb 48/NQ-CP ngay 09/5/2018 cua Chinh phu vé Piéu chinh quy
hoach str dung dat dén nam 2020 va Ké hoach st dung dat ky cudi (2016-2020) tinh
Khanh Hoa;

Quyét dinh s6 251/2006/QD-TTg ngay 31/10/2006 cua Thi tuéng Chinh phu
phé Phé duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi tinh Khanh Hoa dén
nam 2020;



Quyét dinh s6 2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 ctia Thi tuéng Chinh phii phé
duyét Chién lugc phat trién nha ¢ quéc gia dén nam 2020 va tim nhin dén nam 2030;

Quyét dinh s6 1369/QD-TTg ngay 25/9/2012 ctia Thu tuéng Chinh phi vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, dén
nam 2025;

Quyét dinh s6 1208/QP-TTg ngay 7/8/2020 ctia Thu twdéng Chinh phu phé
duyét nhiém vu 1ap Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Chi thi s6 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc day
manh va phat trién nha & xa ho;

Chi thi s6 11/CT-TTg ngay 23/4/2019 cuia Thi tudng Chinh phil vé mot s6 giai
phap thuc day thi truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh; Quyét dinh sd
04/QD-TTg ngay 10/01/2020 ctia Thu twéng Chinh phil vé viéc phé duyét Dé an
“An ninh kinh té trong linh vyc nha & va thi trudng bat dong san dam bao an ninh
xa hoi”.

Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia Bo Xay dung hudng dan
thie hién mot sé ndi dung ciia Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cia
Luat Nha ¢;

Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua Bo Xay dung hudng dan
thuc hién mét s6 ndi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh
s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mot sé diéu cta
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va
quan 1y nha & xa hoi;

Nghi quyét s6 17/NQ-HPND ngay 15/1/2021 cia HPND tinh Khanh Hoa vé
Chuong trinh phat trién d thi tinh Khanh Hoa giai doan 2021-2025, dinh huéng dén
nam 2030;

Quyét dinh s6 1534/QD-UBND ngay 22/6/2012 cuia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & do thi tinh Khanh Hoa dén nim 2015
va dinh hudng dén nam 2020;

Quyét dinh s6 3760/QD-UBND ngay 06/12/2016 ctia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét Ké hoach thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ d6 thi tinh
Khanh Hoa giai doan 2016-2020;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-49-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx

Quyét dinh s6 4104/QD-UBND ngay 29/12/2016 ctia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa dén nim 2020 va
dinh hudéng dén nam 2030;

Quyét dinh s6 1833/QD-UBND ngay 12/6/2019 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc phé duyét Biéu chinh quy hoach sir dung dit dén nam 2020 va Ké hoach st
dung dat nim dau cua thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

Quyét dinh sd 2635/QD-UBND ngay 29/9/2020 ctia UBND tinh Khanh Hoa
phé duyét Ké hoach thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ d6 thi tinh Khanh Hoa
nam 2020;

Quyét dinh s6 166/QD-UBND ngay 18/01/2021 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc ban hanh Chuong trinh hanh dong trién khai thuc hién Nghi quyét s6 01/NQ-
CP ngay 01/01/2021 ctia Chinh phi.

3.2. Ly do lap Chwong trinh phat trién nha é

Sau gan 10 nam (giai doan 2012-2020) thyc hién Chuong trinh phat trién nha
& d6 thi dén nim 2015 va dinh huéng dén nim 2020, trén dia ban tinh Khanh Hoa
d3 c6 nhiéu khu vuc phat trién manh mé vé nha ¢, dic biét 1a sy hinh thanh cua cac
khu déan cu, khu d6 thi méi. Nhiéu du an phat trién nha & da duoc hoan thanh va dua
vao st dung nhu du an: Khu d6 thi Vinh DPiém Trung, Khu d6 thi mo1 Lé Héng
Phong I, Khu d6 thi méi Lé Héng Phong II, Khu dé thi VCN Phudc Hai, Khu do thi
M7 Gia, Khu dan cu Béc Vinh Hai, Khu d6 thi Nam Song Cai, Khu dan cu Phu An
Nam... gop phan vao qua trinh d6 thi hoa cua tinh Khanh Hoa.

Nha ¢ do nguoi dan ty xay dung tai mot s6 khu vue tang cao ca vé sb luong va
chét luong, nhat 1a tai thanh phé Nha Trang, thanh phé Cam Ranh. Nhu cau vé nha
& x4 hoi tai khu vuc d6 thi van con nhiéu do su phat trién, thu hat cac thanh phén lao
dong tai khu vuc doé thi. Bén canh mot s6 khu vuc co su phat trién manh vé nha &,
mot s6 khu vuc khac lai c6 toc do phat trién nha ¢ cham nhu huyén Khanh Son, mot
s6 chi tiéu chua dat trong muc tiéu dé ra.

Van con mdt bo phan ho dan cu dang séng trong cac ngdi nha cé dién tich chat
hep, nhét1a & huyén Khanh Son, Khanh Vinh c6 dién tich nha & binh quan dau nguoi
con kha thip; hién nay, sé luong nha & cho céng nhan lao dong tai cac khu, cum
cong nghiép chua duge phat trién, chwa dap ung duoc yéu cau; nha & danh cho cac
ddi tuong chinh sach xa hoi khac dugc hoan thanh rat it so véi nhu cau nha & x4 hoi.

Tinh hinh thyc hién cac Chuong trinh hd trg nha & va tién d6 dau tu xay dung
cac khu dan cu, khu d6 thi méi, nha ¢ xa hoi, nha & cho ngudi ngheo, ngudi c6 cong
cach mang va mot sd cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi con cham, chua dap Gng yéu
cau; céc loai nha & tai dinh cu, nha & cong nhan, nha & cong vu it duogc trién khai;



quy dat sach danh cho phét trién nha ¢ xa hoi con nhiéu kho khin; mot sé co ché,
chinh sach va viéc thu hit, kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau tu phat trién
nha 0, xay dung ha tﬁng cac khu dan cu chua hi€u qua, gap nhiéu kho khin, tré ngai.

Viéc ap dung cac chinh sach bdi thudng giai phong mit bang chwa kip thoi, hau
qua dan dén viéc khiéu nai, khiéu kién 1am anh hudéng dén tién d0 trién khai cac dy
an phat trién nha &; ngudn ngan sach dé cho cong tac 14p quy hoach ciing nhu dau
tu ha tng k¥ thuét, giai phong mat bang rat han ché (hau nhu dia phuong nao ciing
gip kho khan vé van dé nay). Ngudn vén Trung wong hd trg cho cac Chuong trinh
hd tro ho nghéo, ngudi ¢ cong cach mang vé nha & phan bd vé cham gy anh hudng
dén tién do thuc hién cua dé an duoc duyét.

Pé thuc hién tot cong tac quan 1y phat trién nha & trén dia ban tinh trong thoi
gian toi can thiét phai c6 sy nghién ciru xay dung Chuong trinh phat trién nha &
trong giai doan m&i va dua ra nhitng du bao phu hop véi diéu kién kinh té - xa hoi
trong thoi ky méi; dé xuat nhiing giai phap khic phuc nhiing khé khan, vuéng mic
con t6n tai va thuc day phat trién nha ¢ trong ngin va trung han.

Pay 1a tién dé dé xay dung ké hoach phat trién nha & trén dia ban tinh giai doan
2021-2025 va hang ndm phu hop véi cac quy hoach, ké hoach dugc phé duyét; phu
hop véi tde dd phat trién kinh té - xa hoi; dé xuat dugc nhiing vi tri phat trién nha &
pht hop dé thuc hién chap thuan dau tu theo quy dinh ctia phép luét.



Chuong |

KHAI QUAT VE PIEU KIEN TU NHIEN TINH HINH KINH TE XA HOI
CUA TINH KHANH HOA

1. Vi tri dia ly

Khéanh Hoa 1a mét tinh thudc khu vuc duyén hai Nam Trung BG. Phan dat lién
cta tinh ndm kéo dai tir toa do dia 1y 12°52°15" dén 11°42°50" vi 6 Bic va tir
108°40°33" dén 109°29°55" kinh do Pong.

Vi dién tich tu nhién 5.197 km?, Khanh Hoa ¢6 hon 200 dao va quén dao, bo
bién dai 385 km véi nhiéu ctra lach, dAm vinh, nhiéu déo va ving bién rong 16n. Dic
biét 1a c6 huyén dao Truong Sa va vinh Cam Ranh, noi ¢6 vi thé trong yéu vé kinh
té va an ninh qudc phong.

V& vi tri dia 1y:

- Phia Bic giap tinh Pha Yén;

- Phia Tay giap tinh Pik Lik;

- Phia Nam giap tinh Ninh Thuan;

- Phia TAy Nam giap tinh Lam Pdng;

- Phia Pong giap Bién Pong.

Pic biét, Khanh Hoa con c6 miii Hon Dai trén ban dao Hon Gém huyén Van
Ninh, 14 diém cuc Pong trén dét lién ciia nudc ta.

Thanh phé Nha Trang 1a d6 thi loai I thudc tinh Khanh Hoa, cach Thanh phd
Ho6 Chi Minh 443 km vé phia Nam va cach Tha d6 Ha Noi 1.280 km vé phia Bic
theo duong Quéc 16 1A. Vi vi tri thuén tién vé giao thong duong bo, duong sét,
duong bién va duong hang khong gitip viée giao luu kinh té, van hoa giita Khanh
Hoa va cac tinh thém phan thuan loi.

Khanh Hoa hién nay bao gom 2 thanh phd thudc tinh (Nha Trang va Cam
Ranh), 1 thi xa (Ninh Hoa) va 6 huyén (Van Ninh, Dién Khanh, Khanh Vinh, Khanh
Son, Cam Lam va huyén ddo Truong Sa).
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Pha Yén

B 7 .
Ninh™ .~

uyén ,Vén.

S S

Bien Pong

CHU GIAI
TEN HUYEN -
- Huyén Cam Lam - : Huyén daoTrwdng.Sa
I Huyén Dién Khanh B
I Huyén Khanh Son Ninh Thuan -
___] Huyén Khanh Vinh

Huyén Van Ninh

Huyén dao Trirdng Sa
Thanh phé Cam Ranh
[ Thanh phé Nha Trang
I Thi xa Ninh Hoa

.

Nguon: Téng hop
Hinh 1. Ban d0 tinh Khanh Hoa

2. Pic diém dia hinh, dat dai

La mot tinh nam sat day nai Truong Son, da s6 dién tich Khanh Hoa 14 ndi non,
mién ddng bang rat hep, chi khoang 400 km2, chiém chwa dén 1/10 dién tich toan
tinh. Mién dong bang lai bi chia thanh timg 6, cach ngin bdi nhitng diy ndi an ra
bién. Do dé dé di sudt doc tinh phai di qua rat nhiéu déo nhu déo Ca, déo C6 M3,
déo Chin Cum, déo Bénh It, d¢o Ro Tuong, déo Ru Ri.

Khanh Hoa la mét tinh c6 dia hinh tuong ddi cao & Viét Nam, do cao trung
binh so v6i muc nude bién khoang 60m. Nui ¢ Khanh Hoa tuy hiém nhirng dinh cao
chot vot, phan 16n chi trén dudi mot nghin mét nhung gan véi ddy Truong Son, lai
1a phan cudi phia cwc Nam nén dia hinh nui khé da dang.
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Déng bﬁng ¢ Khanh Hoa nho hep, bi chia cat boi cac day nti dam ra bién.
Chang nhiing thé, dia hinh rimg nii cta tinh khéng thuan lgi cho qua trinh ling dong
phu sa, nén nhin chung Khanh Hoa khong phai 1a noi thuan loi dé phat trién nong
nghiép.

La mdt trong nhimg tinh c6 dudng bo bién dep ctia Viét Nam. Pudng bd bién
kéo dai tir x4 Pai Lanh toi cudi Vinh Cam Ranh, c6 do dai khoang 385 km tinh theo
mép nudc voi nhiéu ctra lach, dAm, vinh, cung khoang 200 dao 16mn, nhé ven bo.
Khanh Hoa c6 sau ddm va vinh 16n, d6 1a Pai Lanh, vinh Van Phong, Hon Khoi,
ddm Nha Phu, vinh Nha Trang (Cu Huan) va vinh Cam Ranh. Trong do6 co ndi bat
nhat vinh Cam Ranh véi chiéu dai 32 km, chiéu rong 16 km, thong véi bién thong
qua €o bién rong 1,6 km, c6 do sau tir 18—20 m, va thuong dugc xem la cang bién
c6 diéu kién tu nhién t6t nhat Dong Nam A, truée day duoc sir dung lam can ct
quan su ctia Hoa Ky roi Lién X6 (sau nay la Nga) nhung vé sau duoc chuyén thanh
cang dan su.

Ngoai cac dao da ven bo, Khanh Hoa con ¢6 cac dao san hd ¢ huyén dao Truong
Sa, v&i khoang 100 dao bai can, bai ngﬁm rai rac trén mot dién tich tir 160 dén 180
nghin km?, trong d6 co tir 23 dén 25 dao, bii can nodi thuong xuyén, véi téng dién
tich 10 km?. Pao 16n nhét trong quan dao Truong Sa 1a Ba Binh chi rong 0,65 km2.
Bii 16n nhat 1a bai Thuyén Chai, dai 30 km; rong 5 km (ngdp nudc khi triéu 1én).
Dia hinh trén bé mit cac dao rat don gian, chi 1a nhitng mom d4, vach da voi san ho,
cao vai ba mét.

3. Pic diém khi hiu

Khéanh Hoa Ia mdt tinh & ving Duyén hai Nam Trung B9, nam trong khu vuc
khi hau nhi¢t déi xavan. Song khi hau Khanh Hoa c¢6 nhitng nét bién dang doc dao
véi cac dic diém riéng biét. So vdi cac tinh, thanh phia Bic tir Péo Ca trd ra va phia
Nam tir Ghénh P4 Bac tré vao, khi hau & Khanh Hoa tuong dbi 6n hoa hon do mang
tinh chat ctia khi hau dai duong.

Khanh Hoa thuong chi ¢6 2 mua rd rét 1a mia mua va mia ning. Mia mua
ngan, tir khoang giita thang 9 dén giita thang 12 duong lich, tip trung vao 2 thang
10 va thang 11, luong mua thudng chiém trén 50% lwong mua trong nim. Nhiing
thang con lai 1a mua nang, trung binh hang nam c6 t6i 2.600 gid ning. Nhiét d6 trung
binh hang nam cua Khanh Hoa cao khoang 26,7°C riéng trén dinh nai Hon Ba (cach
Nha Trang 30 km dudng chim bay) c6 khi hau nhu Pa Lat. D6 4m tuong ddi khoang
80,5%.
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4. Pon vi hanh chinh
Khéanh Hoa c6 9 don vi hanh chinh cdp huyén, bao gdm 2 thanh phé thudc tinh,
1 thi x3 va 6 huyén v6i 140 don vi hanh chinh cap xa, bao gdm 35 phuong, 6 thi tran
va 99 xa.
Don vi tinh: km?

1400

1200 1,108 1.167

1000

800

600 o472 o8 496.3
w0 37 I I 3376 3385 I
“n 1B

0

Thanh phé Thanh phé Thi xd Ninh Huyén Cam Huyén Van  Huyén Huyén Dién  Huyén Huyén
Nha Trang Cam Ranh Hoa Lam Ninh  Khanh Vinh  Khanh  Khanh Son Truong Sa

o

Biéu d6 1. Dién tich cac don vi hanh chinh cip huyén

Bang 1. Cac don vi hanh chinh cap xi

) S6 don vi hanh chinh cip xi
Stt | Don vi hanh chinh cap huyén - - -
Tong so | Phwong/ Thi tran Xa

1 | Thanh phd Nha Trang 27 19 8
2 | Thanh phé Cam Ranh 15 9 6
3 | Thi xa Ninh Hoa 27 7 20
4 | Huyén Cam Lam 14 1 13
5 Huyén Van Ninh 13 1 12
6 | Huyén Khanh Vinh 14 1 13
7 | Huyén Dién Khanh 18 1 17
8 Huyén Khénh Son 8 1 7
9 Huyén Truong Sa 3 1 2

Toan tinh 139 41 98

Nguon: Nién giam Thong ké tinh Khanh Hod nam 2019



13

Bang 2. Hién trang sir dung dat phén theo loai dat va phan theo huyén, thi x4,
thanh pho (tinh dén 31/12/2019)

Don vi tinh: ha

Pit sin DAt
Don vi hanh chinh Tong xuit Pit 1am A pat
Stt £ R L, R T chuyén s
cap huyén dién tich nong nghi¢p . ig
o dung
nghi¢p
Toan tinh 513.780 | 100.206 226.682 36.332 | 6.771
1 | Thanh phd Nha Trang 25.428 4.332 4.370 3.817 | 1.834
2 | Thanh phdé Cam Ranh 32.701 6.982 5.646 11.040 | 619
3 | Thi xa Ninh Hoa 110.795 33.521 43.068 8.208 | 1.855
4 | Huyén Cam Lam 54.719 13.228 28.321 4746 | 593
5 | Huyén Van Ninh 56.183 8.604 25.481 2.109 | 657
6 | Huyén Khanh Vinh 116.714 15.285 88.259 1.946 | 379
7 | Huyén Dién Khanh 33.755 13.665 10.205 3.439 | 685
8 | Huyén Khanh Son 33.853 4.589 21.331 958 | 149
9 | Huyén Truong Sa 4.963 - - 67 -

Nguon: Nién giam thong ké tinh Khéanh Hoa nam 2019

5. Céc yéu t6 xa hoi tic dong dén phat trién nha &

5.1. Vé dan s0, mat do dan so va ty 1€ ting dan so

T6ng déan s caa tinh Khanh Hoa vao nam 2019 la 1.232.823 nguoi, dimg thi
24 so voi ca nudce, tang 12 bac so véi nam 2009 (ndm 2009: ding tha 36 so véi ca
nudce). S6 nguoi sdng & khu vuc thanh thi 12 508.091 nguoi, chiém 39,18% va khu
vuc nong thon 1a 788.815 nguoi, chiém 60,82% téng dan sb. Trong do, dan s6 nam
la 653.074 nguoi, chiém 50,36% va nir 13 643.832 ngudi, chiém 49,64% tong dan

SO.

Bang 3. Mat @9 dan so6 tinh Khanh Hoa, nim 2019

Pon vi hanh chinh cip Dién tich Dén s trung binh | Mat do dan s
huyén (km?) (nguoi) (ngwoi/km?)

Toan tinh 5.137,8 1.232.823 240

Thanh phé Nha Trang 254,3 422.893 1.663

Thanh phé Cam Ranh 327,0 131.224 401
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Pon vi hanh chinh cip Dién tich | DAan s trung binh | Mat d9 dan s
huyén (km?) (nguoi) (nguoi/km?)
Thi xa Ninh Hoa 1.108,0 230.566 208
Huyén Cam Lam 547,2 108.986 199
Huyén Van Ninh 561,8 130.524 232
Huyén Khanh Vinh 1.167,1 39.823 34
Huyén Dién Khanh 337,6 14.342 425
Huyén Khanh Son 338,5 25.387 75
Huyén Truong Sa 496,3 - -

Nguon: Nién gidm thong ké tinh Khanh Hod nam 2019

Dan s6 Khanh Hoa hién nay phan bd khong déu. Dan cu tap trung dong nhat &
thanh phé Nha Trang (chiém khoang 1/3 dan sé toan tinh), mat do dan s 1.663
ngudi/km?. Huyén Dién Khéanh va thanh phdé Cam Ranh ciing c6 mat 6 dan sé kha
cao (xap xi 400 ngudi/km?) trong khi d6 thi x& Ninh Hoa va cac huyén con lai &
d6ng bang c6 mat do dan cu khong chénh 1éch 16n va gan bang muc trung binh toan
tinh (khoang 208 ngudi/km?), dac biét cac huyén mién ndi c6 mat ¢ dan sé tuong
dbi thap 1a huyén Khanh Son (75 nguoi/km?) va huyén Khanh Vinh (34 ngudi/km?).

4% 0%

16%
2%
® Huyén Van Ninh
® Huyén Khanh Vinh
® Huyén Dién Khanh
® Huyén Khanh Son
® Huyén Truong Sa

Biéu d6 2. Mat d§ dan sb

= Thanh phé Nha Trang
= Thanh phé Cam Ranh
= Thi xa Ninh Hoa

® Huyén Cam Lam
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Mat do dan s tinh Khanh Hoa 1a 240 ngudi/km? (ca nude 291 ngudi/km?, viing
Bic Trung Bo va Duyén hai mién Trung 211 ngudi/km?), ting 18 nguoi/km? so voi
nam 2009.

So sanh vé mat do dan sb gitra khu vyc thanh thi va nong thon c6 sy khac biét
rat 16n. Dac diém cta khu vuc thanh thi 1a noi tap trung dong dan cu, trong khi dién
tich lai qua nho nén khu vuc nay c6 mat do dan s 16n 1a diéu tat yéu. Thanh phd
Nha Trang la khu vuc dong dan nhét cta tinh, c6 mat d6 dan s6 1a 1.663 nguoi/km?,
Huyén Khanh Son va huyén Khanh Vinh 1a hai khu vuc c6 mat do dan sé thap nhat,
tuong tng 75 ngudi/km? va 34 ngudi/km? do khu vire mién nui, it dan nhung nhiéu
quy dat tréng.

Bang 4. So sanh mat d dan s6 trong vang, tir nim 2009 dén nim 2019
Don vi tinh: nguoi/km?

Khu vue Nam 2009 Nam 2019
Tinh Khanh Hoa 222 240
Toan qubc 260 291
Bic Trung B va Duyén hai mién Trung 197 211
Thanh pho Pa Ning 694 888

Nguon: Nién gidm thong ké tinh Khanh Hoa nam 2009 va nam 2019

V& gidi tinh, nam gidi c6 khoang 612.513 ngudi (49.75%) va nir giéi khoang

618.594 ngudi (50.35%); ty 18 tang dan sb cua tinh binh quén tir nim 2009 dén nim
2019 14 0,62%; ty s6 gidi tinh 14 97,9%.

Theo Tong diéu tra dan s va nha & ndam 2019, Khanh Hoa ¢6 1.231.107 nguoi,
trong do c¢6 520.008 nguoi sinh séng o khu vuc do thi (42,2% dan s6 toan tinh) va
711.099 nguoi séng & khu vuc ndng thon (57,8%). Ty 1é d6 thi hoa tinh dén hét nam
2020 dat 60%.
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Domn vi tinh: nguoi
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Nguon: Tong hop
Biéu do6 3. Dan so tinh Khanh Hoa qua ciac nam

Tir biéu d6 dit liéu trén cho thdy dan s6 phan bd khong dong déu. Dan so tap
trung cht yéu tai khu vuc c6 nén kinh té - xa hoi phat trién. Mat 6 dan s6 khé cao
tai hai thanh phé Nha Trang va thanh phdé Cam Ranh du ty 18 dién tich chi chiém it
s0 v6i dién tich toan tinh. Nguoc lai, hai huyén c6 mat d6 dan so thap nhét 1 huyén
Khanh Vinh va huyén Khanh Son chi ¢6 6,4% s dian nhung lai chiém trén gan mot
phan nam lanh tho toan tinh.

Bang 5. Dan s6 phan theo khu vue thanh thi va néng thén qua cic nim

Don vi tinh: nguoi

Khu vue 2010 2016 2017 2018 2019 2020

Thanh ph6é Nha Trang

Thanh thi 244506 | 267.043 | 272.164 | 277.566 | 286.074 | 288.272
No6ng thon 148.761 | 144.057 | 143.300 | 141.588 | 136.819 | 137.916
Thanh phé Cam Ranh

Thanh thi 85.739 | 90.495 90.953 91.549 92.776 | 93.736
No6ng thon 35.64 | 37.627 38.285 38.601 38.448 | 38.723
Thi xa Ninh Hoa

Thanh thi 72.256 | 75.246 75.787 76.014 76.368 | 76.419
NOng thon 158.253 | 155.307 | 154.771 | 154.548 | 154.198 | 154.248
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Khu vue 2010 2016 2017 2018 2019 2020
Huyén Cam Lim
Thanh thi 14654 | 16.116 16.276 16.389 16.604 | 16.869
Nong thon 86.673 | 90.157 91.046 91.806 92.382 | 92.984
Huyén Van Ninh
Thanh thi 19.016 | 19.702 19.772 19.827 19.943 | 19.779
NOng thon 107.803 | 109.754 | 110.144 | 110.391 | 110.581 | 111.115
Huyén Khanh Vinh
Thanh thi 4.041 4.560 4.638 4.725 4.851 4.896
Nong thon 30.247 | 33.464 | 33.966| 34.529 34.972 | 35.390
Huyén Dién Khanh
Thanh thi 20.828 | 23.550 23.734 | 23.851 20.078 | 20.219
NOng thon 112.093 | 116.182 | 117.088 | 118.214 | 123.342 | 124.271
Huyén Khanh Son
Thanh thi 4.140 4.752 4.834 4.775 4.660 4.679
NOng thon 17.209 | 19.151 19.531 20.112 20.727 | 21.210
Huyén Truwong Sa - - - - - -

Nguon: Nién giam thong ké tinh Khanh Hoa nam 2019 va dén sé tinh Khanh Hoa dén nam 2020

Bang 6. Panh gia phat trién vé din so thanh thi dén nam 2020

" e i | T
Stt | bonvihanh chinh 31/12/2905/0 d6 thi dén 2020 bg;’;i g};’)
(nguoi) (m?)

Toan Tinh 524.869 984.200 53,33
1 | Thanh phé Nha Trang 288.272 390.000 73,92
2 | Thanh phé Cam Ranh 93.736 161.000 58,22
3 | Thi xd Ninh Hoa 76.419 100.000 76,42
4 | Huyén Cam Lam 16.869 70.000 24,10
5 | Huyén Van Ninh 19.779 163.000 12,13
6 | Huyén Khanh Vinh 4.896 8.000 61,20
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o ] it 1y
i
Stt | Donvihanh chinh 31/12/2go§/0 d6 thi dén 2020 bvégi g}i’)
(nguoi) (m?)
7 | Huyén Dién Khanh 20.219 87.000 23,24
8 | Huyén Khanh Son 4.679 7.500 62,39
9 | Huyén Truong Sa - 200 -

Nguon: Chuwong trinh phat trién nha & dé thi tinh khanh hoa dén nam 2015 va dinh huéng dén
nam 2020 va dén s6 do thi tinh Khanh Hoa dén nam 2020

5.2. Vé dan toc

Theo s6 liéu diéu tra thu thap thong tin kinh té - x4 hoi 53 dan toc thiéu sé nam
2019, 6 36 dan tdc dang sinh séng trén dja ban tinh Khanh Hoa. Trong d6, dan toc
Kinh c6 1.159.159 nguoi séng phan bd déu khip huyén, thi, thanh phd, nhung tap
trung nhiéu nhat van 1a céc vung déng béng, thanh phé, thi x4, thi tran.

Dan s6 dong bao cac dan toc thiéu s6 chi€ém 5% dan s6 toan tinh.

Dan tdc thicu sb 16n nhat 12 nguoi Raglai v6i 55.844 nguoi song tap trung chil
yéu & hai huyén Khanh Son, Khanh Vinh va mot vai xa mién nai cac huyén Dién
Khanh, Cam Lam va thanh phé Cam Ranh trong cac ban lang (palay). Tai cac khu
vuc giap ranh v6i tinh Lam Pdng va tinh Pak Lak c6 khoang 5.721 nguoi Co-ho va
3.759 ngudi E-dé sinh séng. Dan toc Hoa c6 khoang 1.969 nguoi tap trung chi yéu
& thanh phd Nha Trang, thi x4 Ninh Hoa va cic xi phia Pong huyén Dién Khanh.
Mot nhém thiéu sé chinh khac 1a ngudi Tay (1.682 ngudi) va ngudi Nung (991
nguoi) di cu tir cac tinh phia Bic vao trong cudc di cur ndm 1954 va trong cac nim
gan day sinh song chil yéu ¢ huyén Khanh Vinh. Ngoai cac nhém chinh trén con c6
cac nhom déan téc chiém thiéu sd rat nho trong dan s6 nhu Muong, Thai, Cham,
Khmer, Thé... Ngudi Cham 1a cu dan ban dia & Khanh Hoa. Tuy nhién do nhiing
diéu kién lich su, tir giita thé ky XVII vé sau ndy, ngudi Cham ¢ Khanh Hoa 1an luot
di chuyén vao céc tinh phia Nam. Vi vy, ngay nay ngudi Chim ¢ tinh Khanh Hoa
chi con khoang 325 nguoi.

Trén dia ban thanh ph6é Nha Trang ciling c6 mét vai nhém ngudi nudc ngoai
sinh sdng va lam viéc thuong xuyén trong nhiing nim gan day nhu Nga va Trung
Québc, buc, Han Quéc mot it trong s6 ho hién da dinh cu 1au dai va nhap quéc tich
Viét Nam.
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Theo s6 liéu néu trén cho thiy dia phuong c6 ty 18 dan toc thiéu s6 cao nhat 1a
Huyén Khanh Vinh 41,25%, tiép d¢én Huyén Khanh Son 26.15%, thdp nhat 1 huyén
Van Ninh chiém 0,5%.

5.3. V& quy md hd gia dinh

Theo két qua Tong diéu tra dan s6 va nha & nam 2019, toan tinh c6 332.697 ho
dan cu, ting 46.457 ho so véi cung ky nim 2009 (ca nude ting 18%). Ty 1é ting sb
ho dan cu giai doan 2009-2019 13 16,2%, binh quan mdi nim ting 1,6%/nam.

Trong tong sé 332.697 ho, binh quan mdi hd ¢6 3,7 nguoi/hd (toan quoc 3.5
nguoi/hd, ving Bic Trung B6 va Duyén hai mién Trung 3,6 nguoi/hd), thip hon 0,3
nguoi/hd so voi nam 2009. Quy mod ho binh quan khu vuc thanh thi 1a 3,7 nguoi/hg,
thip hon ndm 2009 13 0,2 nguoi/hd; khu vyc nong thon 3,7 ngudi/hd, thap hon nam
2009 1a 0,4 nguoi/hg.

Don vi tinh: nguoi/ho

TOAN Thanh Néng Nha Cam Cam Van Ninh Khanh Dién Khanh
TINH thi thén Trang Ranh Lam Ninh Hoa Vinh Khanh Son

Biéu d6 4. Quy mé hd binh quén theo thanh thj va ndng thon (giai doan 2009-
2019)

Quy md ho binh quan phd bién ciia tinh tir 2 dén 4 ngudi, chiém 66,4% tong s6
ho. Pang chu ¥, trong khi ty 18 ho chi c6 mot ngudi (ho doc than) ting dang ké so
v&1 nam 2009 (ndm 2009: 6,0%, nam 2019: 8,0%). Trong do, ty 1€ hd doc than & khu
vuc nong thon cao hon so vé1 khu vuc thanh thi (8,1% so véi 7,9%). Huyén Cam
L&m, huyén Van Ninh, huyén Khanh Son c¢6 ty 1€ ho doc than cao so vdi cac huyén
khac trong tinh, 1an luot 14 9,0%; 8,6%; 8,6%.

Ty 1€ hd c6 tir 5 nguoi trd 1€n c6 xu hudng gidm (nam 2009: 33,3%, nam 2019:
25,6%), trong d6 huyén Khanh Son, huyén Khanh Vinh 1a hai huyén c6 ty 1¢ ho tu
5 nguoi tré 1én cao nhat toan tinh, twong tmg 13 34,1% va 29,3%. Pay 1a huyén tap
trung nhiéu nguoi dan toc thiéu sd, co tip quéan sinh sdng gia dinh nhiéu thé hé va
c6 murc sinh cao nén c6 nhiéu ho déng nguoi.
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5.4. Vé h§ nghéo

Can ctr theo Quyét dinh s6 3530/QD-UBND ngay 28/12/2020 cua UBND tinh
Khanh Hoa phé duyét két qua ra soat ho nghéo va ho can nghéo trén dia ban tinh
Khanh Hoa c6 tong sb ho ngheo 13 6.968 hd, 26.618 nhan khau (trong d6: ho nghéo
thiéu hut tiéu chi thu nhap 1a 6.220 ho, 23.461 nhan khau va ho nghéo thiéu hut cac
dich vu x4 hoi co ban 13 748 ho, 3.157 nhan khau), ty 18 ho nghéo 13 2,09% tong b
ho. Tong s6 ho can nghéo 1a 18.885 ho, 74.544 khau, chiém ty 1& 5,65% téng s6 ho.

S6 ho nghéo khu vuc thanh thi 12 863/6.968 ho, chiém ty 18 12,39%; khu vuc
néng thon 13 6,105/6.968 ho, chiém ty 1¢ 87,61%. S6 hd nghéo can duoc hd trg nha
& theo Quyét dinh s 33/2015/QD-TTg vé chinh sach hd tro nha ¢ di v6i ho nghéo
theo chuan nghéo trong nam 2021 13 1,753 h, chiém ty 18 2%.

Bang 7. TV 1¢ ho nghéo theo chuin ngheo giira cac tinh
DPon vi tinh: %

Stt Tinh 2016 2017 2018 2019 2020
1 | Khéanh Hoa 5,9 5,0 3,7 3,0 2,5
2 | Lam Pong 8,1 6,9 5,8 4.8 4,0
3 | PhaYén 9,9 8,8 7,5 6,3 5,5
4 | Ninh Thudn 13,4 12,6 11,0 9,8 9,0
5 | Binh Thuan 4,4 3,6 2,6 2,1 1,6
6 | Pak Lak 15,4 13,5 10,9 9,1 7.8

Nguon: Nién giam thong ké Viét Nam nam 2020

5.5. Vé lao dong

Lao dong dang c6 xu hudng ting dan trong tat ca cac nganh, dic biét 1a nganh
cong nghiép ché bién, ché tao va xay dung. S6 lao dong ting tir 638.800 lao dong
(ndm 2010) 1én 695.200 lao dong (nim 2019). Dan s trong do tudi lao dong 1a
946.968 ngudi, chiém 76,81% tong dan s toan tinh, tip trung chu yéu ¢ thanh thi
(chiém 62,55%); lao dong dang 1am viéc trong cac nganh kinh té 13 671.900 nguoi,
chiém 71,6% lao dong trong do tudi, trong do:

- Cong nghiép ché bién, ché tao: 102,1 nghin ngudi (chiém 66%);

- Xay dung: 70,3 nghin ngudi (chiém 8,1%);

- Ban budn va ban 1¢; stra chira 6 t6, mod t6, xe may va xe c6 dong co khac:
102,2 nghin nguoi (chiém 25,9%).
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Ty 1¢ that nghiép khu vuc nong thon giam tir 4,02% (nim 2010) xudng 2,85%
(ndm 2019). Hang nim tinh di giai quyét viéc 1am cho hang nghin (khoang 13.000
— 14.000) lao dong, trién khai cac chuong trinh ddo tao nghé cho lao dong thanh thi
va nong thon. Cong tac day nghé gop phan chuyén dich co cau lao dong, co cdu kinh
té. Nhin chung chét luong lao dong co cai thién, tuy nhién doi ngli can b khoa hoc
k§ thuat va cong nhén co tay nghé cao con it, gay kho khian trong viéc tiép thu cong
nghé moi, tng dung tién bo khoa hoc k¥ thuat vao thyc tién san XUAL. bay la tré ngai
16n trong quaé trinh phat trién kinh t& x3 hoi cta tinh.

Tuy luc luong lao dong ¢ ndng thon chiém da s trong co ciu lyc luong lao
dong nam 2009 (62,5%) nhung cling da c6 sy thay doi theo hudng ting 1én & khu
vuc thanh thi trong 10 nim qua (dén nam 2019) 1a 2,4%.

5.6. V& co' sé'y té

Theo Nién giam théng ké tinh Khanh Hoa nam 2019, trén dia ban toan tinh hién
c6 169 co so y té dang hoat dong gdm 13 bénh vién (3.868 giudng bénh), 1 bénh
vién diéu dudng va phuc hoi chirc ning (270 giudng bénh), 14 phong kham da khoa
khu vuce (251 giudng bénh) va 140 tram y té x4, phuong, co quan, xi nghiép (140
giuong bénh).

6. Cac yéu to kinh té va xu hwéng phat trién dnh huwéng téi phat trién nha

Q¢

6.1. V& tong san pham ndi dia (GRDP)

Theo Béo céo kinh té x4 hoi nam 2020, GRDP niam 2020 dat 80.138.311,8 ty
dong (hodc 46.948,48 ty dong, theo so sanh gia 2010) ting 7,07% so véi GRDP nam
2015 dat 74.844.266,7 ty dong (hoic 43.847 ty dong, theo so sanh gia 2010W),
GRDP binh quan dau nguoi dat 64,6 triéu dong. Tong san pham trén dia ban tinh
(GRDP) giam 10,5% so voi nam 2019, trong 6 GRDP theo nganh kinh té giam
11,09% so véi nam 2019. Cu thé: khu vuc nong, 1am nghiép, thiy san giam 4,06%,
khu vuc cong nghiép va xdy dung ting 4,5%, khu vuc dich vu giam manh nhét véi
muc tdng trudng am 20,54%@).

(1) Béo co S6 878/BC-CTK Cuc Thong ké, ndm 2015
(2) B&o céo S6 857/BC-CTK Cuc Théng ké, nam 2020
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Bang 8. GRDP va co ciu cac nganh qua c4c nim

Stt Nim Cong nghiép-Xay Dich vu GRD‘P
dung (%) (%) (triéu dong)
1 2010 23,19 50,79 28.358.886
2 2011 25,23 49,53 35.664.169
3 2012 26,04 49 41.787.502
4 2013 25,03 49,75 47.344.195
5 2014 25,11 48,39 53.910.408
6 2015 25,49 49,05 56.801.780
7 2016 25,9 50,14 62.550.179
8 2017 26,33 51,2 70.370.008
9 2018 26,68 51,65 78.236.858
10 2019 27,14 51,72 86.121.582
11 2020 27,67 31,18 80.138.312
Nguon: Nién gidm thong ké tinh Khanh Hoa ndam 2019, niam 2020
60 100,000,000

90,000,000

50 80,000,000
40 70,000,000
60,000,000
30 50,000,000
40,000,000
20 30,000,000
L0 20,000,000
10,000,000
0 0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Cong nghiép-Xay dung (%) ™= Dich vy (%) ===GRDP (triéu dong)

Nguon: Nién giam thong ké tinh Khanh Hoa nam 2019, ndm 2020
Biéu d6 5. GRDP va co cidu cac nganh qua cic nim
Téng san pham trén dja ban (GRDP) giam 10,5% so véi ndam 2019 1a do giam
sut cua nganh dich vy, du lich, thuong mai, khu vuc ¢6 mirc dong gop ty trong cao
nhat trong GRDP toan nganh, do tac dong cua dich Covid-19 van con kéo dai tir ndm
2019 dén 2021.
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bPéi véi nganh du lich, ndm 2020, Khanh Hoa don dugc khoang 1,24 tri¢u luot
khach, giam trén 82% so v6i cung ky nam 2019. Trong d6 khach quéc té 14 thi truong
bj giam sau nhét v6i khoang trén 85%. Viéc nganh du lich giam lugng khach da kéo
theo hang loat cac dich vu uy giam nghiém trong. Diéu ndy ciing 1am giam nhu cau
mua nha ¢ thuong mai.

Bang 9. Sw ting trwéng nganh Du lich dén nim 2019

Stt Loai hinh Don vi tinh Nam 2010 Nam 2016 Nam 2019
1 Khéch luu tra Luot 1.843.153 4.535.764 7.000.055
2 Co s6 luu tra Co so 472 642 680
3 Doanh thu Triéu dong 1.027.436 3.569.946 7.687.925

Nguén: Nién giam thong ké tinh Khanh Hoa nam 2019

Su phat trién nong vé du lich di boc 10 nhirng han ché trong cong tac hoach
dinh, dinh hudng chién luoc dai han. Thi trudng khach du lich qudc té ting truong
dot bién, trong khi thi truong ndi dia tang trudng cham. O mang khach quéc té, du
lich Khanh Hoa phu thudc vao mot vai thi trudng 16n nhu: Trung Qudc (chiém gan
74%), Nga va Han Qudc. Du lich Khanh Hoa chu yéu khai thac loi thé c6 san véi
cac dich vu co ban ma chua da dang hoa, khai thac cac san phém du lich bé tro, kéo
dai thoi gian luu tra va gia ting chi tiéu cta khach du lich. Piéu nay cho thiy, du
lich Khanh Hoa phat trién nhanh nhung thiéu bén viing®.

6.2. Vé co cau nén kinh te

Qua 4 nam trién khai thuc hién Chuong trinh hanh dong s6 14-Ctr/TU cua Tinh
uy Khanh Hoa, du lich da tré thanh nganh kinh té mili nhon cta tinh, cu thé co cau
nén kinh té tinh nam 2020 nhu sau: Nong lam thuy san chiém 11,55%: Dich vu
chiém 45,55% va Cong nghiép — xay dung chiém 31,16%®. Piéu nay cho thiy co
cau kinh té va lao dong chuyén dich tich cuc, ding theo phuong hudng chung phat
trién cua Pang bo tinh “Pay manh chuyén dich co ciu kinh té theo hudng tiép tuc
tang ty trong cac nganh dich vy, du lich, cong nghi€p, gidm ty trong nganh nong
nghiép”.

Tap trung thuc hién chi ti€u kinh té, tinh Khanh Hoa phén d4u dén nam 2025
tr& thanh trung tdm kinh té bién, trung tdm du lich — dich vu 1én cta ca nude, tao
nén tang dén nam 2030 phat trién toan dién trén céac linh vuc, trg thanh do thi truc
thudc Trung wong; dén nam 2045 tro thanh dia phuong phat trién hién dai, thu nhap
binh quan nguoi dan thudc nhém cac tinh, thanh phd cao nhat trong nudc. Trong

(3) https://bvhttdl.gov.vn/khanh-hoa-de-du-lich-la-nganh-kinh-te-mui-nhon-20210805102144375.htm
(4) Béo c4o S6 857/BC-CTK Cuc Théng ké, nim 2020
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tam v&i 3 ving kinh té dong luc 13: thanh phé Nha Trang, thanh phé Cam Ranh va
Khu kinh té Van Phong. Do d6, nhitng nam téi, Khanh Hoa tip trung phat trién du
lich tré thanh nganh kinh té mili nhon hudng dén phat trién bén viing, dong thoi dau
tu 1au dai phat trién nganh céng nghiép va kinh té bién, giam ty trong nganh nong
nghiép. D6 1a giai phap dé dua kinh té - xa hoi cua tinh phat trién theo diing chi tiéu
da dugc deé ra.

Nhu vay c6 thé théy hoat dong nganh dich vu c6 vai trd quan trong hon trong
phat trién kinh té cua tinh trong thoi gian t6i dan dén s& co anh hudng téi viée thu
hut lao dong ciing nhu nang cao chat luong ngudn lao dong trong tuong lai, do do
s& c6 anh hudng téi tuong lai phat trién kinh té va xa hoi cia tinh. Tir d6 nhu cau vé
nha & duge du bao sé tiép tuc tang trong thoi gian t4i.

6.3. Mitrc song ciia nguoi dan

Theo Nién giam théng ké tinh Khanh Hoa nam 2019, thu nhap binh quan mot
thang ctia ngudi dan tinh Khanh Hoa ciing duoc cai thién dang ké véi mic ting trung
binh 43,29% tir ndm 2014 dén nam 2018. V& thu nhap tuyét ddi, thu nhap binh quan
theo ciia mdi ngudi dan Khanh Hoa da tang tir mirc 5,193 triéu dong/ngudi/thang
trong ndm 2010 1én mirc 7,441 triéu ddng/ngudi/thang trong nam 2018.

Trong giai doan nay, thu nhap binh quan dau nguoi theo thang tai Khanh Hoa
da ting gap 1,14 lan. Tuong quan v&i muc ting cua chi sb gia tidu ding, c6 thé thay
mirc séng cta nguoi dan Khanh Hoa dugc cai thién dang ké trong khoang 5 nam trd
lai day. Diéu nay ciing c6 thé anh huong tich cuc dén nhu cau vé dién tich nha & trén
dia ban tinh, khi thu nhdp cua ngudi dan ngay cang duoc cai thién.

Nhin chung doi séng cua cac ting 16p dan cu trén dia ban tinh timg budc dugc
cai thién. Nhitng ho nghéo, ddng bao dan toc thiéu sd duoc ting qua Tét, huong cac
chinh sach giam nghéo, bao trg xa hoi, dugc cap thé bao hiém y té.

6.4. Vé xay dung db thi

Téc d6 tang binh quan gia trj ting thém nganh xay dung trong 5 nam 2016 dén
2020 dat 13,8%. Ha tang do thi dugc dau tu nang cap, nhat 1a ha tang dudng giao
thong, chiéu sang, cip thoat nudc, thu gom va xur 1y chit thai; ty 18 dan cu d6 thi
duoc cap nude sach tai thanh phd Nha Trang va Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh
dat > 90%; cac thi xa va thi tran T6 Hap dat > 70%; cac do thi khac dat > 50%; ty 1€
chat thai ran (CTR) sinh hoat dugc thu gom va xir Iy dat 85% tong luong CTR sinh
hoat d6 thi®.

(5) Chwong trinh phét trién d thi tinh Khanh Hoa giai doan 2020 - 2025
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Toan tinh ¢6 9 d6 thi; trong d6: ¢4 01 d6 thi loai I (thanh phé Nha Trang), 01
d6 thi loai III (thanh phé Cam Ranh), 3 d6 thi loai IV (thi trAn Ninh Hoa, thi trdn
Van Gia thuoc huyén Van Ninh, thi tran Dién Khanh thudc huyén Dién Khéanh), 6
d6 thi loai V (thi xa Ninh Hoa, xd Vinh Thai thudc thanh phd Nha Trang, thi trin
Cam Drtrc thudc huyén Cam Lam, thi tran T6 Hap thudc huyén Khanh Son, thi tran
Khéanh Vinh thudc huyén Khanh Vinh, thi tran Truong Sa thudc huyén Truong Sa).
Céc dia phuong dang tiép tuc dau tu ha ting k¥ thut bao dam cac tiéu chi do thi
theo quy dinh®.

6.5. Vé thu hit dau tw

Thu hat dau tu ngoai ngan sach nim 2020 dat két qua tot voi 23 dy an dau tu
ngoai ngan sach (FDI) véi tong von dau tu khoang 7.526,758 ty dong™ (nam 2019,
toan tinh thu hit duwoc 13 du an dau tu véi tong von dang ky dau tu 1a 4.717.3 ty
dong) tao dong luc cho phat trién kinh té cho cac nam t6i. Giai ngan von dau tu cong
chuyén bién tich cuc; ty 1& giai ngan von dau tu cong dat 84%; tong von dau tu phat
trién toan xa hoi cta tinh hon 50.821 ty dong, ting 10% so véi ndm trude.

Khu kinh té Van Phong (hién da thu hiit duoc 153 dy an déu tu, gdm 123 du an
dau tu trong nude va 30 du an dau tu von nudc ngoai, trong d6 ¢ 89 du an di vao
hoat dong, 63 du an dugc cap gidy chimg nhan dau tu dang trién khai dau tu xay
dung) véi tong von dang ky 4,1 ty USD, von thuc hién 1,39 ty USD.

Khu cong nghiép Sudi Dau (hién da thu hit duoc 55 dy an dau tu, gom 18 du
an c6 von dau tu nude ngoai va 37 du an trong nudc, trong d6 ¢6 41 dy an dang hoat
dong, 14 du an dang trién khai dau tu, xdy dung, ty 18 1ap day 93%) véi tong von
dang ky 13 267,9 triéu USD, vdn thuc hién 211,14 triéu USD®),

Tinh dang dau tu phat trién 8 cum cong nghiép, d3 dugc UBND tinh ra quyét
dinh thanh 1ap va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, trong d6 c6 6 cum cong
nghiép (Dién Pha, Dién Phu - VCN, Pic Loc, Chan nudi Khatoco Ninh fch, Trang
E 1, Song Cau) da dugc dau tu ha tang k¥ thuat twong ddi hoan chinh va da di vao
hoat dong, thu hat 58 du an va da c6 48 du an di vao hoat dong.

Khu kinh té Van Phong da déng gop vao ngan sach cua tinh khoang 20.950 ty
ddng, giai quyét viéc lam thudng xuyén cho trén 6.200 lao dong. Két qua thu hat
dau tu nay chil yéu tap trung tai khu viee nam Van Phong (thi xa Ninh Hoa) con khu

(6) Chuong trinh phét trién d6 thi tinh Khanh Hoa giai doan 2020 - 2025
(7) https://www.khanhhoa.gov.vn
(8) https://congthuong.vn
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vuc bac Van Phong (huyén Van Ninh) gan nhu van giit nguyén trang, chwa khai mo
dugc tiém nang®.

Dé tao strc hip dan dau tu, nhiéu cong trinh két ciu ha tang trong yéu duoc
trién khai thi cong nhu: Puong 3/4, dudng Tinh 16 9 di Khanh Son, dudng day va
tram bién ap 110 KV Nam Cam Ranh, phu dién thon ddo Binh Hung, Pai 10 Vo
Nguyén Giap dai 10 km, hd chira nude Ta Ruc, hé thong xir Iy chit thai rin xd Cam
Thinh Pong; dang trién khai thi cong duong cat ha canh s6 2 va md rong san do -
Cang hang khong quéc té Cam Ranh. Pau tu hoan thanh ha ting co s khu hanh
chinh va cac du an thudc hé théng truc duong giao thong chinh khu trung tam hanh
chinh huyén Cam Lam (dudong Pham Vin Pong, Ly Thai T6).
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47 2015 2016 2017 2018 2019 0
s GRDP (%) 49.45 51 52.22 52.67 53.65
=Xay dung (%)  178.06 184.17 138.93 133.73 119.81

mm GRDP (%) === Xay dung (%)

Nguon: Nién giam thong ké tinh Khanh Hoa nam 2019
Biéu d6 6. Ty 1& von dau tw thuc hién so véi tong san pham trén dia ban, nim
2019
6.6. Phat trién co sé ha ting
Cac du an ha tang giao thdng 16n sé 1am tang gia tri dat dai, thu hit mot sb
lwong nha dau tu bat dong san va phat trién bat dong san doc cac con duong do viéc
cap phép chuyén d6i dat néng nghiép thanh dat o.
Theo Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa giai doan 2021-2025 va
dinh huéng dén nam 2030 thi viéc phat trién co s¢ ha ting gom cac nhém dy an sau:

(9) Theo Ban quan Iy Khu kinh té Van Phong. https://nhatrangrich.vn/khu-kinh-te-van-phong-thu-hut-hon-
150-du-an-dau-tu-post12276.html
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6.2.1. Nhém du an cip Qudc gia trén dia ban tinh Khanh Hoa

Khanh Hoa 1a tinh hoi tu kha day du cac yéu td va ngudn luc dé phat trién hé
théng do6 thi van minh va hi¢n dai. Theo do, tinh mang vi tri dia Iy quan trong, giao
lwu thuan loi véi qudc té, 1a ctra ngd ra bién Dong ciia ving TAy Nguyén va cic nudec
Lao, Campuchia, Thai Lan, Myanma théng qua hanh lang kinh t& Dong-Tay, gop
phan quan trong trong phat trién kinh t& khu virc mién Trung va Ty Nguyén.

Duy 4an vé ha ting giao thong c6 anh hudng t&i phét trién nha cua tinh nhu sau:
- Dy 4n duong bo:

+ Xay dung méi tuyén dudng bo cao toc Bic Nam phia Pong, doan qua tinh
Khanh Hoa c6 quy mo 4-6 lan xe;

+ Xay dung cac tuyén duong tranh Qudc 16 1A doan qua x Van Tho, thi tran
Van Gig; doan tranh trung tdm huyén Ninh Hoa; doan tranh thi tran Dién Khanh,
doan tranh trung tdm thanh phé Cam Ranh; doan cai tuyén Quéc 16 1C qua déo Rl
Ri; doan cai tuyén Qudc 16 26 ndi Quéc 16 26B;

+ Nang cip, cai tao két hop xay dung méi tuyén dudng bd ven bién, doan qua
tinh Khanh Hoa dai khoang 169,5 km; quy md duong cip IV-IIL, mot sé doan c6
quy mo duong do thi;

+ Tiép tuc nang cip, mé rong, xay dung hé thong dudng tinh: Khu vuc Khu
kinh t& Van Phong (DT 651 dén BT 651G), khu vuc huyén Ninh Hoa (BT 652 dén
DT 652H), khu vyc thanh phé Nha Trang (BT 657 dén BT 657K), khu vuc huyén
Dién Khanh (BT 653 dén PT. 653G), khu vuc huyén Khanh Vinh (BT 654 dén DT
654D), khu vuc huyén Cam Lam (BT 655 d&én PT 655B). Riéng duong DT.653B
(duong Dién Khanh-Khanh Vinh) va duong PT.654D (duong Khanh Lé-Lam Dong)
da duoc chuyén thanh Quéc 16 27C;

+ Hé théng duong huyén dugc ning cip, md rong két hop xay duyng moéi dat
quy chuan tir duong cap IV dén cap II1.
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Hinh 2. Khu Nam Van Phong
- Dy 4n duong sit:

+ Nghién ctru phuong 4n thay ddi chirc ning ga Nha Trang theo hudng xay
dung nha ga mdi dé phuc vu van tai hang ho4, ga Nha Trang chi phuc vu van tai
hanh khach (Xay dung cac co s¢ phuc vu chay tau nhu Tram chinh tri dau may toa
xe, thong tin tin hi€u, khu cung duong, khu nha & cho nhan vién); nghién ctru cai tao
duong st khu vire Nha Trang dé bo dudng vong (ga cut);

+ Xay dung m{t ga mdi co chire nang ga hanh khach va hang hoa, phuc vu du
lich khu vuc ban déo va thanh phd Cam Ranh.

- Puong hang khong: Dén nam 2025, tiép tuc nang cap, hoan thién Cang hang
khong quéc té Cam Ranh, dinh hudng dén nam 2030 14 phai dap ing kha ning tiép
nhan cac loai may bay than rong nhu: A320, A321, B767-300, B777, B747. Theo
quy hoach dén nam 2030, tuy theo nhu cau thyc té s& mo rong hodc xay dung thém
duong bang va nha ga dat 3.800 hanh khach/gio cao diém; mé rong khu nha ga hang
hoa dat cong sut 20.000 tAn/nam.

- Puodng thuy: Trong “Quy hoach két cau ha ting Puong thily ndi dia thoi ky
2021-2030, tam nhin 2050” thi tinh Khanh Hoa nam trong duy kién s& c6 thém 1 cang
bién. Cang nam trong Nhom cang bién so 3, tiém nang dic biét ciing véi Thanh Hoa,
Pa Néng, Soc Tring theo cac Nghi quyét thong qua cua Bo Chinh tri dé dap ung
duoc nhu cau phat trién kinh té, xa hoi tai mdi vang kinh t&19),

- Nhém du an ha t?mg xa hoi:

(10)https://vinamarine.gov.vn/f/content/4.%20BC%20Tong%20hop%20giai%20trinh%20QH%20cang%20
bien.pdf
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+ Xay dung thanh phd Nha Trang trd thanh mot trong nhitng trung tim du lich
nghi dudng, trung tam gido duc va nghién ctru khoa hoc cta ca nudc va khu vuc,
chu trong bao tn kién tric, giit gin canh quan sinh thai dic thu, xay dung két cau
ha tAng gin véi chinh trang, m& rong khong gian d6 thi, gan véi vung kinh té trong
diém phia Nam Trung b;

+ Trién khai thuc hién c6 hiéu qua Dé 4n téng thé vé phat trién d6 thi thong
minh va phat trién ing dung cic tién ich do thi thong minh trén dia ban thanh phd
Nha Trang. Phat trién xay dung dé 4n “Phat trién thong minh” hay chu nghia do thi
moi (t6 chire cac khoang khong gian phu hop voi ty 18 ciia con ngudi, ting cudng
cac khong gian ma, khuyén khich di bo va cac hoat dong giao tiép cong cong). Day
manh viéc phat trién ha ting cong nghé thong tin va truyén thong phuc vu kip thoi
cac hoat dong quan 1y Nha nuéc, quan 1y chuyén nganh, linh vuc va cung cap dich
vu cong, hudng dén xay dung “thanh phd thong minh” tai dia phuong;

+ Nang cao chat luong méi trudng sdng trong cac khu dan cu, cac khu vuc ven
cac doi, nui rai rac trong do thi. Nang cap hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa
hoi, chu trong dén cac hang muc con thiéu nhu: san choi, cho, truong hoc, tréng cay
xanh trong khu dan cu...;

+ Xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi thiét yéu cho
huyén dao Truong Sa theo dinh huéng phét trién kinh té bién gan lién v6i an ninh
quéc phong bién dao.

6.2.2. Nhém du an cép tinh
- Nhom du an ha tang giao thong:

+ Nham tang cuong kha ning két ndi an toan va nhanh chéng giita cac do thi
trong tinh, viéc trién khai cac du an dau tu xay dung mai, cdi tao, nang cép cac tuyén
duong tinh nhu: Puong Qudc 16 1A di cau Bén Miéu — doan Qudc 16 dén Tiéu doan
2-E23; Puong gom qua dia ban thanh ph Nha Trang (Km1448+350-Km1451+256,
Km1449+422 - KM1450+943); nang cip, mé rong duong Nguyén Xién; cau qua
song Kim Bong,... Dong thoi véi hé thong duong, can thiét xdy dung dong bo céc
cau trén tuyén, cong trinh ddu mdi, bén bai, giao théng cong cong, dap tmg nhu cau
van tai, luan chuyén linh hoat gitra cac loai hinh giao thong;

+ Néng cap va xdy dung moi cac tuyén duong vanh dai thanh ph Nha Trang
(theo Quy hoach chung thanh phé Nha Trang da dugc phé duyét), tiép tuc thuc hién
cac dy an trong diém: Dy an dudng vanh dai 2 véi quy mo dai 9,86 km rong 43 m
(nhanh Nam), 32-39 m (nhanh Bic); tuyén duong vanh dai thanh phé Cam Ranh:
Nang cap, mo rong Quéc 16 1A doan qua thanh phdé Cam Ranh véi chiéu dai 28 km,
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day 1a mot phan caa du an mo rong Quéc 16 1A tir thanh phd Phan Rang (Ninh
Thuan) dén thanh phdé Cam Ranh d3 duoc Chinh phii phé duyét.

- Nhém du 4n vé ha tﬁng xa hoi: Cung vo1 co s6 ha tﬁng ky thuat, viéc dau tu
nhém dy 4n vé ha tﬁng xa ho1 nhu hé théng cong trinh cong cong, giao duc, y té, van
héa — thé duc thé thao, thuong mai - dich vu cling tac dong tich cuc dén phat trién
kinh té, an sinh x3 hoi, duoc tap trung dau tu.

+ V& ha tang y té: Phét trién ha ting y té, tmg budc nang cao chit lugng cia
cac co s0'y té. Phan dau dat 12,5 bac sy (10 bac si cong 1ap) trén 1 van dan va 37,5
givdng bénh/van dan vao nim 2025 (khong ké tram y té xa). Pén nam 2030, 100%
tram y té x4, phuong, thi tran dat chuan qudc gia;

+ Vé ha tﬁng van hoéa, thé thao va du lich:

e Pau tu phat trién cac loai hinh san phém ¢6 1oi thé so sanh nhu: du lich sinh
thai, du lich nghi dudng va hoi nghi - hdi thao, tao diéu kién thuan loi dé cac nha
dau tu tim huyét, thuc sy c6 nang luc dau tu vao khu du lich nghi dudng Bic ban
ddo Cam Ranh; vé du lich sinh thai, Nha Trang c6 cac khu du lich sinh thai nhu Khu
da ngoai Lang Cat Hon Thom, khu da ngoai sinh thai bo SGng Cai Nha Trang, khu
du lich sinh thai H6 Ngu Thuy, khu du lich Lang Tre, khu Rimg Pudc,...;

e Ton tao, nang cap cac di tich lich st Tinh dang lam rat tot cong tac bao ton
cac di tich lich st - van hoa. Céc cong trinh di tich lich st - van hod nhu: Chua Long
Son, Chua Trac Lam, D1 tich Khai Huyén, Khu tuéng ni¢m bac si Alexandre Yersin,
Lau Bao Pai, Nha tho P4, Thap Ba Ponagar,... déu & trong tinh trang tdt va la nhirng
diém du lich hap dan dbi véi khach thap phuong. Thu hut va ddy nhanh tién do dau
tu ciia cac du an du lich, trong d6 wu tién dau tu xay dung két cau ha tang, cac co s
dich vu phuc vu du lich, cac khu vui choi giai tri va khach san chét luong cao.

7. Cac ving khu vue Kinh té tip trung phat trién nha ¢ Khanh Hoa
Khéanh Hoa c6 3 khu vuc phat trién kinh té trong diém:
7.1. Khu vuc 1

Pham vi va tinh chat: Phia Nam 13 vinh Cam Ranh ¢6 vi tri hét strc quan trong
vé qudc phong - an ninh va phét trién kinh té. Trong d6 c6 Cang hang khong quoc
té Cam Ranh phat trién vé du lich; Cang Qudc té Cam Ranh va Khu du lich Bic ban
dao Cam Ranh.

Khu vyc vinh Cam Ranh thu hut dau tu cac nganh, linh vuc pht hop véi quy
hoach; chu trong dau tu ha téng khu cong nghiép, cum cong nghi€p, du an dién mat
troi, du &n trung tim nghé cé 16n cang Pa Bac. Hoan thanh dua vao khai thac cac du
an khu du lich phia Dong va phia Tay khu du lich Béc ban dao Cam Ranh; phat trién
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ving san xuat nong nghiép va chin nudi tap trung theo hinh thirc cong nghiép, ap
dung cong nghé cao; huy dong khai thac cac ngudn luc dau tu két cdu ha ting dong
bo.

DPam bdo an ninh chinh tri, trat tu an toan xa hgi va moi truong bén viing & do
thi va nong thon nham xay dyng khu vuc vinh Cam Ranh thanh trung tdm kinh té
dong luc phia Nam cua tinh. Phéi hop v6i Bé Qudc phong va cac Bo, nganh lién
quan trong viéc thao g& nhitng kho khin, vudng méc trong viéc thu hit dau tu tai
Khu vuc Ban dao Cam Ranh.

7.2. Khu vue 2

Pham vi va tinh chat: O gifta la vinh Nha Trang, dugc cong nhan 1a mot trong
nhitng vinh dep nhat thé gii. Véi diéu kién thién nhién wu déi ca vé vi tri, canh
quan, khi hau, ciing v&i nén tang vé lich str, nhan van ctia minh, thanh phé Nha Trang
— Khanh Hoa c6 kha niang phat trién nhiéu loai hinh du lich da dang...

bac biét, khu vyc nay con c6 Cang Nha Trang. Cang c6 4 cau bén, cau dai nht
la 215 m; c6 thé tiép nhan tau hang tong hop cé trong tai dén 20.000 DWT va tau
khach c6 dung tich dén 60.780 GT. Cang c6 d6 sdu vung nudc neo dau tir - 8,5 dén
-11,8 m; tong dién tich kho bii cta cang 80.000 m?,

Theo Quy hoach chi tiét nhém cang bién Nam Trung Bo dén nam 2020 va dinh
huéng dén nim 2030, Cang Nha Trang s& duoc quy hoach, sip xép lai bén tau khach
qudc té, khach noi dia, bén du thuyén va cac bén khach chuyén dung.

7.3. Khu vue 3

Pham vi va tinh chat: Phia Bac 1a Khu kinh té Bac Van Phong dugc thanh lap
theo Quyét dinh s6 92/2006/QD-TTg ngay 25/4/2006 ctia Thi tudng Chinh pha véi
téng dién tich khoang 150.000 ha (70.000 ha mat dat va 80.000 ha mit nudc), nam
trén dia ban huyén Van Ninh va thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa, thuoc khu vuc
duyén hai Nam Trung B cua Viét Nam.

Tinh dén thang 12/2020, Khu kinh té Van Phong hién da thu hut dugc 153 du
an dau tu, v6i tong von dang ky khoang 4,1 ty USD, von thyc hién 1a 1,39 ty USD,
dat 42% vbn dang ky (c6 27 du an FDI, vbn dang ky 533 triéu USD). Mot s6 dur an
cong nghi€p cé quy mo 16n dang hoat dong c6 hi¢u qua & Khu vuc Nam Van Phong:
Nha may dong tau Hyundai - Vinashin, Tong kho xing dau ngoai quan Véan Phong...

Khu kinh té d& dong gép vao ngan sach ctia tinh trén 20.950 ty dong, giai quyét
viéc lam thudng xuyén cho trén 6.200 lao dong. Két qua thu hat dau tu nay chu yéu
tap trung tai khu vuc Nam Véan Phong (thi xa Ninh Hoa) con khu vuc Bac Van Phong
(huyén Van Ninh) gan nhu van giit nguyén trang, chua khai mé dugc tiém ning.
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Nguon: Chuwong trinh phat trién dé thi tinh Kh

anh Hoa giai doan 2

Hinh 3. So' @6 phan ving phat trién kinh té tinh Khanh Hoa

8. P6 thi hoa (PTH) va phat trién nha &

=T

021 - 2025

Qua nghién ctru thyc trang phét trién D6 thi hoa tir 2010 dén 2020 va nha & tinh

Khanh Hoa, da rat ra mot sb téng két nhu sau;
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- P6 thi hoa nhanh vi Khanh Hoa 14 tinh ndm trén truc duong giao théng quan
trong cua ca nudc, voi Quéc 10 1A va duong sat chay tu Béc vao Nam, ndi lién
Khanh Hoa véi cac tinh phia Bic va phia Nam rat thuan loi; ngoai ra, Quéc 16 26 va
Quédc 16 27 d3 ndi Khanh Hoa véi cac tinh Tay Nguyén, ¢ cang trung chuyén qudc
té Van Phong, cang bién Nha Trang, cang Cam Ranh va san bay qudc té Cam Ranh;

- Yéu t6 nay rat thuén trong viéc giao luu kinh té, mé rong thi truong va thu hut
von dau tu nudc ngoai. Vi tri thuan loi ndy cho phép Khanh Hoa c6 thé giao luu kinh
té vdi cac ving trong ca nudc ma ca cac nudc khac, nhat 14 trong cac linh vuc cong
nghiép, dich vy;

- Qué trinh db thi hoa ciing chwa ting dugc dién tich nha vi ty 1& dat ¢ chi chiém
1,5% trong co cau dat cua tinh (6.771/469.111 ha).

Thuec trang vé anh hudng cuia phat trién kinh té xa hoi téi nha ¢ ciia tinh Khanh
Hoa duogc thé hién qua mot sé diém sau:

- Dan s6 ting cham nhung ty 1¢ dan thanh thi ciia tinh ting nhanh va lién tuc tir
nam 2010 dén ndm 2020 nhung co s& ha ting ki thuat phat trién chdm nén qua trinh
d6 thi hoa chua dién ra dong bo trong noi b tinh;

Bang 10. Ty 1€ d6 thi hoa giira cac dia phwong nam 2020

. , Tong so D‘ﬁn 50 . P an sfz Ty.lé d 0
Stt | Pon vi hanh chinh dan (ngwoi) thanh‘t.h; nong t‘hoon thi hoa
(nguoi) (nguoi) (%)

1 | Thanh phd Nha Trang 422.601 288.272 137.916 67,64
2 | Thanh phdé Cam Ranh 132.169 93.736 38.433 70,92
3 | Thi xa Ninh Hoa 230.667 76.419 154.248 33,13
4 | Huyén Cam Lam 109.853 16.869 92.984 15,36
5 | Huyén Van Ninh 130.894 19.779 111.115 15,11
6 | Huyén Khanh Vinh 40.286 4.896 35.390 12,15
7 | Huyén Dién Khanh 144.490 20.219 124.271 13,99
8 | Huyén Khanh Son 25.889 4.679 21.210 18,07
9 | Huyén Truong Sa - - - -

Nguén: Cuc Thong ké 2020

- Lanh thd db thi khong ngiing mo rdng qua cac nam, tai mot sb vung ven dugc
nang cap doi song; tuy nhién, chat lugng nha & ngudi dan con thap da anh huong
dén chat luong cude séng O thanh thi;

Bang 11. Dién tich san nha & tai cac dia phwong nam 2019
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Don vi tinh: m? san

Stt Pon vi hanh chinh Tong so Thanh thi | Nong thon
1 | Thanh phd Nha Trang 9.864.613 6.673.785 3.190.828
2 | Thanh phé Cam Ranh 2.909.369 2.185.195 724.174
3 | Thi xa Ninh Hoa 5.230.410 1.756.288 3.474.121
4 | Huyén Cam Lam 2.473.037 428.000 2.045.038
5 | Huyén Van Ninh 2.740.117 415.754 2.324.363
6 | Huyén Khanh Vinh 480.965 96.079 384.885
7 | Huyén Dién Khanh 3.256.996 481.321 2.775.674
8 | Huyén Khanh Son 301.257 77.047 224.210
9 | Huyén Truong Sa - - -

Nguon: Nién giam thong ké tinh Khanh Hoa nam 2019

- Qué trinh d6 thi hoa da c6 nhimg tac dong dang ké dén van dé giai quyét viéc
lam, nha & khang trang hon cho nguoi dan dia phuong. Tuy nhién, mat han ché cua
n6 1 gay anh huéng xau dén méi truong va stc ép vé nha ¢ dan cu noi do thi - van
dé nay 1a yéu cau dit ra cAp bach va can duoc khic phyc trong thoi gian sém nht.
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Chuong 11

PHAN TICH, PANH GIA HIEN TRANG NHA O TINH KHANH HOA

1. Hién trang nha ¢ thwong mai

Trong nhitng nim qua, du 4n phat trién nha ¢ thwong mai tap trung ¢ thanh phd
Nha Trang, thanh phé Cam Ranh, thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lam, huyén Van

Ninh, cu thé nhu sau:

- Giai doan 2013-2020: i dugc UBND tinh chap thuin chi truong dau tu 115
du an vé6i tong von 13 65.935,93 ty dong, tong dién tich dat ¢ 1a 6.158,27 ha tong
dién tich san xay dung khoang 19.416.813 m?va dang trién khai thyc hién, gdm:

+ Khu dan cu, khu db thi c6 69 du an, tong dién tich dat 5.934,43 ha, dién tich

san 18.599.951 m?;

+ Khu biét th c6 14 du an, tong dién tich dat 152,29 ha, dién tich san 435.809

m2.

+ Khu chung cu va trung tim thuwong mai ¢é 12 du an, téng dién tich dat 71,55

ha, dién tich san 383.951,1 m?,

Bang 12. Tong hop sb lwong du an di phé duyét theo dia ban

Khu vire Dién tich D\ién tich T(R)ng‘Vén

: dat (ha) san (m?) (ty dong)
Thanh pho Nha Trang 2.155,68 | 7.649.863 49.169,51
- Khu dan cu 1.927,84 | 6.830.1030 38.639,68
- Khu Biét Thy 152,29 435.809 2.246,17
- Chung cu va trung tam thuong mai 75,55 383.951 8.283,66
Thanh phé Cam Ranh 2.946,18 | 5.933.718 8.914,60
- Khu dan cu 2.946,18 5.933.718 8.914,60
- Khu Biét Thy 61.670 -
- Chung cu va trung tdm thuong mai 8,00 -
Thi xa Ninh Hoa 724,19 1.277.525 1.083,22
- Khu dén cu 724,19 1.277.525 1.083,22
- Khu Biét Thy - - -
- Chung cu va trung tdm thuong mai - - -
Huyén Cam Lam 136,66 1.109.699 4.470,48
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Khy vae DiA’én tich D\ién tich T(R)ng‘vén

: dat (ha) san (m?) (ty dong)
- Khu dén cu 136,66 1.109.699 4.470,48
- Khu Biét Thy - - -
- Chung cu va trung tam thuong mai - - -
Huyén Van Ninh 5,54 155.064 36,00
- Khu dén cu 5,54 155.064 36,00
- Khu Biét Thy - - -
- Chung cu va trung tdm thuong mai - - -
Huyén Dién Khanh 190,02 3.293.842 2.262,12
- Khu dén cu 190,02 3.293.842 2.262,12
- Khu Biét thy - - -
- Chung cu va trung tdm thuong mai - - -
Tong cong 6.158,27 | 19.419.711 65.935,93

Nguén: ICUE téng hop, 2021

Bang 13. Tong hop khoi hrong xAy dung trén toan tinh theo loai hinh nha &

I ‘. Dién tich | Dién tich Téng von
Loai hinh nha ¢ £ N A
dat (ha) san (m¢) (ty dong)
Khu dan cu 5.930,43 | 18.599.951 55.406,10
Khu biét thy 152,29 435.809 2.246,17
Chung cu va trung tam thuong mai 75,55 383.951 8.283,66
Tong cong 6.158,27 | 19.419.711 65.935,93

Nguén: ICUE téng hop, nam 2021

* Nhan xét: Dién tich dat khu dan cu van chiém da s6 5.930,43 ha chiém 96,3%,
tiép dén 1a dién tich dat khu biét thy 152,29 ha chiém 2,47%, con lai 1a chung cu va
trung tAm thuong mai 75,55 ha chiém 1,23%. (Chi tiét xem tai Phu luc 1)
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Hinh 4. Khu d6 thi VCN Phwéc Hai hoan thanh giai doan 2015-2020

Bén canh d6, khung phap 1y chdng chéo giita cac bo luat chua théng nhat dan
dén chua thé cép chting nhan cho can hd du lich. Néu tinh can ho du lich 14 nha & thi
dién tich tong nha cuia Khanh Hoa sé& ting 1én 10-15% dién tich san toan tinh, thém
v6 phan nha & thuong mai. Néu luat thay doi thi trong ké hoach sap téi Khanh Hoa
s& khong phai xay dung nhiéu vi rat nhiéu dién tich nha nhu khach san s& thanh dién
tich nha ¢. Néu thanh hién thuc tat nhién diéu nay s& din dén tinh sé& thiéu chi tiéu
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vé ha tang k¥ thuat d6 thi va ha ting xa hoi khac theo diing tiéu chuan cta khu & (vi
du: cong vién, hanh chinh, dudng, tram x4, truong hoc).

Ngoai ra, cac du an nha ¢ thuong mai va cd nha ¢ xa hdi déu cham trién khai

do lién quan nhiéu bat cap trong cong tac dinh gia dat khién cho thi truong bat dong
san tinh Khanh Hoa trong nim 2020 va niam 2021 khong phat trién dung tiém ning.

Tong thé thi truong bat dong san nam 2020 va ndm 2021 ca vé mua ban va cho

thué c6 giam vé gia nhung khong nhiéu. Viéc nay xuat hién cuc bd & mot s6 du an
c6 chu s& hiru ban cat 10 giam tir 10% - 20% con lai gid ban van binh on.

Bang 14. S6 lwong nha & dwoc phép dwa vao kinh doanh

Stt Tén du an Chi dau tw S6 cin Chi chu
 |Khu do thi Vinh Piém | Cong ty Co phan Pau tu 430
Trung - Chung cu CT3 VCN
Toa nha hon hop Th -
2 m(;? lei; . ag]ljxfha lgmfé Cong ty CO phan Hai| ),
o1 e VY Y Tridu Thién Thanh Phuc
ban, cho thué
5 | Khu do thi va nghi dudng | Congty TNHHKN Cam |
The Lotus Cam Ranh Ranh
Tong Co Xa
Khu nha ¢ gia dinh quan ?ng C(‘)ng ty\ i dl;mg
4 d6i Vinh Hoa Cong trinh hang khong 171
© ° ACC
Khu d6 thi VCN Phuéc | Cong ty Co phan dau tu
5 15
Long Il VCN
6 KhAu dan cu Lac Hoa, thanh | Khu dan cu Lac Hoa, 13 Nim 2015
pho Cam Ranh Cam Ranh
7 Khu dan cu Bic Vinh Hai, gﬁ;tg tgénﬂ:lﬁljaH Kl\l/lle-irn\li 54 Giai doan
thanh ph6 Nha Trang . 2015-2016
Hoa
Khu nha & gia dinh qua .
iy nKa9g-1§? " busimg | 7012 CON y Xay dung
g |9 IO, PRHONS | ogng trinh Hang khong | 124 | Nam 2016
Phudc Hoa, thanh pho Nha
ACC
Trang
: . Cong ty TNHH San XUt Giai doan
Khu d6 th ong T . 2 i
9 | Khudothivensong Tac | o e Khanh Hoa | 2> | 2019-2020
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Stt Tén du an Chii dau tw So cian Chi chu
Maple Hotel & Apartment
tai s6 04 Ton Pan, phuong | Cong ty TNHH Dau tu §

10 . . . 124 Nam 2016
Loc Tho, thanh pho Nha | va Du lich Nha Trang am
Trang
Khu dan cu Nam Vinh Hai, | Cong ty C6 phan Vit tu 5

11 . 360 Nam 2016
thanh pho Nha Trang Nong san am

e ., cong ty TNHH Tu van 5
12 | Lang biét thy Giang Huong va Pau tur Trung Tin 45 Nam 2017
- P, .. | Cong ty CO6 phan Phat .

13 | G612 Khu @6 thi Vinh Thai trién Do thi Vinh Théi 997 Nam 2017

14 | Khu dan cu Théi Xuan - | Cong ty TNHH Pau tu 379 Giai doan
Goi 4, khu d6 thi My Gia | Phat trién nha Thai Xuan 2016-2017

15 Cong ty TNHH Pau tu Phat | Cong ty TNHH Pau tu 885 Giai doan
trién nha Thai Hung Phat trién nha Thai Hung 2016-2017

16 Go6i 7A Khu d6 thi Vinh | Cong ty TNHH Pau tu 634 Giai doan
Thaéi Nha An Khanh 2017-2018

17 Khu d6 thi Vinh Diém | Cong ty C6 phan Pau tu 20 Giai doan
Trung VCN 2015-2016

. o Cong ty Co phan Pau tu Giai doan

18 | Khu dan cu Phua Nong VCN 31 9015-2016
Chung cu CT1 - Khu d6 thi | Cong ty C6 phan Pau tu §

9 VON Phuse Hai VCN 196 | Nam 2015
Chung cu CT2 - Khu d6 thi | Cong ty C6 phan Pau tu .

20| VN Phuse Hai VCN 3f1 | Nam2018
Chung cu CT3 - Khu d6 thi | Cong ty C6 phan Pau tu §

21| VeN Phuse Hai VCN 2fl | Nam2016

Chung cu CT4 - Khu d6 thi | Cong ty C6 phan dau tu §
22| VCN Phuse Hii VCN 207} Nam 2019
A A h)\ Bk

23 | Khu d6 thi VCN Phude Hai S%nNg ty CophanDawr o) Nam 2016

24 Khu d6 thi VCN Phudc | Cong ty C6 phan Pau tu 417 Nim 2016
Long VCN

o5 Chung cu Napoleon Castle | Cong ty TNHH Cat- 499 Giai doan
1 Tiger Khareal 2018-2020
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Nguon: Tong hop tir Phong Qudn 1y nha S6 Xay dung tinh Khdnh Hoa, nam 2020

* Két qua thyuc hién giai doan 2013-2020: Dién tich san dat khoang 2.122.557
m? (trong d6: 1.638.138 m? dién tich san xdy dung nha & lién ké va nha & biét thy;
484.419 m? dién tich san xay dung nha chung cu).

2. Hién trang nha & xa hoi
2.1. Nha & cho nguwoi ¢6 cong véi cach mang

Niam 2020, hé trg nha & cho 28 hd nghéo thudc dbi tuong chinh sach nguoi co6
cong véi cach mang theo Quyét dinh sé 1401/QD-UBND ngay 17/6/2020 cia
UBND tinh Khanh Hoa véi tong kinh phi 660 triéu dong.

Chinh sach cua tinh véi d6i twong nay 1a hd trg 40 triéu dong/hd d6i véi truong
hop phai pha d& dé xdy méi nha o; murc hd trg 20 tridu dong/hd ddi véi trudong hop
phai stra chira khung, tuong va thay méi mai nha 6.

Tinh da gitp xay dung va stra chira 28 nha & cho ngudi ¢6 cong voi cach mang
c¢6 kho khin vé nha & cia hai huyén Khanh Son va Khanh Vinh, trong d6 ¢6 19 nha
thudc ho nghéo c6 thanh vién 1a ddi twong ngudi ¢ cong thiéu hut vé tiéu chi nha
. Tong kinh phi 13 660 triéu dong (xdy méi 40 triéu ddng/nha, stra chira 20 triéu
ddng/nha) tir ngudn quy “Dén on dap nghia” cla tinh.

Nam 2018, huyén Cam Lam da ban giao 14 can nha tinh nghia cho gia dinh
ngudi ¢ cong v4i cach mang trén dia ban huyén Cam Lam. Trong d6, x3 Subi Cat
12 can, xa Son Tan 1 cin va xa Cam Thanh Béc 1 cin. Nha duoc xay dung theo thiét
ké nha cép 4, tuong gach, mai ton, nén lat gach hoa, dién tich st dung tir 40 m? tré
1én v&i mue hd tro 50 triéu ddng/can. Ngudn kinh phi do Cong ty C6 phan Tap doan
Phuc Son tai tro.

Bing 15. H§ tro nha & cho nguoi cé cong voi cach mang
Don vi tinh: triéu déng

Bao gﬁm
Tongs6 | Tong Mikc hd tro tir
Stt Don vi hanh chinh ho dwge | kinh phi ngan sach Mirc huy
hé trg | thuc hién ] dong,

Trung Dia déng gép

wong | phwong
| | HS tro xAy nha & méi 258 | 13.854,6 8.256 2.064 3.534,6
1 | Thanh phé Nha Trang 18 966,6 576 144 276,6
2 | Thanh phd Cam Ranh 27 1.449,9 864 216 369,9
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Bao gom
Tong sb Tong Miktc hb trg tir
Stt | Don vihanh chinh | ho dwge | kinh phi ngan sach Mire huy
hé tro. | thuc hién Trung Pia d:ﬂ‘-’ngg
wong | phwong B EOP
3 | Thi xa Ninh Hoa 104 5.584,8 3.328 832 1.424,8
4 | Huyén Van Ninh 42 2.255,4 1.344 336 575,4
5 | Huyén Dién Khanh 23 1.235,1 736 186 3151
6 | Huyén Cam Lam 17 912.9 544 136 232,9
7 | Huyén Khanh Vinh 17 9129 544 136 232,9
8 | Huyén Khanh Son 10 537,0 320 80 137,0
Il | Hj tro stra chira nha & 773 | 26.981,6 | 12.368 3.092 | 11.521,6
1 | Thanh phd Nha Trang 82 2.862,2 1.312 328 1.222,2
2 | Thanh phdé Cam Ranh 28 977,4 448 112 4174
3 | Thi xa Ninh Hoa 206 7.190,4 3.296 824 3.070,4
4 | Huyén Van Ninh 147 5.131,0 2.352 588 2.191,0
5 | Huyén Dién Khanh 89 3.106,6 1.424 356 1.326,6
6 | Huyén Cam Lam 26 907,5 416 104 387,5
7 | Huyén Khanh Vinh 115 4.014,1 1.840 460 1.714,1
8 | Huyén Khanh Son 80 2.792,4 1.280 320 1.192,4
Tong cong 1.031| 40.836,2 | 20.624 5.168 | 15.056,2

Nguon: Sé Lao dong - Thuwong binh va Xa hoi

2.2. H) gia dinh ngheo va can nghéo

Thuc trang nha & ctia cac hg ngheo trén dia ban:

- SO lugng nha & kién c6: gan 900 can;

- S6 lwong nha & ban kién cd: gan 18.000 can.

Phan 16n cac hd nghéo co diéu kién sinh song khong dam bao vé sinh moi
truong, hé thdng nude sach, hé thong giao thong, truong hoc, tram y té, dudi tiéu
chuan cho phép. Tai khu vuc mién nui, huyén Khanh Son, huyén Khanh Vinh s6




42

luong nha & chua c6 két cau dam bao khung - tuong - mai cing con rat nhiéu, ké ca
truong hop c6 nha ¢ kién c¢b nhung van khong c6 kha niang chiu duge bio, lut do
khong c6 bién phap thi cong phu hop.

Sb luong nha & hd tro cho ho nghéo giai doan 2016-2020 d3 hd tro xay mdi va
stra chira tong cong 3.903 cin nha cho ho nghéo, nhu sau:

- Nam 2016 da hd trg téng cong 72 can nha ¢ cho hd theo Quyét dinh s6
33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 cta Tha tuéng Chinh phu vé chinh sach hd tro
nha ¢ ddi v4i ho nghéo theo chuan nghéo giai doan 2011-2015 (Chuong trinh hd tro
ho nghéo vé nha & theo Quyét dinh s6 167/2008/QD-TTg giai doan 2);

- Nam 2017 d3 trién khai xdy dung va sira chita 3.470 can nha cho ho nghéo
(hd trg 151 cin nha cho ho nghéo; hd trg hoan thanh xay dung, sira chita nha & cho
61 ho gia dinh, giai ngan 1.162 triéu dong (von ngan sach nha nudc khoang 782 triéu
dong; von tin dung wu dai tir Ngan hang chinh sach xa hoi khoang 160 triéu dong;
vbn huy dong khac khoang 273 tridu dong; hd trg xdy méi va sira chita 2.768 cin
nha cho hd ngheo c6 nha & bi thiét hai do con bao $6 12 gay ra; cac dia phuong trén
dia ban tinh bang ngudn quy Vi ngudi nghéo, quy Ctru tro cia Uy ban Mt tran TO
qudc Viét Nam tinh va cac ngudn van dong khac dd hd tro xdy méi va sira chita 381
can nha cho nguoi ngheo);

- Nam 2018, d3 hd tro xdy méi va stra chita 95 cin nha cho ho nghéo;

- Nam 2019, cac dia phuong trén dia ban tinh d3 ho tro x4y mdi va stra chira
238 can nha cho hd ngheo;

- Nam 2020, hd tro nha & cho 28 ho ngheo thudc dbi tuong chinh sach nguoi
c6 cong v6i cach mang theo Quyét dinh sd 1401/QD-UBND ngay 17/6/2020 cta
UBND tinh Khanh Hoa;

- Xay dyng va thuc hién Dé an hd trg ho nghéo vé nha & theo Quyét dinh sb
167/2008/QD-TTg ngay 12/12/2008 ctia Thu tuéng Chinh phu vé chinh sach hd trg
ho nghéo vé nha o. Tinh Khanh Hoa da xay dung, stra chita dugc 1276 cin nha.

Pén cudi nam 2020, toan tinh con 6.968 ho nghéo, chiém 2,09% so véi tong sb
ho dan toan tinh va 18.885 ho can ngheo, chiém 5,65% so voi téng s6 ho toan tinh.
Khanh Hoa hién ¢6 hon 72 nghin ngudi dan tde thiéu s6, sinh séng tap trung tai hai
huyén mién nai Khanh Son, Khanh Vinh, cung mot s6 x3 mién nui thudc thi xa Ninh
Hoa va thanh phd Cam Ranh.

Néam 2020, UBND tinh Khanh Hoa da van dong Ngan hang Sai Gon — Ha No1

(SHB) ho trg trao ting 20 cin nha tinh nghia danh cho ngudi nghéo tai xa Son Trung
(huyén Khanh Son), xa Khanh Binh, xa Khanh Hi€p (huyén Khanh Vinh).
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Bang 16. Két qua hd nghéo, hd cin nghéo nim 2020 trén dia ban tinh

Stt | Don vi hanh chinh nglslgohgl@) TV 18 (%) lfg"h'e‘g :;‘(‘)‘) TV 18 (%)
1 | Thanh phé Nha Trang 299 0,27 3.064 3,00
2 | Thanh phé Cam Ranh 245 0,67 2.007 6,18
3 | Thi xa Ninh Hoa 792 1,28 3.271 6,54
4 | Huyén Van Ninh 730 2,01 2.503 8,92
5 | Huyén Dién Khanh 318 0,83 862 3,07
6 | Huyén Cam Lam 469 1,49 3.391 12,27
7 | Huyén Khanh Vinh 2.369 23,09 2.296 45,47
8 | Huyén Khanh Son 1.746 24,28 1.491 45,02
9 | Huyén Truong Sa - - - -

Toan tinh 6.968 2,09 18.885 5,65

Nguon: Quyét dinh so 3530/0P-UBND ngay 28/12/2020
2.3. Nha ¢ cho ngudi thu nhip thap khu vure dd thi

Panh gia chung 14 trén dia ban tinh viéc phat trién nha ¢ xa hoi (NOXH) duoc
phat trién tap trung tai thanh phd Nha Trang, thanh phd Cam Ranh. Bay du 4n nha

¢ xa hoi da trién khai bao gom:

Bang 17. Cac du an NOXH da hoan thanh trong giai doan 2013-2020

Dién tich | _, To
Dién S;:l):;c SO luwgng m,OI;%
Stt | Tén du an Pia diém tich dat du’ngy can ho tl:: (t ,a "
. y
m? NOXH 5
(m°) (m?) dong)
Chung cu
1 , - 2.423,4 | 10.502 160 66,0
An Thinh
Chung cu
2 X - 3.177,9 | 10950 130 54,0
An Binh
L6 CT1 Khu @5 thi
Chung - cu Vinh Piém Trun
3 | PDuong sit| . 2 e 4.454,1 | 225242 | 240/282 156,7
thanh pho Nha
CT1
Trang
Chun o Khu d6 thi Vinh
4 CTZA% Piém Trung, thanh | 3.179,8 7.535,7 | 110/177 89,4
phd Nha Trang
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Khu d6 thi Vinh
Piém Trung, thanh | 5.800,6 | 17.132,9 | 286/286 173,4
phd Nha Trang

Khu d6 thi Vinh
Piém Trung, thanh | 6.735,8 | 18.004,7 | 293/293 208,5
phd Nha Trang

Khu d6 thi Vinh
Piém Trung, thanh | 6.753,9 13.665 | 200/229 218,2
phd Nha Trang

Chung cu
CT6A

Chung cu
CTS5

Chung cu
CT2

Nha & x4 hoi
Khu i‘; thi || & dét NOXH - 01
g |MOT TOUOC I hu d6 thi mei| 10790 |  18.806 | 223/664 156.7

Long (mdi
. . Phudc L
hoan thanh voc Long

block CT1)

DPuong Nguyén
Chich, phuong
Vinh Hoa, thanh
phé Nha Trang

Nha ¢ xa hoi
9 [Binh  Phu
giai doan 2

5.917 28.232 | 358/445 360

Chung cu — | Khu din cu Bic
10 | KDC Bic|Vinh Hai, Nha 10.008 | 92.483,8 | 802/1002 550,0
Vinh Hai Trang

Nguon: S¢ Xay dung tinh Khdnh Hoa

Tong két giai doan 2013 — 2020 nha & cho nguoi thu nhap thap dat 239.835,0
m? san, trong do:

- Giai doan 2013-2015: hoan thanh 21.452 m? san;

- Giai doan 2016 — 2017: hoan thanh 78.862,2 m? san;
- Giai doan 2018 — 2019: hoan thanh 47.038,0 m? san;
- Nam 2020: hoan thanh 92.483,8 m? san.

T nam 2011 dén nay chi c6 khoang 5.000 cin nha & x4 hoi (bao gom giai doan
tir 2012 dén 2015 goi 1a can ho chinh sach) da dugc dua vao s dung trong dé sb
luong can ho trong giai doan 2013 — 2020: 2.802 cin ho co ban dap tng nhu cau rat
16n cta cac ddi tugng chinh sach, nguoi thu nhap thap. Quy dat danh cho loai hinh
nay con khoang 11 ha nhung nhiéu nha dau tu cham trién khai.

DPén cudi nam 2020 c6 10 du an dua vao st dung v61 khoang 2.802 c¢dn hg dugc
ban giao cho khach hang.



45

Bang 18. Cac dw an NOXH dang tién hanh xay dung va hoan thién tha tuc
dau tu trong giai doan toi

Stt Tén du an Pia diém tich dat du’ngy can hg fw (t§
m? ’ NOXH R
(m°) (m?) dong)
Chung cu XH1
1 |- KPT VCN KDT, VEN 7.800,6 | 38.527,03 331/382
] Phudc Long 11
Phudc Long 11
Ch XH?2 >3t
ung cu
2 |- KbT VCN EE)T LZCII\II 2.800,0 | 21.194,28 171/211
Phudc Long 11 Hoe Long
Chung cuxahgi | KPT mdi Lé
3 NOXH SSHO7 | Hong Phong 1 5.346,4 | 40.817,2 404/487
Chung cuxahgi | KPT mdi Lé
4 NOXH SSH08 | Hang Phong 1 4.196,0 | 31.652,4 283/346 793,7
Chung cuxa hdi | KPT moi Lé
5 ' ; 2.458,0 | 14.141,0 189/239
NOXH SSH09 | Hong Phong I ’ ’
Nha o xa hovy o 44 NoxH
Khu d6 thi moi 0l Khu d
6 | Phudc  Long | .. ..o “9110.790,0| 384550 | 441/664 2443
) . | thi m&1 Phudce
(cac block con Lon
lai) g
Nhi & xi hoi EO OiatKliOﬁIf
7 | Khu d6 thi méi | . . o ,O 3.715,0 | 23.865,0 210/260 232,0
, thi md1 Phudc
Phudc Long
Long
. . _~ ... |Phuong Cam
g |Nha O XA ROU|y o T hanh | 221710 | 123530 | 1941223 145,0
Cam Ranh p
pho Cam Ranh
Nha & x3a hoi | Khu 3 — Khu
9 ces 46 thi My Gia 13.562,4 | 107.716,1 | 1006/1.215 1.038,0
Nha & xi hoi 11 Vo Thi
10 | O & 9 %@ MO gy thanhphé | 9.474,4 | 133.683,1 | 1094/1.216 |  1.238,5

P.H Nha Trang

Nha Trang
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Chung cu 50 Lé

11 3
Hong Phong

12 Nha ¢ xa hoi | ) ] ] i
Hung Phu 11

Nha & xa hoi
cho can bd va
nhan vién Cong
ty Cb6 phan
Vinpearl Nha
Trang

13

Hién nay, nhu cdu nha & xa hoi van con nhiéu, nhung do tinh hinh dich bénh
Covid-19 dién bién phtc tap, 1am cho nhu ciu mua nha ¢ xa hoi giai doan dau thuc
hién Chuong trinh cling s€ anh huong.

Theo Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021, cac du 4n nha & thuong
mai, khu do thi c6 quy mo st dung dat tir 2 ha trd 16n tai cac d6 thi loai dic biét va
loai I hodac tir 5 ha tré 1€n tai cac d6 thi loai II va loai III danh 20% téng dién tich dat
dé xay dung nha ¢ xa hoi, chua ké dén nhimg du 4n nha & xa hoi da cip chting nhan
dau tu nhidu nam nhung lai cham trién khai. Diéu nay lam cho thi truong phat trién
khong dat ky vong.

2.4. Nha é cho cong nhan cac khu cong nghi€p, cum cong nghiép

Tinh dén nay, trén dja ban tinh c6 hai Khu cong nghiép (KCN) dang di vao hoat
dong (KCN Sudi Dau, KCN Ninh Thuy) véi tong dién tich 1a 292 ha; tong s6 lao
dong dang lam viéc tai cac doanh nghi¢p trong KCN 1a 12.071 lao dong. UBND tinh
cling di quan tdm chi dao cac So, nganh dua vao danh muc kéu goi dau tu nhung
dén nay chua lgya chon dugc nha dau tu thuc hién dy 4n.

Ngoai ra tinh cling c6 6 cum cong nghiép dang hoat dong la Dién Phu, Dién
Phi - VCN, Pic Loc, Chian nudi Khatoco Ninh Ich, Trang E 1, Song Cau. Pang chu
¥ 1a cum cong nghiép Song Cau. V&i quy md 40,36 ha cum cong nghiép Song Cau
dugc khoi dong tir nam 2015, tong vén dau tu hon 240 ti dong do Cong ty Yén Sao
Khanh Hoa lam chu dau tu. Day l1a cum cong nghiép dau tién duge xay dung tai mot
huyén mién niii, tao don bay thiic dy kinh té xa hoi phia Tay tinh Khanh Hoa®b,

Nhiéu nim qua, Cong doan tinh da trién khai viéc hd trg xay nha & cho doan
vién, nguoi lao dong c6 hoan canh khé khan tir nguon quy “Mai 4m cong doan”.

(11) https://laodong.vn/kinh-te/khanh-thanh-cum-cong-nghiep-dau-tien-tai-huyen-mien-nui-khanh-hoa-
841313.1do
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Qua d6 gdp phan x6a nha tranh tre, tam bo cho ngudi lao dong, tao dong luc dé ho
an tam lam viéc.

Tuy nhién, theo quy dinh thi nhimg gia dinh céng nhan c6 dat & hop phap méi
dugc hd tro. Hién nay, sb lugng cong nhan gap kho khian lai chua co dat, dang phai
thué tro rat 1on. V6i nhitng truong hop nay, Cong doan tinh khong thé hd tro tir
ngudn quy “Mai 4m cong doan”.

Chi tinh riéng tai KCN Sudi Dau hién nay c6 khoang 849¢2 c¢ong nhan cé nhu
cau vé nha o. Du kién dén nam 2030, khi cac doanh nghiép tiép tuc vao dau tu tai
day, sb lugng céng nhan nhu cau nha sé ting 1én khoang 3.500 ngudi.

OGN ep @ N 15
: - SUGTDAU. ‘/

5N

Ql’guﬁg Poani108 &
R S D oan 3054 1 4
Ri SO

Nguon: Google map, 2021
Hinh 5. Khu Céng nghiép Sudi Diu
Hién nay, Quy hoach khu nha & cong nhan cho Khu cong nghiép Sudi Dau da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 471/UB-UBND ngay 19/02/2019 vé
viéc phé duyét d6 an Biéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 18 1/500) Khu cong
nghiép Sudi Dau, x& Sudi Tan, huyén Cam Lam.

(12) Theo scf) liéu cung cép cua Ban Q}Jén ly Khu Kinh té Van Phopg, nhim phuc vu cho viéc thyc hién
Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa dén nam 2025 va dinh huéng dén nam 2030
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2.5. Can b9, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phap luit vé can bo,
cong chirc, vién chire

Riéng vé& nhom d6i twong 1a can bd cong chirc, vién chirc thi theo s lidu cua
S& Noi vu tinh Khanh Hoa tinh dén ndm 2019 trén dia ban tinh ¢ ¢6 21.909 céan b,
cong chtrc, vién chuc. Trong do co:

- 3.714 nguoi trong d6 tudi dudi 30;

- 8.820 nguoi trong do tudi tir 30 dén dudi 40;

- 5.554 nguoi trong d6 tudi tir 41 dén dudi 50 tudi;
- 3.821 nguoi trong d6 tudi tir 51 dén 60 tudi.

Trong céc giai doan tiép theo, cung voi viée gia tang thoi gian cong tic cla
nhém can by, cong chure, vién chuc tré, mot sb can bo, cong chuc, vién chirc dén
tudi vé huu va chi tiéu bién ché dugc giao tuyén méi thi nhu cau vé nha & ciia nhém
dbi tugng cong chire vién chire 1 rat 16n.

Qua qua trinh khéo st cho thay, nhitng can b cong chirc, vién chiic c¢6 d6 tudi
trén 35 tudi phan 16n dd c6 nha & thude so hitu ctia riéng minh, khong c6 nhu cau
birc thiét vé nha ¢. Con lai 1a nhém can by, cong chirc, vién chirc dudi 35 tudi la
nhom can b tré, méi 1ap gia dinh, da sé nhom dbi twong nay phan 16n thu nhap chua
du tién tiét kiém mua nha, chua c6 nha & va dang & chung véi gia dinh gom nhiéu
thé hé, mot s it phai & tro, thué nha do Iam viéc xa nha, s€ c6 nhu cau tach ho &
riéng trong thoi gian toi.

Két qua thuc hién trong giai doan 2013-2020 dat khoang 17.901 m? san.

2.6. Nha & cho sinh vién, hoc sinh

Tinh dén thoi diém ngay 16/01/2021, ¢6 21.600 sinh vién hién dang theo hoc
tai 7 truong dai hoc, cao dzfmg va trung cép trén dia ban tinh té)ng $6 phong ky tic xa
(KTX) hién c6 1a 961 phong voi tong dién tich 66.557 m? san. Dién tich san binh
quan mot sinh vién dat 6 m? san/ngudi, diéu kién sinh hoat tai ky tiuc x4 tuong doi
chat hep khong dam béao dién tich chd ¢ tdi thiéu theo quy dinh ctia Chinh phu 1a 10
m? san/nguoi.

Theo s6 liéu béo céo ctia cac co s& dao tao, tinh dén thang 4/2021 ¢6 2.654 sinh
vien®) ¢ nhu cau vé nha &; chi yéu 1a cac sinh vién & xa nha hién dang phai thué
tro gﬁn cac co sé dao tao.

(13) Tong hop bao céo nhu cau ki tic x4 ciia cac truong qua khao sat
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Bang 19. S6 phong KTX va nhu ciu vé nha & cho sinh vién tai timg truong

Du kién s6 hoc
o ) sinh, sinh vién co
Hién trang KTX Sf’ Sinh | b hu cAu vé nha &
vién cfé (ngui)
Stt Tén trwon 3 3 7| Mhu cau
€n truong Tong Tongso | (3 ha ] )
dién tich | phong & Pén Dén
KTX KTX (nguiri) nam nam
hién cé hién cé 2025 2030
(m?san) | (phong)
p | DaihocThai Binh 2.880 67 650 | 1.500| 3.000
Duong
Truong Pai hoc
2 Khanh Hoa 6.813 100 600 1.000 | 1.200
3 tTém"ng Cao dang Y 12.000 . 4| 100 200
Truong Cao dang K¥
4 | thuat Cong ngh¢ Nha 4.357 44 800 1.500 | 1.500
Trang
Truong Cao dang Du
5 lich Nha Trang 3.925 56 600 1.000 | 1.500
6 Truong Pai hoc Nha 39 622 466 ) ) )
Trang
Truong Cao dang su
7 | pham Trung vong 15.960 228 - - -
Nha Trang
Tong cong 78.557 961 2.654 5.100| 7.400

Nguoén: Tong hop nhu cau tir cdc truong Pai hoc, Cao dang

Trén dia ban tinh, du an nha & cho sinh vién, hoc sinh tai cac truong dai hoc,
cao ding, trung cap va day nghé tap trung cha yéu & cac dia phuong: Thanh phd Nha
Trang, thanh phd Cam Ranh va huyén Van Ninh. Két qua thyc hién giai doan 2013
— 2020 dat 80.856,75 m? san. Cu thé nhu sau:
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Bang 20. Két qua thue hién xAy méi nha & cho sinh vién, hoc sinh giai doan

2013-2020
oA , oA , TK A
Sit Tén du 4n DlA’gn t1c2h D\lgn t1c2h (:ngkvon
dat (m°) | san (m®) | (ty dong)
KTX sinh vién Nha T KTX ta
1 sinh vién Nha Trang (KTX t3p 10.806 |  16.480 i
trung)
5 KTX truong Dai hoc Nha Trang (kho1 1,500 7910 i
K8)
3 | KTX trudng Cao dang Y té 17.300 12.000 -
4 KTX truong Cao dang nghé Du lich Nha 1.160 990.00 )
Trang
5 KT?( truong Pho thong Dan tdc ndi tra ] 3.500 i
Khanh Son
6 KTX trl\rong Pho thong Dan tdc ndi tra ] 3.500 i
Ninh Hoa
7 | KTX Truong chinh tri tinh Khanh Hoa 10.378 2.378 62,19
8 | KTX truong THPT Lé Quy DBon - | 2431,75 -
9 | KTX truong Cao dang nghé Nha Trang 1.280 4.357 44,7

2.7. Hién trang nha & cong vu

Niam 2021, trén toan tinh c¢6 91 cian nha & cong vy, dang ky hop dong thué

khoang 81 can nha. Trong do, Trung tdm Quan ly Nha va Chung cu dang quan ly,
bd tri cho thué 27 can nha ¢ cong vu nam tai 4 dia diém khac nhau trén dia ban thanh
phé Nha Trang, dang ky hop dong thué 20 cin @4,

Nam 2010 tinh Khanh Hoa di xay 13 cin véi 1.292 m? san nha & cong vu cho

gido vién do céc truong THPT tryc thudc SO quan 1y st dung. Trong do, 810 m?san

dang sir dung va 482,2 m? san chuan bi dua vao sir dung. Tap trung & cac huyén:
Vinh Khanh, Van Ninh, Khanh Son va thi xa Ninh Hoa.

Theo s6 liéu thong ké, quy nha cong vu S& Xay dung hién dang quan ly da du

deé dap tmg nhu cau trong thoi gian qua, voi tong s6 nha ¢ cong vu (gdm nha ¢ chung

cu va nha & lién ké) 1a 91 can, té)ng dién tich san str dung 1a 4.066,50 m?, téng s6 nha

& cong vu dd bd tri cho thué 1a 81 can, dap tmg cho 80 ca nhan va don vi sir dung.

(14) Theo van ban s 220/SXD-QLN, ngay 22/1/2021
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Tinh dang st dung nha thudc sé hitu Nha nude dé 1am nha & cong vu. Truong
hop cac S&, nganh dia phuong phat sinh nhu cau nha & cong vu cho mét sb ddi tuong
dac bi¢t thi 1ap dé an, du 4n riéng trinh UBND tinh xem xét tirng trudng hop cu thé.

Két qua thuc hién trong giai doan 2013-2020 dat khoang 3.219,01 m? san.

3. Hién trang nha ¢ dé phuc vu tai dinh cw

Nha dé phuc vu tai dinh cu ¢6 57 du &n duoc phé duyét, trong d6 ¢ 12 du an
du kién trién khai trong nam 2020. Do cudc khung hoang dich Covid-19 nén két qua
thuc hién trong giai doan nay chi c6 4 du an da hoan thanh co s& ha tﬁng, 8 du an

dang trién khai v&i dién tich dat da hoan thanh ha tﬁng ky thuat dat khoang 51,5 ha.

Bang 21. Cac dw 4n ti dinh cu dang trién khai

So Téng
2 Dién tich | Dién tich .
Stt Tén du an Dia diem d}ftn (E:) S;n(::z) lwgng | von (ty
(cin) | dong)
Thanh ph6 Nha Trang
1 KP:U tai dinh cu Lé Phuong Phudc 16,85 | 28.32000 472 389,36
Hong Phong 11 Long
Khu tai dinh cu xa | Thanh phd
2 Vinh Thai Nha Trang 8,16 | 48.000,00 | 322 90,30
g | Khutdi dinh cu . 326 | 28.32000| 648| 157,26
Ngoc Hiép
Thanh ph6 Cam Ranh
Khu tai dinh cu Cam | X4 Cam Thinh
1 Thinh Dong Dong 1,60 | 2.700,00 45 12,70
5 K‘hu tai dinh cu Hoa Phu:(N)*ng Cam 210 | 10.868,00 104 558
Binh Nghia
Khu dan cu tai dinh | Phuong Cam
3 e Hoa Binh 2 Nehia 4,30 | 23.816,00 228 15,00
Huyén Cam Lam
Khu du lich
Khu da o 1
g | Khudancuvatdl | g dao Cam 31,71 | 76.080,00 | 634 | 341,98
dinh cu N4
Ranh
Huyén Van Ninh
Khu t4i dinh
g |KhutardinheuVan | oo Liong 2,70| 7.200,00| 120| 19,30
Luong

* Nhan xét:

Nguén: Sé Xay dwng tinh Khanh Hoa
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- Nhin chung, tién d6 thuc hién cua cac du an chiu anh huong chung cua tinh
hinh kinh té kh6 khin trong thoi gian qua, cac chii dau tu khong huy dong dugc von.
Bén canh d6, cong tac dén bu giai toa, giai phong mit bang kho khin ciing 1a mot
trong nhitng nguyén nhan anh hudng toi du an. Mot sb6 du an dau tu biang ngudn von
ngan sach Nha nude ciing gip kho khin trong viéc huy dong vén.

- Dy 4n cao toc Bic - Nam doan qua tinh Khanh Hoa c6 téng chiéu dai 54,1
km, di qua dia ban céc dia phuong: Dién Khanh, Cam Ladm, Cam Ranh. Dy 4n c6
tong cong 181 ho can bé tri tai dinh cu, trong dé:

+ Huyén Dién Khanh c6 30 ho;
+ Huyén Cam Lam c0 70 ho;
+ Thanh phé Cam Ranh ¢6 81 ho.

- Khu kinh té Van Phong tong dién tich khoang 150.000 ha (70.000 ha mat dat
va 80.000 ha mat nudc), nam trén dja ban huyén Van Ninh va thi xa Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa, thudoc khu vuc duyén hai Nam Trung Bo cuia Viét Nam. Qua do, viéc
tai dinh cu cho khu kinh té Van Phong nhan duoc su quan. Trong do, cac du an tai
dinh nhu: Khu tai dinh cu Vinh Yén (Giai doan 1) 30 ha; Khu tai dinh cu Ninh Thuy:
34 ha; Khu tai dinh cur Xom Quan: 50 ha; Khu tai dinh cu Van Thang: 3,34 ha; Khu
tai dinh cu Ngoc Son: 4,0 ha. Cac Khu tai dinh cu co ban dap img nhu cau dau tu
trong Khu kinh té va cac Khu coéng nghiép.

- Ho gia dinh thudc khu vuc ndng thon thuong xuyén chiu anh hudng cua thién
tai, bién d6i khi hau nhu cac khu vuc c6 nguy co sat 1& dét thudc xa Phudc Déng va
phudng Vinh Truong. Trong tuong lai, tinh s& dau tu xay dung chung cu 1én 1.000
can hg, bao dam du tai dinh cu cho 811 ho, du phong tai dinh cu cho cac truong hop
khéc. Do tai khu vuc thién tai thon Thanh Phat c6 348 ho véi 1.373 nhan khau, trong
d6 ¢6 62 ho duoc cap s6 tam tra; tong dién tich dat khu vuc nay 1a 4,8 ha, trong d6
2,1 ha nguoi dan dang sir dung. Thon Thanh Pat ¢6 346 ho voi 1.243 nhan khau can
di doi, trong d6 c6 77 ho dugc cép s6 tam tru; téng dién tich dat & khu vuc nay 4,9
ha, trong d6 nguoi dan dang str dung 2,93 ha. Tai t6 2 Truong Son va to 3 Trudong
Hai ¢6 117 ho v6i 410 nhan khau niam trong dién phai di doi dén noi an toan, trong
do chi c6 1 hd duoc cép s6 tam trQ; téng dién tich dat khu vuc nay khoang 7 ha,
trong d6 ngudi dan dang sir dung 0,56 ha. Nén S¢ Xay dung diéu chinh quy hoach
Khu tai dinh cu Phudc Ha tir dat phan 16 thanh dat xdy dung chung cu dé thuc hién
du an.

- Khu vuc b tri tai dinh cu x3 Vinh Trung va x3 Vinh Thai (thanh phd Nha
Trang) voi quy md dan s6 khoang 10.000 ngudi sinh séng. Khu quy hoach tai dinh
cur ¢6 tong dién tich 41 ha; trong d6, khu vuc dat chinh trang (dat st dung hdn hop)
8,8 ha; khu vuc tai dinh cu chiém 32,24 ha; c6 b tri cong trinh nha & x& hoi c6 dién
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tich 16 d4t 0,61 ha va duoc chia thanh dét &, dat cong cong, dat cong vién cay xanh,
bai do xe...

- Theo dd &n quy hoach duoc phé duyét, cac cong trinh nha tai dinh cu, nha ¢
x4 hoi, nha ¢ chinh trang trong khu vuc ndy ¢ ting cao xay dung khong qué 06 tang
va dudi 22 m. Riéng khu nha & x3 hoi va cong trinh thwong mai dich vu c6 tang cao
xay dung khong qua 20 ting va thip hon 80 m.

- Khu tai dinh cu méi ¢6 vi tri kha thuén lgi, cach trung tdm thanh phé Nha
Trang khoang 5 km. Phia Bac giap nhanh song Quan Trudng; phia Nam giap ranh
gi6i du 4n Khu d6 thi Phuc Khénh I va ranh gidi 1ap quy hoach Khu d6 thi Thai
Thong; phia Bong giap ranh gidi khu dan cu 1an can va Khu d6 thi My Gia; phia
Tay gidp song Quan Truong.

- Tiép tuc tao diéu kién, khuyén khich ngudi dan xay dung nha &, nha cho thué
theo quy dinh hién hanh; viéc nay khong chi dap ing nhu cau vé nha o riéng 1é cta
ho gia dinh, ca nhan, ma con phan nao giai quyét nhu cau vé nha & xa hoi cho tinh.
Bén canh d6, can co chinh sach hd tro cac gia dinh gip kho khin, xay dung nha ¢
kién cb, ban kién cd, gop phan nang cao chi tiéu vé dién tich san nha ¢ d6 thi.

Bang 22. Cac khu tii dinh cu trén dia ban tinh

2 Dién tich Kinh phi
Stt | Khu tai dinh cw Dia diém Y
(ha) (ty dong)
Khu tai dinh cu Hon | Xa Phuéc Pong, thanh
1 . % 29,36 -
R6 2 pho Nha Trang
5 Khu tai dinh cu Lé | Phuong Phudc Long, 16.85
Hong Phong 111 thanh phd Nha Trang ’
Khu tai dinh cu xa \ £ i
3 Vinh Thai Thanh pho Nha Trang 8,16
Khu tai dinh .
4 o dinh cu Thanh phd Nha Trang 3,26 -
Ngoc Higp
Khu tai dinh .
g | Khu tai dinh e ) oo hé Cam Ranh 0,78 7,54
Cam Phudc Bong
Khu tai dinh cu .
i Thanh pho Ranh 2 14
6 Cam Thinh Tay anh ph6 Cam Ran ,88 5
Khu tai dinh 3 .
7 Phlré Ijlla (diilid :E Xa Phuce Dong, thanh 3,10
1) © i tgtar 4ot ph6 Cam Ranh ’
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2 Dién tich Kinh phi
Stt | Khu tai dinh cw Dia diem 5
(ha) (ty dong)
3 Khu tai dinh cu | Xa Cam Thinh Pdéng, 160 )
Cam Thinh Dong thanh phé Cam Ranh ’
9 Khu tai dinh cu Hoa | Phuong Cam Nghia, 510 ]
Binh thanh phé Cam Ranh ’
10 Khu dan cu tai dinh | Phuong Cam Nghia, 4.30
cu Hoa Binh 2 thanh phé Cam Ranh ’
Khu tai dinh cu | X4 Ninh Tho, thi xa
1 Xo6m Quén Ninh Hoa 50,00
12 @u talq dinh cu P}lu:qng N1\nh Thuy, thi 34.00 )
Ninh Thuy xa Ninh Hoa
13 Khu tai dinh cu X-él Nir\1h An, thi xa 4,00 ]
Ngoc Son Ninh Hoa
Khu du lich Ban dao
Khu dan cu va tai ’ R
14 dinh cu N4 Ci;lm Ranh, huyén Cam 31,71 -
Lam
15 | Tan Xuong 2 Huyén Cam Lam 1,25 14,51
16 | Sudi Lau 2 Huyén Cam Lam 3,04 14,95
17 | Bai Giéng 1 Huyén Cam Lam 0,98 9,4
Khu tai dinh cu Van | Xa Van Luong, huyén
18 . 2,70 -
Luong Van Ninh
19 Khu tai dinh cu Van | Xa Van Théng, huyén 397 ]
Thang Van Ninh ’
Khu tdi dinh cu
’ Xa Thanh, huyé¢
20 | Vinh  Yén (Giai | 20 Van Thanh, huyen 30,00 i
Van Ninh
doan 1)
Khu tai dinh cu Van | Xa Van Thz‘mg, huyén
21 P ) 3,34 -
Thang Van Ninh
99 Khu téi dinhcu Déc | X3 Ba Cum Bic, 475
Trau huyén Khanh Son ’
23 | Subi Tién Huyén Dién Khanh 1,95 14,51

Nguon: S¢ Xay dung

Két qua thuc hién trong giai doan 2013-2020 dat khoang 98.699 m? san.
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4. Hién trang nha ¢ ctia h{ gia dinh, ca nhan

Nha & do déan tu xay dung chiém chu yéu trong tong sé nha & hién hiru va xay
méi trén dia ban tinh. T nim 2016 dén nam 2020, dién tich nha & caa nguoi dan
x4y dung toan tinh uéce tinh dat khoang 5.000.000 m? san*),

Nha & ty xay ciing dugc phat trién nhiéu hon tai cac khu vuc trung tdm. Xay
dung trén nén dat trong cac du an hoac trén dat & ho gia dinh, nha & riéng 1€ tai cac
khu vyc trung tdm ngoai muc dich ¢ con 14 noi phét trién cac dich vu thuong mai,
van phong.

Nha & tai khu vuc nong thon chu yéu 1a nha riéng 1é, xen k& véi dong rudng,
trong cac khu dan cu hoic tip trung doc theo cac tuyén 16 giao théng ndng thon. Cac
Kiéu nha & pho bién 1a nha 1 ting, do nguoi dan ty xay dung kién ¢ hay ban kién
cd. Tuy nhién van con mot s6 can nha don so, nha tam voi dién tich nhé hep. Co
nhiéu nha duogc xdy dung theo 16i nha vuon, véi nhiéu cdy xanh va khong gian rong
rai.

Mait khac, trong giai doan qua, nhiéu x3 trén dia ban tinh da duogc cong nhan
dat cac tiéu chuan 1a d6 thi loai V (cac x&: Vinh Thai, Ninh An, Ninh Tho, Ninh
Xuan, Dién Lac, Dién Phudc; thi trin T6 Hap, thi tran Khanh Vinh, thi trin Cam
Duc).

Chét luong cong trinh ngdy cang cai thién, ty 18 nha kién cb va ban kién ¢ dat
khoang 98% (dat chi tiéu dé ra) va ty 18 nha tam thap, ty 1& nha do nguoi dan dau tu
xay dung voi chat luong tuong ddi tét.

Tiép tuc tao diéu kién, khuyén khich nguoi dan xay dung nha &, nha cho thué
theo quy dinh hién hanh; viéc nay khong chi dap (mg nhu ciu vé nha & riéng 1é cua
ho gia dinh, c4 nhan, ma con phan nao giai quyét nhu cAu vé nha & xa hoi cho tinh.

5. Phan tich, danh gia hién trang nha &

5.1. Nhitng két qua dat dwoc

* Vé s6 luong nha &

Tinh dén ngay 1/4/2019, trén dja ban tinh c6 332.697 can nha & véi tong dién
tich san nha & dat 27.330.575 m? san. Khu vuc d6 thi: 139.333 cin nha (chiém

41,88%) voi 12.113.230 m? san nha &; khu vuc nong thon: 193.364 cin nha (chiém
58,12%) v6i 15.217.371 m?san nha 6.

(15) Tong hop s6 lidu cua Nién giam thong ké giai doan 2016 - 2020
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Bang 23. SO lwgng nha & va ty 1¢ so v6i toan tinh

Stt Pon vi hanh chinh S6 cin nha & Ty 1é
1 | Thanh phd Nha Trang 111.898 33,63%
2 | Thanh Phé Cam Ranh 36.998 11,12%
3 | Thi xa Ninh Hoa 62.510 18,79%
4 | Huyén Cam Lam 30.807 9,26%
5 Huyén Van Ninh 35.974 10,81%
6 | Huyén Khanh Vinh 9.730 2,92%
7 | Huyén Dién Khanh 38.157 11,47%
8 | Huyén Khanh Son 6.599 1,98%
9 | Huyén Truong Sa 24 0,01%
Tong cong 332.697 100%

Nguon: Cuc Théng ké tinh Khanh Hoa
Dién tich nha ¢ binh quan trén toan tinh (tinh dén ngay 01/4/2019) dat 22,2 m?
san/ngudi. Trong d6: khu vuc d6 thi 1a 23,3 m? san/ngudi, khu vue ndng thon 1a 21,3
m? san/nguoi.
Bing 24. Bang dién tich nha & binh quan dau ngwoi nim 2019
Don vi tinh: m? san/nguoi

Stt Pon vi hanh chinh | Tong s6 | Thanh thi | Nong thon | Chénh léch
Toan tinh 22,2 23,3 21,3 2,0

1 | Thanh phb Nha Trang 23,4 23,4 23,3 0,1
2 Thanh phé Cam Ranh 22,3 23,6 18,9 43
3 | Thi xd Ninh Hoa 22,7 23,1 22,5 0,6
4 | Huyén Cam Lam 22,7 25,7 22,1 3,6
5 Huyén Van Ninh 21,0 21,1 21,0 1,1
6 | Huyén Khanh Vinh 12,0 20,0 11,0 9,0
7 | Huyén Dién Khanh 22,7 24.2 22,5 1,7
8 | Huyén Khanh Son 11,9 16,6 10,8 5,8
9 Huyén Truong Sa - - - -
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Nguon: Tong diéu tra dan sé va nha & 01/4/2019 va tinh todn ICUE

* Chét lugng nha 6

Trén co s& phan loai chat lugng vat li¢u thanh bén chic va khong bén chic, nha
& ctia cac ho duoc chia thanh 4 loai: Nha kién ¢, nha ban kién ¢d, nha thiéu kién cb
va nha don so. Cu thé nhu sau:

- Nha kién ¢ 1 nha c6 ca 3 thanh phan cdu thanh chu yéu dugc xép vao loai
bén chic;

- Nha ban kién ¢d 1a nha c¢6 2/3 thanh phan cu thanh cha yéu duoc xép vao
loai bén chéc;

- Nha thiéu kién ¢4 1 nha chi ¢6 1/3 thanh phan cu thanh chu yéu dugc xép
vao loai bén chac;

- Nha don so 1 nha c6 ca 3 thanh phan cau thanh chu yéu khong duogc xép vao
loai bén chéc.

Bang 25. Phan loai vt liéu chinh cAu thanh dé phén loai nha &

Phan loai Bén chic Khong bén chic
Vit liéu chinh lam cot | - Bé tong cbt thép Khéc
- Xay gach/ da
- Sat/ thép/ gd bén chic
Vit liéu chinh lam mai | - Bé tong cbt thép Khac

- Ng6i (xi mang, dat nung)
- Tam lop (xi mang, kim loai) ¢ két cau
d& chic chan, lién két bén chat voi tudng,

cot
Vat liéu chinh l1am | - Bé tong cbt thép Khac
tuong/ bao che - Xay gach/ da

- GO/ kim loai

Nguén: Théng tie s6 19/2016/TT-BXD

Qua thoi gian, nha ¢ trén dia ban tinh dugc nang cao vé mit sb lugng va chét

lwong. Bén nay, ty 1& nha & kién cd va nha ban kién ¢ dat 97,6%; nha & thiéu kién
¢ va don so chiém 2,4%.
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Bang 26. Chat lwong nha ¢ trén dia ban tinh Khanh Hoa
DPon vi tinh: %

Stt Pon vi hanh chinh 1y l,é ho co nha & . :l“)”' 1¢he ?6 nha o
kién co va ban kién co | thieu kién co va don so

Toan tinh 97,6 2,4

Thanh thi 98,1 1,9

Nong thon 97,3 2,7
1 | Thanh phé Nha Trang 98,1 19
2 | Thanh phé Cam Ranh 96,3 3,7
3 | Huyén Cam Lam 98,6 1,4
4 | Huyén Van Ninh 99,5 0,5
5 | Thi xa Ninh Hoa 99,0 1,0
6 | Huyén Khanh Vinh 85,0 15,0
7 | Huyén Dién Khénh 98,9 1,1
8 | Huyén Khanh Son 83,1 16,9
9 | Huyén Truong Sa - -

Nguon: Tong diéu tra dan so tinh Khanh Hoa nam 2019

Hau hét cac ho dan trong tinh déu c6 nha ¢ chat lugng tuong dbi tét, phan 16n
c¢6 kha ning str dung lau dai, chiu duoc thoi tiét, chii yéu 1a nha kién ¢ hodc ban
kién cb. Mic du Nha nuée, cac td chirc, thanh phﬁn kinh té chua dau tu manh vao
linh vuc nha & nhung nha ¢ trén dia ban vin co ban dap ing dugc nhu cau nha & cho
ngudi dan. Piac biét, thanh phd Nha Trang 1a dia phuong c¢6 luong dan di cu & noi
khac dén sinh sdng va 1am viéc nhiéu nhat. Nhu cau vé nha & chua dén mirc bire xuc
nhu mot sé ving hay db thi khac.

5.2. Panh gia két qua Chwong trinh phat trién nha ¢ dé thi tinh Khanh
Hoa dén nim 2015 va dinh huéng dén nim 2020

Chuong trinh cii 3 qua lac quan vé su phon vinh ciia Khanh Hoa trong thoi ky
nam 2010 nén da du bao du vé dan sb, nhu cau, kha ning cung Gmg cta thi trudng
dan dén dy bao dién tich ting thém nhiéu hon kha ning phat trién va nhu cau cia
tinh trong 7 nam qua (tir nim 2013 dén nam 2020). Chwong trinh phat trién nha ¢
d6 thi tinh Khanh Hoa dén nam 2015 va dinh hudéng dén nam 2020 di dé ra cac chi
tiéu vuot qua kha nang phat trién cua tinh, dan dén két qua thuc hién ¢ tat ca cac dia
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phuong déu khong dat dugc chi tiéu dé ra. Toan tinh chi dat gan 40% so v&i chi tiéu
(12 triéu/33 triéu m? san), c6 6 dia ban chi dat 60%-70% so Véi chi tiéu dé ra.
Bang 27. Panh gia két qua thuwe hién vé dién tich san nha & d6 thi
dén nim 2019

Dién tich Chi tiéu di¢n
fentich | onsannhae | Tye | . . | Ty
san nha & ¢ Dl@ll tich T
Stt Kh d6 thij dé theo thwe | ontai | oM
u vue ;4/2!01‘;“ CTPTNO db | hién ) . lai
| thidén2020 | (06) | (M5 | (0
(m? san) .
(m? san)
Toan Tinh 12113204 |  34.563.000 | 3505 | 22.449.796 | 64,95
y | Thanhpho Nha 6.687.439 |  14.430.000 | 4634 | 7.742.561 | 53,66
Trang
2 g;‘;h pho Cam 2.182.434 5220.000 | 41,81 | 3.037.566 | 58,19
3 | Thixd Ninh Hoa | 1.754.006 3.850.000 | 4556 | 2.095.994 | 54.44
4 | Huyén Cam Lam 428.332 2260.000| 1895| 1.831.668| 81,05
5 | Huyén Van Ninh 415.164 5408.000 | 7,68 | 4.992.836| 92,32
g | Huyén  Khanh 96.320 248.000 | 3884| 151.680| 61,16
Vinh
Huyén Dién
7 , 481.919 2958.000| 1629 | 2.476.081| 83,71
Khanh
8 | Huyén Khanh Son 77.140 186.000 | 41,47 | 108.860 | 5853
9 | Huyén Truong Sa i 3.000 0 3000 | 100

Tuy nhién viéc thuc hién chinh sach phat trién nha & trong thoi gian qua da gop
phan phat trién kinh té - xa hoi cua tinh. Cac khu db thi, khu dan cu méi duge hinh
thanh v&i diéu kién vé co so ha tang k¥ thuat tuong d6i hién dai, tao dién mao méi
khang trang cho khu vuc d6 thi. Cac du an nha & xa hoi dang duoc trién khai, ting
budc hinh thanh giai quyét mot phﬁn nhu cau nha & danh cho cac dbi tuong xa hoi.
Céc Chuong trinh hd tro vé nha & cho ho ngheo, nguoi c6 cong cach mang, dugc
trién khai c6 hiéu qua, gop phan cai thién diéu kién sdng, giup cho cac hd nghéo co
nha &, 6n dinh cudc séng, tao co hdi dé vuon 1én thoat ngheéo bén viing, ddm bao an
ninh chinh tri va chinh sach an sinh xa hoi.
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Tong két Chuong trinh phat trién nha ¢ d6 thi tinh Khanh Hoa dén nam 2015
va dinh hudéng dén nim 2020 (Quyét dinh sé 1534/QD-UBND ngay 22/06/2012) c6

dugc céac két qua nhu sau:

- Dén hét nam 2020 két qua thuc hién chi tiéu phat trién nha & cho cac ddi tuong
chinh séach, thu nhap thép trong giai doan 2016-2020 la 271.531 m? san nha &, dat

45% chi tiéu cua ké hoach Chuong trinh 1a 600.000 m? san;

- Dién tich nha & binh quan dau nguoi toan tinh dén 2019 dat khoang 22,2 m?
san/nguoi. Trong d6: khu vyc d6 thi dat 23,3 m? san/ngudi va khu vue nong thon dat

21,3 m? san/nguoi;

- Chét luong nha ¢: Ty 1¢ nha ¢ kién ¢6 va nha ¢ ban kién ¢ dat 97,6%, nha &
thiéu kién c6 va nha & don so dat 2,4%;

- Tong dién tich san xdy dung 13 2.483.422 m? san;

- Nha & thuong mai 1a 2.122.557 m? san;
- Nha & tai dinh cu dat 13 98.699 m? san;

- Nha & cho c4n by cdng nhan vién chirc dat 17.901 m? san;

- Nha & nguoi thu nhap thap tai khu vye d6 thi 1a 239.835 m2 san;

- Nha & cho nguodi ¢6 cong v4i cach mang 1a 25.620 m? san;

- Nha ¢ cho sinh vién hoc sinh cac truong dai hoc, cao dang, trung cap, day

nghé 12 80.856,75 m? san.

Bang 28. Két qua thuc hién Chwong trinh phat trién nha ¢ dé thi tinh Khanh
Hoa giai doan 2013-2020

thap tai khu vuc do thi

CTPTNO do6 | CTPTNO do Dién tich
thi 2013- thi 2016- thuc hién .
Loai nhi § ! I rc hig o
Stt oaimha @ 2015 (m? 2020 (m? | 2013-2020 | S°°AM
san) san) (m? san)
1 | Nha ¢ thuong mai 423.476 1.600.000 2.122.557 | 10.749
5 N’ha ? nguoi co cong ] ] 25 620 ]
v&i cach mang
Nha & cho nguoi
3 \ : : - :
ngheo
4 | Nha ¢ cong nhan 0 87.000 - -
Nha & cho thu nha
g | 000 u D 92.746,4 356.713 239.835 | 1.868
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CTPTNO do | CTPTNO do Dién tich
thi 2013- thi 2016- thuc hién .
Stt Loainha § i ! re hié o
oatmha o 2015 (M2 2020 (m? | 2013-2020 | S°°Am
san) san) (m? san)
g | Thaochocanbo : : 17.901| 274
cong nhan vién chirc
7 | Nha & sinh vién 73.873 156.287 80.856,75 -
8 | Nha ¢ cong vu 0 0 3.219 81
9 | Nha tai dinh cu 0 760.000 98.699 -
Nha ¢ do nguoi dan tu
10 | ., - - - -
dau tu

Tinh di c6 quy hoach quy dat va dia diém cu thé dé phat trién nha & xa hoi va
du tru quy dat xay dung ky tuc xa khi quy hoach xay dung trudong dai hoc, cao déng;
d6i v6i cac du an khu d6 thi méi déu da danh dién tich dat xay dung nha ¢ xa hoi
theo quy dinh.

Co quan quan 1y di khuyén khich va duoc chi dau tu dong tinh véi thiét ké can
ho nha & xa hoi c6 dién tich tir 45 m? dén 50 m? dé giam gia thanh, da dang hoa loai
hinh nha &, dat & trong du 4n phét trién nha ¢ thuong mai.

Thu hit duge mot s6 nha dau tu co nang luc trién khai thuc hién mot s6 du an
nha & xa hoi, hoan thanh dua vao str dung trong giai doan 2016-2020.

6. Nhitng han ché, khé khin trong cong tac quy hoach sir dung dat va quy
hoach xiy dung lién quan dén phat trién nha &

6.1. Han ché, ton tai

Sau khi danh gi4, cac chi tiéu ctia Chuong trinh phat trién nha ¢ do thi tinh
Khanh Hoa dén nam 2015 va dinh hudéng dén nam 2020 di dugc phé duyét thi co
nhitng han ché, ton tai sau:

- Chuong trinh phat trién nha & d6 thi tinh Khanh Hoa dén nim 2015 va dinh
huéng dén nim 2020 duoc xay dung chu yéu 13 phat trién nhimng chi tiéu vé nha ¢
tai cac khu do thi trén dia ban tinh. Dan t&i viéc, nha & tai cac vung nong thon chua
duge dau tu, phé duyét cac du an vé nha & nham cai thién nha &;

- Quy dit duoc quy hoach danh cho viéc phat trién nha & xa hdi da dugc xem
xét phé duyét tai cac khu quy hoach, cac du 4n phat trién nha & thuong mai va dy an
phat trién d6 thi trén dia ban, nhung cac quy dat duoc danh chul yéu & cac quy hoach
d6 thi nén ma & d6 quy dat dén bu gia cao, voi dic thu dat tai khu vuc phat trién
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cong nong nghiép cong nghé cao nén viéc thuc hién dén bu giai phong mit bang kho
khan, kéo dai;

- Viéc boi thudng, giai phong mit bang con gip kho khin do don gia bdi thuong
giai phong mit bang chua phu hop véi thuc té va thip hon so véi cac dia phuong
1an cén; con thiéu sy dong thuin ctia ngudi dan trong cong tac bdi thudng giai phong
mat béng...;

- Co6 sy mat can doi veé so luong, co cau nha ¢ gitra khu vuc d6 thi va khu vuc
nong thon: nha & khu vuc do thi phat trién nhanh véi chat lugng nha ¢ tot va da dang
hon ¢ khu vyc nong thon,

- O khu vuc d6 thi, nhiéu khu dan cu quy hoach d6ng bd méi dugc hinh thanh.
Nha ctra méi xdy da phan dep va hién dai, gop phan tao nén nhitng bd mit mai cho
khu vuc @6 thi, tap trung & thanh phé Nha Trang, thanh phé Cam Ranh. Bén canh
d6, van con nhiéu van dé bat cap nhu viéc kiém soat xdy dung nha & theo thiét ké d6
thi tai cac khu vuc quy hoach moi; nhiéu khu vuc trong do thi tdn tai theo hién trang
chua dugc quy hoach, dudng giao thong nho hep, thiéu két ndi, manh mun; hé théng
ha téng k¥ thuat chua déng bd, nhiéu khu vuc do thi nhung nguoi dan xay dung nha
& nhu ¢ nong thon (xdy chudng trai chin nudi gia stc, gia cAm), 1am mat my quan
cling nhu anh hudng dén moi truong séng khu vuce do thi, nhat 1a d6i véi nhimg khu
vuc d6 thi méi hinh thanh do nang cip, dua trén nén tang khu dan cu ndng thon hién
hiru, hé thong ha tang k¥ thuat chua day du va dong bo;

- Chat luong x4y dung nha & ndng thon di c6 nhiéu chuyén bién tich cuc, ngay
cang nhiéu ngdi nha c6 quy mé 16n, kién cb va khang trang duoc xay dung, tuy nhién
lai khong ddng déu gitta cac ving. Tinh trang nha 6, diéu kién ha ting k¥ thuat, moi
truong séng cua cac hg dan ¢ nong thon tai mot s6 noi, mot sd vung van chua dap
ung dugc yéu cau dit ra, nhat 1a & khu vuc vung sau, vung xa,

- Chii dau tu nhiéu 1an xin thay d6i quy hoach 1/500 theo hudng giam dién tich
xdy dung nha ¢ xa hoi, tai dinh cu, dién tich sir dung chung trong cac du an lam
giam quy dat xay dung nha & tai dinh cu tai chd ma khong c6 bién phap thay thé (bd
tri tai dinh cu noi khéc, nop tién), lam phirc tap cho viéc giai phong mit bang do
khong bd tri duoc tai dinh cu, cho viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500
va xac dinh nghia vu tai chinh;

- B4i voi viée phat trién nha ¢ xa hoi tai d6 thi:

+ Hién nay, dia phuong thiéu quy dt sach, hau hét 1a cac quy dat danh cho dau
tu xdy dyng nha & xa hoi déu phai thuc hién cong tac boi thuong, gidi phong mit
bang, dau tu ha tang k¥ thuat moi trién khai dau tu xay dung. Viéc giai toa boi
thudng giai phong mat bang rat khé khan do gia ca ting dot bién trong viéc dén bu,
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dan dén kéo dai, cham trién khai dau tu xdy dung. Mat khac, kinh phi dén bu giai
phong mat bang, dau tu ha tang k¥ thuat caa Nha nudc hét sire kho khan, nén phai
kéu goi nha dau tu cung phéi hop, hd tro trién khai thuc hién. Gia thanh cin ho sé
tang khi khong duoc Nha nude hd tro vé kinh phi dén bu giai phong mit bang (nha
dau tu phai phan bo kinh phi dén bu giai phong mit bang vao gia thanh cin ho).
Chinh vi vy, s& anh huéng dén viéc nguoi thu nhap thap ma phai mua cin ho gia
Cao,

+ Tai cac du &n khu dan cu, du an phat trién do thi, du an phat trién nha & da
c6 quyét dinh chu truong dau tu nhung tién d6 thuc hién caa cac chu dau tu lai chim
tré dan dén 20% quy dét trong cac du an nay chua duoc phat huy. Do d6, viéc phat
trién nha & xa hoi chua dat duoc chi tiéu dé ra;

+ Thii tuc, quy trinh Iya chon cha dau tu du 4n nha & xa hoi phuc vu cong nhan
khu cong nghiép con phtc tap, chi dau tu ha tang k¥ thuat khu cong nghiép khong
duoc chi dinh truc tiép lam cht dau tu dy 4n nha & cong nhan, vi¢c lya chon chu dau
tur van phai thuc hién theo quy trinh ctia Luat Dau thau dan dén kéo dai thoi gian va
chi phi cho nha dau tu;

- Viéc phét trién nha & cho cong nhén tai cac khu cong nghiép, cum cong
nghiép: Qua khao sat thyc té thi nhu ciu ciia cong nhan vé nha & tai cac khu cong
nghiép trén dia ban tinh chua cap thiét va theo ¥ kién ctia dia phuong thi céng nhan
va ngudi lao dong tai khu cong nghiép chu yéu 1a nguoi dia phuong, 1am viéc theo
thot vy, khong 6n dinh nén sb lwgng ngudi ¢6 nhu cau nha & khong nhiéu va chua
cép thiét nén viéc dau tu nha & cho cong nhan trién khai cham, chua dau tu theo ké
hoach dé ra;

- Béi v6i cac du 4n nha & thuong mai: Phan 16n cac du an c6 tién d6 thuc hién
cham 1 do gap kho khin trong cong tac bdi thuong giai phong mat bang. Pong thoi,
mot s6 nha dau tu sau khi co chép thuan chu truong du an lai khong thuc hién trién
khai vi ning luc tai chinh khong dam bao dé thyc hién. Cac du an da hoan thanh dau
tu ha ting k¥ thuat nhung cham trién khai xay dyng nha dé ban;

- Nha & cho cac ddi tugng hd nghéo, gia dinh ngudi c6 cong véi cach mang da
duoc UBND tinh, cac cép cac nganh tich cuc chi dao, td chue thue hién tot, song
viéc bd tri ngudn von hd trg cia dia phuong van con nhiéu kho khian. Ngudn lyuc
thie hién chua day du va duoc bd tri cham. Nhiéu ho nghéo, ngudi co cong véi cach
mang & nhiéu noi can dugc hd tro cai thién nha & nhung cac nguén luc ho trg khong
kip thoi khién mot s6 ho dan khong c6 dat, phai chiu thiét thoi do khong duoc hudng
chinh sach ctia Chuong trinh nay;

- Nha ¢ tai1 dinh cu:
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+ Trong thoi gian qua, UBND tinh, UBND thanh ph Nha Trang, thanh phd
Cam Ranh va cac cha dau tu duoc giao dAt thu hoi dé thuc hién cac du an trong diém
tap trung chil yéu trén dia ban thanh phd Nha Trang, thanh phé Cam Ranh. UBND
tinh da chu trong quan tam dén viéc thyc hién chinh sach tai dinh cu, chi dao thuc
hién dau tu xdy dung céac khu tai dinh cu, 4p dung nhiéu phuong thire trong viéce thuc
hién tao 1ap quy dat va nha & dé phuc vu tai dinh cu.

+ Tuy nhién, thuc té cho thdy viéc trién khai dau tu xay dung cac khu tai dinh
cu con cham va quy dat phuc vu cho viéc b tri tai dinh cu con thiéu. Quy nha, dat
khong c6 dii dé phuc vu tai dinh cu twong xtng voi ké hoach thu hoi dat. Viéc thuc
hién tai dinh cu cho cac ho gia dinh bj thu hdi dat con chap va va thu dong.

6.2. Nguyén nhan
6.2.1. Khach quan
* V& dat dai:

Pa s6 cac du 4n phat trién nha &, du 4n khu dan cu, du 4n phat trién do thi da
dugc xac dinh vi tri, dién tich quy hoach tr nam 2015. Tuy nhién, kha nang thu hat
nha dau tu c6 tiém luc con rat han ché; mot s6 du an di duge chép thuan chu truong
dau tu nhung da s6 cham tién do, nguyén nhan chu yéu 1a do:

- Chinh sach phap luat vé dat dai, diu tu c6 nhiéu thay d6i, nhiéu du 4n khao
sat chua k din dén cong tac giai phong mit bang, thu hdi dat con cham, ngudn luc
tai chinh ctia nha dau tu con han ché, viéc bd tri co ciu nguén von cho cac du an con
cham, han ché;

- Nguoi dan trong cac ving du an da dya trén thong tin khong chinh théng gay
ap luc vé gia cho cong tac boi thuong, hd trg ban giao mat bang nén dan dén chua
c6 mit bang dé dau tu ha tang, tai dinh cu;

- Viéc giai phong mit bang cho du an dau tu xay dung méi va giai phong mat
bang cho cac dy 4n dau tu tai dinh cu thiéu tinh dong bo (thu hdi, giai phong mit
béng dé dau tu tai dinh cu thuong cham tré mot vai nam);

- V& xéc dinh don gia giao dit c6 thu tién sir dung dat va cho thué dat con gip
nhiéu khé khian do chat luong tu van tham dinh va don vi dugc giao 14 t6 chire (Trung
tam phat trién qui dat cta tinh, thanh phd, cap huyén) khong co dit liéu vé gia giao
dich dét trén thi trudng thuc té. Cong tac thu thap thong tin dé 4p dung tinh toan gia
dat khong c6 co sd dé thyc hién (nhiéu ngudn cung cip thong tin, thong tin khac
nhau, c6 nhitng thong tin khong st dung duogc) nén dan dén mot s dy an dén nay
chua hoan tat viéc dén bu giai phong mit bang;
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- Cong tac phdi hop gitta cac S&, ban, nganh, dia phuong trong viéc thuc hién
cac thu tuc vé dat dai nhu: quy hoach sur dung dét, ké hoach st dung d4t, danh muc
dur 4n c6 sir dung dat dé dua vao kéu goi dau tu chua dam bao day du vé cac chi tiéu
co ban nhu: phuong an dén bu giai phong mit bang, sut von dau tu va cac quy dinh
lién quan dén xac dinh gia tri dé xut ndp ngan sach nha nude tdi thiéu nén gay kho
khan cho vi¢c kéu goi dau tu. Chua co co ché, chinh sach vé dit dai dé tao diéu kién
thuén 1gi cho cac nha dau tu trién khai thuc hién cac dyu an phat trién nha & dan dén
cong tac dén bu giai phong mat bang tai cac du 4n con cham.

* V& nguodn von:

Nguén vén cho cong tac giai phong mat bang, xay dung ha tang k¥ thuat:
Ngudn von va co ché chinh sach khong rd rang (mot dy an ¢ nhiéu loai hinh ton
tai, nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ xa hoi, nha ¢ thuong mai); nguén kinh phi cta tinh chua
can dbi, bd tri dé hd tro giai phong mit bang, xay dung ha tang k¥ thuat nén phai
dua vao nguén luc tai chinh cua nha dau tu. Hon nita, da s cic nha dau tu cling
chua thuc su tich cuc dé cung chinh quyén huy dong ngudn luc tai chinh cho cong
tac giai phong mit bang. Tir d6 din dén cong tac giai phong mit bang xay dung ha
tang k¥ thuat thuong cham tré, kéo dai trong nhiéu ndm clng véi viéc huy dong cac
nguodn von ngoai ngan sach dé phat trién nha & thuong mai va nha ¢ xa hoi da gap
nhiéu khé khan.

* V& co ché chinh sach phat trién nha xa hoi:

Cac chinh sach wu déi vé von theo quy dinh cta phap luat hién nay chua du
khuyén khich cac nha dau tu, to chirc, c4 nhan dau tu xay dung nha ¢ xa hoi. Vi vay,
viéc xa hoi hoa, thu hiit cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dung, phat trién
nha & x4 hoi trong thoi gian qua van con nhiéu han ché. Ngan sach Nha nudc chua
danh nguon kinh phi nhat dinh dé hd trg nha dau tu xay dung nha & xa hoi. Chinh vi
vdy, rat it nha dau tu tham gia, ddn dén khong thé dap Gmg va giai quyét duge nhu
cau vé nha ¢ tai thoi diém hién nay.

6.2.2. Chi quan

Thu tuc hanh chinh con phtc tap:

- Vé6i hé théng quan 1y trong d6i phuc tap, qua trinh phat trién du 4n nha & kéo
dai véi nhiéu thii tuc khéac nhau;
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- Theo quy trinh thue hién dy 4n nha & hién nay, d6i véi truong hop nha dau tu
da c6 san quy dat, dé du diéu kién khoi cong xay dung mot du an phat trién nha ¢
thi nha du tu can phai hoan thanh 7 budc nhu sau®®:

+ Tiép nhan théng tin va chi tiéu quy hoach;

+ Chap thuan chu truong va cong nhan chii dau tu;
+ Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung;

+ Chap thuan dau tu;

+ Lap, thAm dinh du 4n (thdm dinh thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat, thim duyét
PCCC, bao v¢ moi truong, d4u ndi ha téng k¥ thuat);

+ Thu tuc vé quyén sir dung dat;
+ Cap phép xdy dung;

- Chua c6 co ché riéng cho loai hinh nha ¢ xa hoi, cac budc thu tuc dau tu du
4an nha o xa hoi con phuc tap, ngoai thi tuc thuan chu truong dau tu, cong nhan chi
dau tu, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, chap thuan dau tu, giao dat, tinh tién
st dung dat, k¥ quy nhu nha & thuong mai, cic du 4n nha & xa hoi phai thuc hién
tham dinh gia ban nha ¢ xa hoi, xac nhan doi tuong mua, thué mua nha & xa hdi...;
do @6, cac nha du tu chua tham gia nhiéu.

Vé dau tu nha & x3 hoi hién nay trén dia ban tinh thyc hién chu yéu tlr von cia
doanh nghiép; von dau tu bo ra 16n, thoi gian thu hdi von cham, loi nhuan khong
cao. Mat khac, goi hd tro 131 suat vay cua trung wong cham trién khai, luong von hd
trg vay li suat thap thong qua ngan hang chinh sach cua dia phuong con thap. Do
vay, nhiéu nha dau tu con e ngai khi dau tu vao linh vuc ndy nén dan dén viéc thu
hut dau tu khong c6 ste hut cao.

Nguén luc dé dau tu phat trién nha & tai dinh cu tai khu vuc do thi con thiéu,
chua dugc tinh bd tri ngudén von dé dau tu phat trién. Ngudn von bo tri cho giai
phong mit bang dé c6 dat sach cho viée kéu goi nha dau tu xdy dung dy an nha & tai
dinh cu chua cé. Chi yéu 14 tranh thu nguén vén tam mg cua nha dau tu dé thuc
hién dén bu giai phong mit bang nén cac du 4n trién khai bi phu thudc vao nha dau
tu.

6.3. Nguyén nhin thuc hién nha & xa hdi con thap giai doan 2015-2020

T khi g6i hd trg tin dung 30 nghin ty d6ng hd tro mua nha danh cho nguoi thu
nhap thap két thiic thoi han giai ngan vao nam 2016, cac doanh nghiép bat dong san
khong con min ma dau tu nha & xa hoi con ngudi thu nhap thip khong duoc tiép

(16) Theo Luét Pau tu va Luat Nha &
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can voi nguon von vay 1ai suat thap. Trong khi d6, véi dan so6 do thi chiém hon nura
triéu nguoi va tang trudng dan s6 do thi du kién hang nam khoang 5 nghin nguoi,
van dé nha & cho ngudi dan tai cac do thi dang ngay cang cap bach.

Nguyén nhin kho khin nhét trong qué trinh trién khai cac du 4n nha ¢ x3 hoi
nay duoc chi ra d6 1a: Cac ngudn vén hd trg cho nguoi thu nhap thip tir ngan sach
con han ché. Mic du, hé théng van ban quy pham phép lut vé nha & xa hoi di timg
bude duge bd sung, hoan thién vé co ban di hinh thanh khung phap 1y twong dbi day
du va doéng bo dé diéu chinh viéc phat trién nha & xa hoi trong Luat Nha & duogc
Qudc hoi ban hanh nam 2014, nhung vi¢c phat trién nha ¢ x4 hoi cho cong nhan céc
khu vuc cong nghiép, nha ¢ cho nguoi thu nhap thap thoi gian qua van chua dap ing
duge nhu cau thuce té.

Bén canh kho khin vé nguén von thi con nguyén nhan bi vudng & goc do quan
ly Nha nudc, 1 cong tac trién khai thyc hién du 4n nha o tai dia phuong da gip
khong it bat cap. Dién hinh nhu viéc chon dia diém xay dung nha & xi hoi, co dia
phuong lya chon dia diém khong phit hop, dan dén khong phat trién duoc du an hodc
c6 phat trién dy an, song khong thu hut duoc nhiéu ngudi vé 6.

Nguyén nhan ctia nhimg khu nha & xa hoi khéng ban duoc 1a do ha ting xung
quanh du an khong déng bd, thiéu tinh két ndi. Nha & van chay trudc ha téng mot
budc. Gia dat va tién st dung dat tai cac khu vuc gan trung tim thanh phd rat cao
nén cac chi dau tu khong c6 kha ning phat trién nha & gia ré, binh dan tai cac khu
vuc ndy ma phai di ra xa trung tdm thanh phd. Nhimng khu dat vang, thuan loi cho
viéc di lai, d& dang két ndi véi ha tang co s¢ nghiém nhién trd thanh dja diém dé xay
dung nhitng dy 4n nha ¢ thuong mai. D6 13 1y do khién nhiéu khu nha ¢ dugc xay
1én nhung chang ai dén o.

6.4. Bai hgc kinh nghiém

Nha & x4 hoi con rat thiéu ngudn cung; khao sat nhu cau cong chire, vién chic
& cac cong so, thay nhiéu, nhung giai doan cii dap Gng rat it. Pau tu nha & xa hoi chi
moi dat dugc mot ph?m ba so v&i muc tiéu phat trién nha & cta tinh, mot phén cling
do xac dinh chi tiéu déan sb sai.

Nha & thuong mai cham tién do so véi cac dy an dau tu da phé duyét nén khong
c6 di dé dap tmg nhu cau cho nhimg ngudi c6 kha nang mua. Tuy nhién, hién nay
c6 nhiéu dy 4n tinh d3 kéu goi dau tu nhung chua hap din cac nha dau tu bat dong
san vi cac quy dinh vé xay dung nhu: chiéu cao ting, mat do xdy dung, hé so st
dung dat thap, han ché loi nhuan ciia nha dau tu. Vi vy, ngudn cung nha thuong
mai chi ¢6 & khu vuc thanh phd Nha Trang va thanh phd Cam Ranh.
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Chét lwong nha ¢ tai khu vuc nong thén con thap cha yéu 1a nha cap 4, chi co
ving d6 thi thi chat lugng nha & con tuong dbi dong déu.

Ngudn cung cip nha chung cu dang thap so véi nhu cau.

Gi4 nha dat tai tinh Khanh Hoa ting cao trong nim 2020 va khung hoang kinh
té do dai dich Covid-19 1am nhu ciu giam, cang khién ngudn cung trén thj trudng
giam theo.

Mic du quy hoach quy dat dé phat trién nha ¢ nhiéu nhung lai thiéu quy dat
sach dé trién khai Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ d duoc phé duyét. Do
d6, muén thuc hién Chuong trinh, ké hoach dé phat trién nha & giai doan mdi thi
phai c6 quy dat sach trong tmg. Nguyén nhan cha yéu din dén khong co quy dat
sach 1a do nguoén vbn ngan sach Nha nudc khong du kha nang bd tri dé thuc hién
cong tac giai phong mit bang. Bén canh do, niang luc tai chinh cua cac nha dau tu
khong dap tmg duoc cac cam két vé viée ing von cho cong tac giai phong mat bang.

Hon nita, do viéc 4p dung cic co ché chinh sach thu hut nha dau tu dé dau tu
nha ¢ xa ho1 trén dia ban tinh chua hép dan nhu viéc trién khai quy dinh vi¢c st dung
20% quy dat trong dur 4n nha & xa hoi dé dau tu xay dung cac cong trinh thuong mai,
dich vu, nha & cao téng st dung vao muc dich thuwong mai theo quy dinh tai Piéu 9,
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015.

Thiéu kién quyét trong viéc kiém tra, xr Iy, thu hoi ddi véi cac du an phat trién
nha & cham tién d6 hoic khong trién khai thyc hién.
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Chuong 111
PHUONG HUONG PHAT TRIEN NHA O DPEN NAM 2025
VA PINH HUONG PEN NAM 2030
1. Phan biét cac loai nha &

C6 6 loai nha ¢ (theo quy dinh cua Luat Nha &) du kién tiép tuc phat trién tai
Khanh Hoa nhu sau:

1.1. Nha 6 riéng 1é

Nha ¢ riéng 1€ dugc xay dung trén mot khu vuc dat riéng biét. Thira dat nay
thudc quyén sé hitu hop phap cta cac ca nhan, to chirc hay ho gia dinh. Nha ¢ riéng
1¢ bao gdm c6 nha ddc lap, nha lién k&, nha biét thy.

1.2. Nha chung cw

Nha chung cu theo Luat Nha & bao gom céac dic diém sau:

- C6 it nhat tir 2 tang trd 1én;

- C6 nhiéu can ho, mdi ho gia dinh sinh sdng trong mot cin ho riéng 1¢é;

- Céc can ho trong cing mot toa chung cu st dung chung 16i di, ha ting dung
chung.

Loai hinh nay ciling dugc phan chia thanh 2 loai theo muc dich st dung la:

- Nha chung cu dung dé o;

- Nha chung cu sir dung vao muc dich hdn hop: & va kinh doanh. Hién nay da
xuat hién kha nhiéu loai hinh nha & dang nay nhu: cin ho Shophouse (cin ho két
hop kinh doanh), Officetel (cin ho van phong) va Bo Xay dung gan day da c6 céac
quy dinh va quy pham thiét ké @7,

1.3. Nha ¢ thwong mai

La nha ¢ do céc ca nhan, t chirc dau tu xdy dung v6i muc dich dé ban lai hay
cho thué. Nha ¢ thwong mai danh cho tat ca cac doi twong. Puoc chia thanh nhiéu
phan khuc tir thap — trung dén cao cip va dugce quyén sang nhuong sd hiru mot cach
tu do. Loai hinh nha nay ciing khong bi gi¢i han vé dién tich x4y dung.

1.4. Nha & cong vu

La nha & dugc xay dung danh riéng cho cac ddi tugng dugce phép & nha & cong
vy, la nguoi trong thoi gian cong tdc hay ddm nhiém cac chirc vu dugc giao pho.

(17) https://phapluat.tuoitrethudo.com.vn/bo-xay-dung-huong-dan-viec-qua-n-ly-da-u-tu-xay-du-ng-cac-du-
an-condotel-resort-villa-shophouse-50557.html
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Loai hinh nha nay dugc phuc vu vao muc dich &, tiép khach hoac mot so6 chirc nang
khac dé phuc vu cong viéc.

Cong trinh nay c6 cac moi truong sinh hoat va lam viéc tuong tng véi chic vu
va nhiém vu ctiia nguoi dugc giao pho. Thong thuong, khu vue nay s€ ¢6 su dam bao
vé€ an ninh va giao ti€p trong — ngoai kha nghiém ngat dé dam bao an toan va hi¢u
qua cong vigc.

1.5. Nha & phuc vu tai dinh cw

Nha ¢ tai dinh cu dugc sir dung vao muc dich bd tri chd & cho cac ca nhan, hd
gia dinh thudc dién tai dinh cu. Cac ddi tuong nay sé hitu khu vuc dat ¢ bj Nha nude
giai toa hodc thu hoi theo cac quy dinh cta phap luat.

1.6. Nha & xa héi

Nha ¢ x4 hoi ¢ su hd trg ciia Nha nude cho cac ddi tuong duge huong chinh
sach hd trg vé nha ¢ theo quy dinh ctia phép luat.

2. Pinh huéng phat trién hé thong do thi va nong thon trén dia ban tinh
Khznh Hoa dén nim 2030

2.1. V& cong tac quy hoach xdy dung lién quan dén phat trién nha &

Tinh ty di x4ac dinh myc tiéu dén nam 2030, Khanh Hoa sé& phat trién toan dién
trén tat ca linh vuc dé trd thanh d6 thi truc thude Trung wong. VA Su gia ting nhu
cau nha ¢ tinh Khanh Hoa c6 thé ké dén cac nguyén nhén tir quy hoach cua céc don
vi hanh chinh nhu sau.

2.1.1. Thanh phé Nha Trang

Theo Nién giam thdng ké tinh Khanh Hoa nam 2019, thanh phé Nha Trang c6
téng dién tich dét ty nhién 1a 254,2km?, voi 27 don vi hanh chinh co so: 19 phudng
va 8 xa.

Nha Trang c¢6 nhiéu loi thé vé dia 1y, thuan tién vé dudng bd, duong sit, duong
hang khong, dudng bién trong nudc va quoc té, 1a cira ngd Nam Trung Bo va Tay
Nguyén nén Nha Trang c6 nhiéu diéu kién mé rong quan hé giao luu va phat trién.
Noi nay ciing 1 ving c6 dién tich dat 16n thudc quy hoach nuéi trong khai thac thay
san, du lich. Ca hai linh vuc nay déu la thé manh ctia thanh phd Nha Trang noi riéng
va tinh Khanh Hoa noi chung.

Nha Trang c6 nhiéu truong dai hoc, hoc vién, vién nghién curu, cac truong cao
dang, truong day nghé, cac trung tim trién khai cac tién bo k¥ thuat chuyén nganh
tuong d6i dong bo. Chinh vi vay, thanh phé Nha Trang da tré thanh mot trung tim
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dao tao nguén nhan luc c6 chat lugng cua tinh Khanh hoa va ctia ving Nam Trung
Bo.

Vi tri ctia thanh phd Nha Trang, noi c6 loi thé phat trién kinh té bién:

- Phia Béc giap ranh tinh Pha Yén;

- Tay Bic giap tinh Dak Lik;

- Tay Nam giap Lam Dong;

- Phia Nam giap Ninh Thuan;

- Phia Bong giap Bién Pong.

Thanh phd Nha Trang d tién hanh trién khai 1ap quy hoach tinh giai doan 2021-
2030 tim nhin dén nam 2040. Thanh phé Nha Trang tiép tuc 1a do thi loai I, trong
d6 tap trung dau tu ning cap hé théng ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi tai nhiing
phuong ndi thi va cac xa du kién nang cap thanh phuong nham hoan thién céc tiéu
chi vé co s& ha tﬁng, kién trac canh quan. Theo do, tir nay dén nam 2025, dinh huong
thanh phd Nha Trang sé& tap trung uu tién phat trién cac khu vic nhu: San bay Nha
Trang cii, Nam Séng Cai, Tay Lé Hong Phong, Phuéc Long - Vinh Truong - Vinh
Nguyén, Tay Nha Trang (Vinh Trung - Vinh Thanh va mot phan Vinh Hiép). Pén
nam 2030 s& hoan thién khong gian phat trién do thi tai cac xa, phuong va bo sung
cac dy an phat trién d6 thi tai cac khu vuc ¢6 thé chuyén d6i chic ning str dung dat
hoac cac khu vuc do thi hoa...

Chuong trinh di dé ra céc chi tiéu chinh vé phat trién do thi thanh phé Nha
Trang theo cac giai doan sau: Pén nam 2025, tap trung ngudn lyc hoan thién tiéu
chuan d6 thi loai I voi d6 thi Nha Trang va khu vyc ndi thi hién nay; dau tu xay dung
19 phuong hién trang dam bdo ti€u chuan phuong thudc do thi loai I; xay dung xa
Vinh Thai dat tiéu chuan phuong thudc do thi loai 1. Pén nam 2030, tap trung nang
cap cac x4 dat tiéu chuan thanh 1ap phudng, dat ty 1é do thi hoa 95%; tiép tuc hoan
thién tiéu chuan phuong thudc do thi loai I ddi voi cac phuong da duge cong nhan
va céac xa duy kién phat trién thanh phuong con lai.



Nguon: https://quyhoachvietnam.com
Hinh 6. Bian d6 quy hoach dinh hwéng phat trién khong gian thanh phé Nha
Trang

Nam 2021, tinh Khanh Hoa di diéu chinh quy hoach chung thanh phé Nha
Trang 13 xay dung Nha Trang thanh "d6 thi du lich bién qudc gia va qudc t&". Mot
trong nhitng dé xuat diéu chinh dang quan tam 1a xay dung cac khu trung tim dé thi
du lich trén dao Hon Tre dé hinh thanh d6 thi du lich hai bén vinh Nha Trang.

Du lich cac d4o trén vinh Nha Trang 1a thé manh c6t 16i caa du lich Khanh Hoa
trong d6 dao Hon Tre 13 dao 16n nhét trong cac ddo. Viéc diéu chinh cuc bo tai khu
vuc nay nham hinh thanh khu du lich tim ¢& qudc té dé chuédn bi sin sang cho giai
doan phuc hoi tao da phat trién manh mé& sau dich Covid-19, tao da phat trién cho
thoi ky 2021-2025.

Tinh di bd sung 1.165,02 ha dat trung tdm do thi du lich tai ddo Hon Tre gém:
Bb sung 1.118,52 ha dat trung tam d6 thi du lich (duogc chuyén doi tir dit mat nudce
khoang 5,50 ha va tur dat nai chua st dung khoang 1.113,02 ha) va 46,50 ha da dugc
xéc dinh 1a dat dich vy du lich trong QHC nim 2012.

Tai Pao Hon Tre tang cao trung binh 13 5 ting, tng cao ti da: Tang cao t6i da
20 tﬁng chi &p dung dbi véi cong trinh khach san, dich vu chinh cua 8 cum trung tam
du lich tai ddo. Vi tri, quy mo, hinh thirc kién trac s& duoc xac dinh theo cac dd an
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi do UBND tinh Khanh Hoa
quyét dinh.
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Noi dung diéu chinh cuc bd gan nhu giit nguyén pham vi ranh gidi tu nhién cua
cac dao, do d6 khong 1am anh hudng dén ludng hang hai cho cac tau ra vao cac dao.
Khu vuc 14n bién tai dao Hon Tre khong c6 tau thuyén 16n qua lai.

Mat d6 xay dung gop (brutto) ti da tai Pao Hon Tre 1a 25%. Chi tiéu binh quan
dat don vi & duoc tinh toan khoang 97 m%ngudi, lua chon dua vao ndi dung quy
dinh cta d 4n 1a chi tiéu binh quan dit don vi ¢ khoang 95-100 m¥ngudi. Tong
dién tich dat don vi ¢ tai khu vuc t6i da khoang 105.2 ha (bao gdm dat don vi ¢ cai
tao chinh trang tai khu vuc Bich Dﬁm), chiém khoang 25% téng dién tich dat
DVO+TM (khoang 407,76 ha).

Quy hoach phat trién d6 thi Hon Tre s& chuyén dich co cu kinh té khu vue dao
Hon Tre tr ngu nghiép sang dich vu, thuong mai, giam hoat dong danh bat, khai
thac thuy hai san ven bo nhung van trén nguyén tic bao vé da dang sinh hoc bién.

Ban d6 quy hoach Nha Trang hién c6 nhiéu chinh d6i mdi. Ké hoach sir dung
dat cudi ky 2016-2020 tai khu vuc tinh Khanh Hoa theo Nghi quyét sb 48/NQ-CP
ngay 09/5/2018 cu thé nhu sau:

- Binh huéng ctia thanh phd Nha Trang s& phat trién toan dién 1én bd mit mai
ctia mot do thi thong minh. Thanh phd phat trién theo huéng Tay va Béc chay doc
theo dudng bo bién;

- Khu san bay Nha Trang dinh huéng quy hoach trung tam do6 thi — thuong mai
— dich vu — tai chinh — du lich;

- Khu trung tdm d6 thi, khu hanh chinh cta thanh phé duy tri nhu hién nay.
Phat trién manh khu vurc trung tim van hoa ving ven bién, khu lién hop thé thao cta
tinh Khanh Hoa. Phat trién du an gido duc dao tao tai cac xa Vinh Ngoc, Phudc
Déng. .

- Quy hoach sir dung dét cua thanh phd Nha Trang dua theo Quyét dinh s6
1833/QD-UBND ngay 12/6/2019 caa tinh Khanh Hoa xét phé duyét diéu chinh quy
hoach str dung dén 2020 ty 1& 1/25000.
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Nguén: https://quyhoachvietnam.com
Hinh 7. Ban d6 quy hoach sir dung dat thanh phé Nha Trang
Céc khu vire dinh hudng phat trién khu dan cu, khu d6 thi la:

- San bay Nha Trang cii, khu vuc Nam Song Cai (phuong Ngoc Hi€p), khu vuc
Tay Lé Hong Phong (phuong Phudc Hai va mot phan phuong Phude Long), khu
vuc Phude Long — Vinh Truong — Vinh Nguyén;

- Khu vuc Tay Nha Trang, khu vuc Vinh Hié€p — Vinh Ngoc, khu vuc Nam
duong Phong Chau, khu vuc dao Tri Nguyén va phia Dong dai 16 Nguyén Tat Thanh;

- Khu db thi ven bién: quy mo dit xay dung d6 thi 2.740 ha, quy mo dan sd du
bao 1a 245.000 nguoi, dugc uu tién tdi da cho cac hoat dong du lich - dich vu va cai
tao nang cao chat lvgng méi trudng séng cho ngudi dan ciinh nhu phuc vu du khach;

- Khu d6 thi sinh thai phia Nam duong Phong Chéu: dugc phat trién thanh khu
d6 thi sinh thai, cong vién sinh thai cong cong, két hop dich vu du lich va khu d6 thi
hanh chinh maéi ctia tinh. Quy mo dat xay dung do thi 350 ha, quy mo6 dan s6 du bao
1a 14.000 nguoi;
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- Khu d6 thi tiép giap voi phia Tay khu d6 thi ven bién (khu vuc Hon Nghé,
khu Pat Lanh - phia Tay Nam nti Giang Huong va khu Phudc Dong, Song Lo): dién
tich dat xay dung d6 thi khoang 1.250 ha, 1a khu d6 thi mo1 va cac khu dan cu hi¢n
hitru cai tao, da chirc ndng, bao gém: khu ¢, dich vu dé thi, gido duc nghé nghiép,
cong nghiép va tiéu thi cong nghiép sach, khong gian vui choi giai tri...; quy md
dan s6 98.000 ngudi;

- Khu d6 thi phia Bic dudng 23/10: dién tich dat xay dung d6 thi khoang 100
ha, xay dung khu d6 thi du lich sinh thai séng - nudc gan két vai cac cau tric lang
x6m hién hitu dugc cai tao nang cip, quy md dan sd do thi khoang 5.000 nguoi;

- Khu d6 thi phia Nam dudng 23/10 va céc khu vuc giap thi trAn Dién Khanh:
nang cap, cai tao cc cau tric lang xom hién hiru, giir lai & muc t6i da c6 thé dugc
cac khong gian sinh thai nong nghiép, két hop véi bo sung mot sd chire nang do thi
mo&i tai nhitng vi tri pht hop doc theo truc duong méi ndi tir dudng Cao Ba Quat
(Nha Trang) dén Cau Lung (Dién Khanh); dién tich dat xay dung cac khu chirc ning
d6 thi khoang 275 ha; quy mo dan sé do thi khoang 19.000 nguoi.

Cac khu vuc tip trung phat trién d6 thi du lich va dich vu: & nhimg noi quy
hoach phat trién du lich, nhu khu vuc Ty Nam dao Hon Tre, phia Tay Hon Mot,
phia Bac Hon Tam, Hon Tri Nguyén.

Céc khu vuc phat trién cac resort cao cap va cac dich vu du lich khép kin: phia
Bic ddo Hon Tre - tir khu vuc phia Tay dao dén phia Tay dam Tre.

2.1.2. Thanh phé Cam Ranh

Cam Ranh 1a thanh phd 16n thtr 2 tai Khanh Hoa, nam cach Nha Trang 40 km
vé phia Bic. Thanh Phé Cam Ranh ¢6 quy mé dién tich bao gdm 32.502.,9 ha duogc
gidi han nhu sau: phia Bic giap voi huyén Cam Lam, phia Nam giap huyén Thuan
Bic tinh Ninh Thuén, phia Pong giap bién Pong, phia Ty giap huyén Cam Lam va
huyén Bic Ai - tinh Ninh Thuan®® .

Thanh phé Cam Ranh phén dau dat tiéu chi do thi loai I vao nam 2025, trong
d6 tap trung dau tu phat trién cac khu cong nghiép, huy dong nguon lyc dé phat trién
cac khu dan cu, khu d6 thi, khu tai dinh cu, nha & x4 hoi... nham thic day gia ting
dan sb do thi, hoan thién cac tiéu chi ha tﬁng.

(18) P6 an Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh dén nam 2035
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Nguon: Do an Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh dén nam 2035
Hinh 8. Ban @6 quy hoach dinh hwéng phat trién khong gian thanh phé Cam
Ranh nam 2025

UBND tinh Khanh Hoa dit ra muyc tiéu dén nam 2025, thanh phé Cam Ranh
dat dugc cac tiéu chi co ban cua do thi loai II. Trong giai doan 20262030 s& tiép
tuc tap trung thuc hién cac du an tao dong luc phat trién kinh té - xa hoi; hoan thién,
nang cao chit luong cac tiéu chun, tidu chi ctia d6 thi loai I cho thanh phé nay.

Theo d6, cac chi tiéu chinh phan dau dén nam 2025 cta thanh phé Cam Ranh
gdm: dién tich san nha & d6 thi binh quan 32 m? san/ngudi, ty 1& nha & kién ¢d va
béan kién cb dat 98%; ty 1¢ dat giao thong so v6i dat xay dung d6 thi dat tir 15% tro
1én, ty 18 duong phd chinh duoc chiéu sang 13 98% trd 1én; ty 1& chét thai nguy hai
dugc xtr ly, tiéu huy, chon lép an toan sau xu 1y dat 95%; ty 1¢ ho dan dugc cép nuoc
sach, hop vé sinh dat 100% véi chi tiéu 125 lit/ngudi/ngay dém®9,

Khu vuc dinh huéng phat trién khu dan cu, khu d6 thi ciia thanh phé Cam Ranh

by

la:

(19) Chuong trinh phat trién d6 thi TP Cam Ranh dén nim 2020 dinh huéng dén nim 2030
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- Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh - Khu 1, 2, 3 (giai doan 2);

- Khu du lich Béc ban dao Cam Ranh;

- Khu dan cu Phu Lc;

- Dy 4n khu du lich sinh thai nghi dudng va Bénh vién Piéu dudng phuc hdi
chirc nang;

- Khu vuce d6 thi dich vu ven bién thudc phuong Cam Thuan, Cam Nghia, Cam
Phiic Bic, xd Cam Lap sé& hinh thanh cac khu chitc ning méi két hop véi cac khu
dan cu hién hiru s€ 1a d6 thi phuc vu cudc séng xanh, khu du lich sinh théi bién,
khong gian song cong dong;

- Khu vuc phia Nam xa Cam Lap, xa Cam Thinh Tay, xa Cam Phudc Dong, xa
Cam Binh can nang cap cai tao chinh trang va tai ciu triic lang x6m, lang chai hién
hiru két hop véi khu du lich sinh thai, néng nghiép cong nghé cao.

2.1.3. Thi xa Ninh Hoa

Thi xa Ninh Hoa ¢6 vi tri ndm gan trung tdm tinh Khanh Hoa, c6 vi tri dija 1y:

- Phia Bic giap huyén Van Ninh;

- Phia Pong giap Bién Dong;

- Phia Nam giap thanh ph6 Nha Trang va cac huyén Dién Khanh, Khanh Vinh;

- Phia Tay giap huyén M Prik, tinh Pak Lak.

Thi xa Ninh Hoa 1a dia phuong c6 quy hoach dudng cao tbc Khanh Hoa di qua
ndi tir Binh Dinh — Nha Trang.

S liéu diéu tra dan s6 dén ngay 01/4/2019 cho thay, dan sb thuc té thudng tra
trén dia ban thi xa Ninh Hoa la 230.049 nguoi. Trong do, c6 50,14% la nam gidi,
98,13% la nguoi Kinh. Trong sd 62.710 ho trén dia ban, c6 98,99% ho c6 nha o,
dién tich nha & binh quan 22 m? san/nguoi, 1% s6 ho c6 nha & don so, 540 ho ¢b nha
& dudi 6 m? san/nguoi. Giai doan 2009-2019, thi x4 Ninh Hoa c6 ty 18 ting dan sd
binh quéan thap nhat (-0,01%/nam) do dich chuyén ngudi di cu vé cac thanh phd 16n
lam viéc, sinh séng, hoc tap; trong khi do s6 sinh vién di hoc xa nha sau khi ra truong
it trd vé dia phuong lam viéc.

Pén cudi nam 2020, thi xa Ninh Hoa con 792 hd ngheo theo chuén da chiéu,
chiém ty 18 1,26% ho trén dia ban thi xa.

Trong 10 nam qua, diéu kién nha & va sinh hoat cia ho dan cu di dugc cai
thién, dac biét 1a & khu vuc thanh thi. Hau hét cac ho dan cu da c6 nha dé ¢ va dang
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song trong cac ngoi nha kién cd hodc ban kién co; di¢n tich nha & binh quan dau
nguoi tang; dac biét, di€u ki€n sinh hoat cua hg dan cu da dugc cai thién dang keé.

+ Thi xa Ninh Hoa c6 Khu Cong nghi€ép Ninh Thuy da dugc Chinh phu cho
chu truong dau tu voi quy mé khoang 206,4 ha véi tong von dau tu khoang 250 ty
ddng, dic biét nha may dong tau Hyndai Vinashin véi khoang hon 5000 lao dong.
Qua d0, thi xa Ninh Hoa c6 06 phudng va 03 x4 nam trong quy hoach phat trién Khu
kinh té Van Phong.

Theo Quyét dinh s6 307-TTg ngay 24/5/1995 ctia Thu tuéng Chinh pha phé
duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich Viét Nam thoi ky 1995-2010 d3 xac dinh
wu tién phat trién khu vie vinh Van Phong thanh khu du lich bién 16n ¢ nudc ta va
¢6 tim ¢ qudc té. Dich vu du lich c6 kha ning phat trién song hanh vai sy phat trién
cang bién Van Phong; dac biét co thé phat trién du lich sinh thai doc theo bo cat dai
phia Bic tir Pai Lanh dén ban dao Hon Gom ciing 1a mot trong nhitng dong luc cho
qua trinh d6 thi hoa tinh nha phat trién.

BAN PO KE HOACH SU DUNG DAT NAM 2020
THI XA NINH HOA - TINH KHANH HOA

— ——

WO TRTTETITT

Nguon: Tong hop
Hinh 9. Bin d6 ké hoach sir dung dat thi xa Ninh Hoa nim 2020
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Céc khu vuc dinh hudng phat trién khu dan cu, khu d6 thi la:

- Xay dung khu dan cu khu vuc Déc Lét (thudce phudng Ninh Diém);

- Xay dung khu d6 thi méi tai phuong Ninh Thuy;

- Xay dung khu d6 thi méi tai phuong Ninh Da;

- Xay dung khu d6 thi méi tai phuong Ninh Hai;

- Xay dung khu d6 thi méi tai phuong Ninh Diém;

- Xay dung khu d6 thi méi tai phuong Ninh Tho;

- Khu @6 thi phia Bic dudng Bic-Nam (phuong Ninh Hiép).

2.1.4. Huyén Dién Khanh

Huyén Dién Khanh 1a huyén ly thudc tinh Khanh Hoa, cach thanh phé Nha

Trang 10 km, phia Nam giap huyén Cam Lam, phia Tay giap huyén Khanh Vinh,
phia Bic giap huyén Khanh Vinh va thi xd Ninh Hoa.

Téng dién tich tu nhién khoang 337,55 km?. Phan khu hanh chinh toan huyén
gém 6 1 thi trAn Dién Khanh va 17 x3 bao gém: Dién An, Dién Dién, Dién Déng,
Dién Hoa, Dién Lac, Dién Lam, Binh Ldc, Dién Pha, Dién Phudc, Dién Son, Dién
Tan, Dién Thanh, Dién Tho, Dién Toan, Dién Xuan, Sudi Hiép, Sudi Tién.

D6 thi Dién Khanh vira dugc B Xay dung cong nhan dat cac tiéu chi do thi
loai IV, truc thudc tinh Khanh Hoa. Tinh dang tién hanh quy hoach dé diéu chinh
mot phan dién tich ctia huyén Dién Khanh sap nhap vao thanh phd Nha Trang. Huyén
s& phat trién thanh thi x4 trudc ndm 2025.

Dé phat trién nha & cho huyén, ngay 29/12/2020 UBND huyén Dién Khanh d3
ban hanh Quyét dinh s6 5319/QD-UBND vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 khu vuc phia Bic thi trin Dién Khanh, huyén Dién Khanh. Khu vuc 1ap quy
hoach chi tiét c6 dién tich 174 ha, phia Bic giap duong Tinh 16 8, phia Nam giap
Song Cai, phia BPong giap xa Dién Phu, phia Tay gidp xa Dién Son.
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Nguon: Tong hop
Hinh 10. Ban dd kién triic cinh quan P6 4n Quy hoach chi tiét 1/500 (khu vuc
phia Bic thi trin Dién Khanh)

Chuong trinh phét trién d6 thi ctia huyén giai doan 2016-2021 dat duoc nhiéu
két qua tich cyc. Huyén da thyc hién dau tu cic cong trinh trong diém, ha tang khung
bang nhiéu ngudn von khac nhau nhu: Ké chong sat 10 bd bic thi tran Dién Khanh;
ké va duong sé mot doc song Cai va song Subi Dau; ké va duong doc séng nhanh
nbi séng Cai va song Pong Pen; duong D6; khu dan cu Phu An Nam 2; Trudng
THCS Dién Phu; Khu d6 thi méi Nam song Cai... Huyén da thuc hién phu kin quy
hoach trén dia ban véi nhitng d6 4n quy hoach quan trong, mang tinh dinh hudng
lau dai.

Nhung Chuong trinh phat trién dé6 thi huyén Dién Khanh van con mot s6 han
ché, kho khan nhu: Két cau ha tang d6 thi phat trién chua dong bo; cong tac quy
hoach, quan 1y quy hoach va dau tu ha tﬁng van con mot s bt cap; nhu cau von cho
phat trién d6 thi qua 16n trong khi ngudn vén ngan sach con han ché nén viéc phat
trién ha tﬁng va chinh trang d6 thi chi tap trung chu yéu tai thi tran Dién Khanh; céc
tiéu chi d6 thi loai IV chi méi dat & muc toi thiéu.
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Nguén: Huyén Dién Khéanh
Hinh 11. Ban d6 khu vue dw kién phat trién néi thi theo d6 an Quy hoach
chung Dién Khanh

Céc khu vuc dinh hudng phét trién khu dan cu, khu do thi cho huyén Dién
Khanh la:

- Khu trung tdm khu d6 thi méi nam phia Bic duong ndi Cau Lung — Khanh
Lé, thuoc xa Dién Lac;

- Dy 4n dau tu xdy dung khu do thi Cita Park tai x4 Dién An va Dién Toan;
- Dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi Hai Anh tai xd Dién An.



82

2.1.5. Huyén Van Ninh

Huyén Van Ninh nim ¢ phia Bic cua tinh Khanh Hoa, c4ch thanh phé Nha
Trang khoang 60 km vé phia Bic, phia Nam ddy Déo Ca - Vong Phu, ¢6 vi tri dia
ly:

- Phia Bic giap thi xa Dong Hoa va huyén Tay Hoa, tinh Pha Yén;

- Phia Tay giap huyén Séng Hinh, tinh Pha Yén;

- Phia Nam giap thi xa Ninh Hoa;

- Phia Pong giap Bién Dong.

Huyén Van Ninh co dién tich tu nhién la 550 kmz2, vai khoang 75% la rung.
Dan cu khoang 134.820 nguoi, sdng chu yéu bang néng nghiép, ngu nghiép va lam
nghiép. Nam & phia Bac tinh Khanh Hoa, tuy ¢6 nhiéu tiém nang phat trién nhung
1au nay huyén Van Ninh van la mot trong nhiing huyén nghéo cua tinh.

BAN DO KE HOACH SU DUNG DAT NAM 2020
Huvg_N VAN NINH - TINH KHANH HOA

TY LE 1:25.000 U S——

Nguon: Tong hop
Hinh 12. Ban d6 ké hoach sir dung dat huyén Van Ninh niim 2020

Mot trong nhitng "diém nhan" hién nay caa huyén Van Ninh 1a khu vyc vinh
Van Phong. Thu tuéng Chinh pha d phé duyét quy hoach Khu kinh té vinh Van
Phong 14 khu kinh té tong hop, da nganh, da linh vuc; ngodi viéc phét trién cang
trung chuyén quéc té, Van Phong con két hop phét trién du lich, dich vu va mot s6


https://vi.wikipedia.org/wiki/N%C3%B4ng_nghi%E1%BB%87p
https://vi.wikipedia.org/wiki/N%C3%B4ng_nghi%E1%BB%87p
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ng%C6%B0_nghi%E1%BB%87p
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ng%C6%B0_nghi%E1%BB%87p
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ng%C6%B0_nghi%E1%BB%87p
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ng%C6%B0_nghi%E1%BB%87p
https://vi.wikipedia.org/wiki/L%C3%A2m_nghi%E1%BB%87p
https://vi.wikipedia.org/wiki/L%C3%A2m_nghi%E1%BB%87p
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nganh nghé khac. Khu Kinh té Van Phong duoc vi 13 mot trong nhitng "d6i canh"
khoe, kéo Khanh Hoa "bay" 1én. Day 1a diéu kién dé cac nha dau tu vé du lich dau
tu vao dia ban huyén. Mot s du an 16n nhu: Khu du lich sinh thai bién Bai Céat
Tham, Khu du lich H5 Na - Cot Budm, Khu du lich Pai Lanh... dd duoc cap gidy
chtng nhan dau tu.

Hién dang co nhiéu dy 4n 16n khéc dang trién khai céac thu tuc dau tu. Huyén
dang cung véi tinh, cac ban nganh tién hanh dau tu cac khu tai dinh cu cho nhan dan
dao Pam Mon - khu vuc khoi dong dau tién. Tiép theo, huyén s& 1én ké hoach chuyén
d6i nghé, chuyén d6i co cdu lao dong dia phuong ¢ khu vuc nay; trong d6 dit manh
van dé dao tao nghé nham bao dam cudc séng cho nhan din ving bién. Bén canh d6
1a viéc tang cudng cac hoat dong bao vé moi trudng sinh thai bién dao, bao dam cho
phat trién du lich, dich vu mét cach bén ving.

Huyén cd ké hoach phdi hop chat ché cac nganh caa Trung wong va tinh, van
dung céc chinh sach uu dai vé thué, dat dai, cai tién thu tuc hanh chinh, trién khai
t6t cac du an dén bu giai toa va tai dinh cu, tiép tuc dau tu co sé ha tang dé khuyén
khich cac thanh phan kinh té dau tu phat trién Khu kinh té VVan Phong, cac khu cong
nghiép va khu dich vu (Van Thing, Van Khanh va Van Hung), Khu d6 thi Tu Béng
- nham nhanh chéng chuyén dich co cau kinh té va lao dong xa hoi.

Panh gia tinh hinh nha ¢ tai huyén Van Ninh:

- Thi trdn Van Gia (huyén Van Ninh, Khanh Hoa) 1a d6 thi loai IV, dugc chia
ra 1am hai phan Tay Bic va Pong Bic boi Qudc 16 1. Thuc té, thi tran Van Gia chi
phat trién manh & phia Pong Bic. Chinh vi thé, viéc quy hoach khu trung tdm Van
Gia 1a giai phap nham phat trién d6 thi mot cach dong bo;

- Mat can bang giira ha ting k¥ thuat va khu dan cu méi:

+ Hién nay, khu vuc phia Bong Bic Qudc 10 1 thi trAn Van Gid c6 mat do dan
cu rat cao. Pi cing v&i d6 13 co sé ha tang k¥ thuit, dudng giao théng ciing duoc
xay dung déng bd. Nhiéu tuyén phé nhdn nhip tao bd mat do thi cho huyén Van
Ninh;

+ Thé nhung, khu vuc phia Tdy Béc thi nguoc lai, chi 1a nhitng khu dan cu tap
trung dan xen voi mot sd quy dat néng nghiép quy mé nho. Khong chi vay, chat
luong ha tang k¥ thuat va ha ting xd hoi con nhiéu han ché. Dé giai quyét van dé
nay, méi day huyén Van Ninh da phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu trung tim
d6 thi Van Gia (Tay Bic va Pong Bac Qudc 16 1). Pay 1a co sd dé phat trién do thi
dong bo, hién dai, han ché nhiing sy x4o tron va dén bu giai toa trong twong lai.
Pong thoi, day ciing 14 co so phap 1y dé quan 1y dau tu xay dung do thi, dic biét 1a
dé thuc hién cac quy dinh phép luat hién hanh vé cap phép trong xay dung d6 thi;
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+ Viéc 1ap quy hoach céi tao, nang cip chat lwong mdi truong va ha ting gop
phan phat huy vai trd cta do thi Van Gia trong méi lién hé tong thé véi toan huyén
Van Ninh ciing nhu Khu kinh t& Van Phong. Thuc chét viéc quy hoach nay nham
sap xép lai cho hop 1y cac khu dan cu va ddng bo ha tang, hudng téi can bang trong
phat trién d6 thi. Trong khi phia Péng Bic Quéc 10 1 dan cu dong nhung quy dat
khong con nhiéu thi phia TAy Bic din cu thua thét lai con nhiéu quy dat c6 thé
chuyén doi khai thac sir dung.

Céc khu vuc dinh hudéng phat trién khu dan cu, khu d6 thi cho huyén Van Ninh
la:

- Khu vyc Tu Bong — Ban dao Hon Gom;

- D6 thi Dai Lanh;

- Van Thang (tai dinh cu);

- Van Binh (téi dinh cu);

- Xa Van Thang (dich vu d6 thi Van Thang);

- Khu @6 thi sinh thai Tudn Hoan C6 M (bao gém d6 thi Tu Bong);

- Céc khu vyc phat trién d6 thi Van Ninh;

- Céc khu phat trién moi do thi Dai Lanh;

- Khu déan cu hién hitu tip trung hai bén truc duong Nguyén Hué thanh trung
tam khu vuc;

- Khu d6 thi Tu Bong — Hon Gom;

- Khu d thi cai tao phia Nam séng Hién Luong.

2.1.6. Huyén Cam Lam

Huyén Cam Lam nam & phia Nam tinh Khanh Hoa, phia Bic giap thanh pho
Nha Trang va huyén Dién Khanh, phia Nam giap thanh phd Cam Ranh, phia Tay
giap huyén Khanh Vinh, Khanh Son va phia Pong giap Bién Pong.

Huy¢én Cam Lam chiém 10,5% dién tich va 8,7% dan sd toan tinh Khanh
H0a?Y, Tuy 1a huyén méi dugc thanh 1ap ndim 2007, nhung huyén Cam Lam la ving
dat co, co sy sinh ton ctia con ngudi qua nhiéu nam thang. Cac dot khai quat va tham
sat khao c6 hoc cta Vién Khao Co hoc Viét Nam va Béo tang tinh Khanh Hoa tai di
tich khao c6 hoc Vin Tk Dong, khao ¢d hoc GO Rung, khéao ¢ hoc Trang Chay,

(20) Téng quan Cam Lam, tiém nang va phat trién



85

khao ¢6 hoc Tan An nién dai ctia cac di chi khao c¢6 nay c6 nién dai cach day 3000
— 3500 nam.

Tong dan s6 2019 trén dia ban huyén Cam Lam 1a 119.879 nguoi, dugc phan
bd trén 14 x4, thi tran. Ty 1€ nguoi dan cu trd ¢ khu vyc thanh thi chiém 16,4% va
khu vyc ndng thon 1a 83,6%; toan huyén c6 22 dan tde, trong do nhiéu nhat 1a dan
toc kinh v6i 105.720 nguoi; dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi trén dia ban huyén
la 23 m? san/ngudi; ty 16 ho ¢6 nha thiéu kién c¢b va don so ctia huyén chiém 1,4%.

BAN PO KE HOACH SU DUNG PAT NAM 2020
HUYEN CAM LAM - TINH KHANH HOA

HUYEN KHANH VINH

THANH PHO CAM RANH

TY LE 1:25 000

Nguon: Tong hop
Hinh 13. Ban dd ké hoach sir dung d4t huyén Cam LAm nim 2020

Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh 14 noi dugc thién nhién wu &i véi bai bién
dep gan nhu nhit nhi & dai ¢it mién Trung. Chinh diéu nay 1a sitc hut manh mé& hang
loat cac nha dau tu bat dong san 16n voi cac du an nghi dudng quy mé tap trung vé
day trong sudt thoi gian qua. Néu thanh phé Nha Trang quy dat dang dan thu hep va
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tiém ning gan nhu dugc khai pha hét thi khu du lich Bic ban ddo Cam Ranh dugc
xem la thi truong maoi ndi, mé rong co hodi cho gidi dau tu dia bc. Bai bién dai hon
20 km lot vao nhém nhitng bai bién dep nhat hanh tinh cing nhitng quan dao nguyén
so nhu Binh Lap, Binh Ba, Binh Hung 13 co hoi 16n dé phat trién du lich nghi dudng.

Céc du an da thuc hién ctia Vingroup, Eurowindow Holding, Novaland, Crystal
Bay cung nhiéu doanh nghiép khac da rot von vao Bai Dai v6i nhitng dy an bat dong
san nghi dudng quy mé 16n, dang cap qudc té.

Céc khu vuc dinh hudng phat trién khu dan cu, khu d6 thi la:

~ -Khu trung tam thi tran Cam Purc (ven dam Thuy Triéu — Puong Toén Puc

Thang);

- Cac khu tai dinh cu cho x4y dung co sé ha tang tai thi trAn Cam Drc;

- Chinh trang cac t6 dan phé d6 thi Cam Puc;

- D0 thi trung tam thi tran Cam Pc (giai doan 2, 3); d6 thi mdi phia Pong Nam
(ven Pam); B6 thi méi phia Tay QLI,;

-P6 thi trung tAm thi tran Subi Tan (giai doan 2, 3); khu dan cu doc tryc Tinh
10 3;
- Céc khu phan 16 khac trén dia ban Sudi Tan;

- Khu du lich d4m Thuy Triéu (khu d6 thi dich vu du lich cao cép 16 D28, D29b,
MNZ2 - Khu 5 - hoan von cho tuyén duong Tay ban dao);

- Khu d6 thi dich vu du lich cao cp KV1 - Khu 5 (L6 D18a; D18b; 1 phan D27;
D29a; T15; T16; T17; X14; X15 - Hoan von H¢ thong dudng nhanh va thoat nude
mua (giai doan 2);

- Khu d6 thi dich vu du lich cao cép KV2 - Khu 5 (L6 DI18; 1 phé‘m 16 D19 va
X16);

- Khu d6 thi dich vu du lich cao cap KV3 - Khu 5 (L6 T18; T19; 1 phan 16 D19
, X16; X17);

- Khu db thi dich vu du lich cao cap KV4 - Khu 5 (L6 D26; D27; X13);

- Khu d6 thi dich vu du lich Resort 16 D15 - hoan vén hé thong thoat nudc mua
(giai doan 2);

- Khu d6 thi méi Hung Thinh - Golden Bay (D16, D17 khu 5);
- Khu nha ¢ gia dinh can bd Quan doi (giap ranh doanh trai TC2);
- Khu nha ¢ gia dinh cén bd sy quan Quan doi vung 4 Hai Quan (T9A);

- Khu biét thy Cam Hai Dong (Khu vuc duong Vinh Binh - Cu Hin, dién tich
65 ha);

- D6 thi dich vu du lich ven ddm Thay Triéu;



87

- Khu @6 thi Vinh Binh - Cu Hin;

- Khu vuc dan cu d6 thi két hop thuong mai dich vu phia Tay dam Thay Triéu
(tai xa Cam Hai T4y, Cam Hoa, Cam Thanh Bic);

Hién nay, Ban quan 1y khu du lich ban ddo Cam Ranh dang thuc hién viéc 1ap
cac d6 an diéu chinh quy hoach 1-2000 phan khu 5, 6, 7 va mot phan khu 3 (phia
Tay dudng Nguyén T4t Thanh) - khu du lich Bic ban ddo Cam Ranh theo chu truong
ctia UBND tinh nén céc sb liéu vé dit & va nha ¢ ctia khu du lich Bic ban dao Cam
Ranh chua thé thong ké chinh xac, can cap nhat vao chuong trinh khi cac d an quy
hoach phan khu va quy hoach chi tiét 1-500 c6 lién quan dén cac du an phat trién
nha & dugc phé duyét.

2.1.7. Huyén Khanh Vinh

Huyén Khanh Vinh c6 vi tri dia ly:

- Phia Bic giap thi xd Ninh Hoa va huyén M'Drak, tinh Pak Lak;

- Phia Tay giap huyén Lac Duong, tinh LAm Dong;

- Phia Nam giap huyén Khanh Son va huyén Bac Ai, tinh Ninh Thuén

- Phia Bong giap huyén Dién Khanh va huyén Cam Lam.

Huyén Khanh Vinh c6 dién tich 1.165 km? voi dan s6 1 39.780 nguoi. Huyén
ly dat tai thi tran Khanh Vinh nam trén Qudc 16 27C, cach thanh phé Nha Trang 30
km vé huéng Tay. Huyén Khanh Vinh c6 14 don vi hanh chinh cap x4 truc thudc,
bao gom thi tran Khanh Vinh (huyén ly) va 13 xa: Cau Ba, Giang Ly, Khanh Binh,
Khanh Bong, Khanh Hi¢p, Khanh Nam, Khanh Phu, Khanh Thanh, Khanh Thuong,
Khanh Trung, Lién Sang, Son Thai, Song Cau.
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BAN DO KE HOACH SU DUNG DAT NAM 2020
HUYEN KHANH VINH - TINH KHANH HOA

Nguon: Téng hop
Hinh 14. Ban dd ké hoach sir dung dat huyén Khanh Vinh nim 2020
Dénh gia tinh hinh nha ¢ tai huyén Khanh Vinh:

- Huyén Khanh Vinh huéng t6i xdy dung d6 thi loai IV. Pau tu nhiéu cong
trinh ha ting xa hoi. Trong ké hoach dau tu cong giai doan 2021-2025 cta huyén
Khanh Vinh, ngoai cac cong trinh gido duc, Chuong trinh phat trién kinh té - xa hoi
ving déng bao dan toc thiéu s6 va mién nui, Chuong trinh 135, Chuong trinh Xy
dung nong thon méi, UBND huyén dé xuat UBND tinh thuc hién 4 du 4n 16n, gém:
Keé bo ta song Khé, cac truc duong giao thong chinh khu d6 thi Khanh Vinh (giai
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doan 2), ké chéng sat 16 khu dan cu Cau Ba, xay dung ha tﬁng ky thuat khu dan cu
Cau Ba.

Theo lanh dao S& Ké hoach - Pau tu, cin ctr Nghi quyét s6 17/NQ-HPND ngay
15/1/2021 ctia HDND tinh vé ké hoach dau tu cong trung han giai doan 2021-2025,
du kién téng ngudn vén ngan sach tinh hd trg huyén Khanh Vinh dau tu cac cong
trinh 1a 50 ty déng. Cu thé, du an ké bo ta song Khé, thi tran Khanh Vinh dugc ngan
sach tinh hd tro 15 ty dong; du an cac truc dudng giao thong chinh khu do thi méi
thi trin Khanh Vinh (giai doan 2) dugc ngan sach tinh hd tro 35 ty dong. Tuy nhién,
trong qué trinh thyc hién phat sinh thém du 4n ké chéng sat 16 khu dan cu xa Cau
Ba va du an xdy dung ha tang k¥ thuat khu dan cu x4 Cau Ba.

Giai doan 2011-2015, tur nguén von cta tinh, huyén Khanh Vinh da thuc hién
mot s6 cong trinh nhu: Quy hoach chi tiét 1/500 khu trung tam thi tran, dién tich hon
97ha; cai tao nang cap duong 2-8 va duong Hung Vuong; dau tu xdy dung va nang
cAp mot s6 tuyén dudng chinh tai khom 3 thi trdin Khanh Vinh, tong chiéu dai 2,5
km. Ngoai ra, con ¢6 cac cong trinh: Trung tdm Day nghé Khanh Vinh, Trudng
THCS Khanh Trung, Truong THCS Khanh Phu, Truong THCS Khanh Hiép... Tong
kinh phi hon 78 ty dong.

Giai doan 2016-2018, huyén dau tu cac cong trinh: Khu tai dinh cu thi tran
Khanh Vinh; nang cip, mé rong hé théng cip nudc sinh hoat cac xa trung tim huyén
gom: thi trin Khanh Vinh, Khanh Nam, Khanh Thanh va Séng Cau; nang cap dudng
dién chiéu sang cong cong tir ngd 5 dén cau Thac Ngua. Ngoai ra, v6i dic thu thi
tran Khanh Vinh 1a d6 thi loai V, thyc hién theo Nghi quyét s6 13/2016/NQ-HDND
ngay 12/12/2016 ctia HDND tinh, UBND huyén d3 trién khai hoan thanh 4 du an
bang ngudn von sy nghiép kinh té phat trién d6 thi loai V. Tong kinh phi du tu giai
doan 2016-2018 hon 200 ty dong.

Thuc té danh gia mtrc dau tu con thap so voi yéu cau phat trién d6 thi ctia huyén.
Céac du 4n 16n va quan trong chua dugc trién khai nhu: Khu Trung tdm hanh chinh
huyén Khanh Vinh; tram x@ 1y nudc thai phia Pong; ha tang k¥ thuat khu thé thao
lién hop; xay dung cac nhom nha & mdéi can ké khu & hién trang; ke bo ta song Khé.
Nhu cau von cho phat trién d6 thi qua 16n trong khi d6 ngudn von ngan sach con han
ché, chii yéu dua vao ngudn bé tri cta tinh; cong tac dén bu giai phong mit bang
gap nhiéu khé khan, cong tac van dong chua thyc su quyét liét; chua thu hit nha dau
tu trong linh vuc y té, gido duc, thé duc thé thao; céac tiéu chi d6 thi dat duogc con
thap. ..

Thoi gian qua, tir ngudn von cua tinh, thi train Khanh Vinh timg budc dugc xay
dung khang trang, dat do6 thi loai V. Huyén Khanh Vinh dang hudng té1 xay dung
do thi loai I'V cung véi viéc mo rong vé hudng Bong.
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Huyén Khanh Vinh dang xay dung cau Hoang Quéc Viét. Pay 1a mot trong
nhitng du an trong tam, két ndi khu db thi trung tam véi khu do thi mai, nam vé phia
Pong va bong Bic bén kia song Khé dé khai thac tiém ning san c6 véi dién tich gan
200 ha. Béng thoi, tao cau ndi xay dung ha tﬁng k¥ thuat khu d6 thi mai thi tran,
phén d4u dat d6 thi loai IV trong thoi gian toi.

Huyén x4ac dinh thi tran Khanh Vinh 13 trung tdm chinh tri - kinh té - van hoa -
xa hoi ctia huyén, nam trong ving du lich tap trung gdm: Nha Trang - Dién Khanh -
Khanh Vinh.

Cac du an da thuc hién:

- Khu dan cu thj trAn Khanh Vinh;

- Khu dan cu xa Cau Ba va du 4n xay dung ha tﬁng k¥ thuat khu dan cu xa Cau
Ba.

Céc khu vuc phat trién d6 thi méi:

- Cac khu vyc phat trién do thi mdi hodc cac khu vuc phat trién dan xen gilra
cac khu chtrc nang d6 thi mai va cac khu chirc ndng hién trang tai: Cac khu vuc nam
hai bén duong 2/8, hai bén duong Hung Vuong va phia Pong - Nam cua thi tran
(phia Nam duong Nha Trang - Da Lat);

- P4 thyc hién dau tu xay dung cac khu dan cu, khu d6 thi, khu téi dinh cu sau:
+ Khu tai dinh cu thi trAn Khanh Vinh;

+ Xay dung cac nhom nha & moi can ké khu & hién trang;

+ Khu d6 thi méi thi trin Khanh Vinh v6i quy mo 185,17 ha;

+ Khu d6 thi méi thi tran Khanh Vinh (khu Subi Bun) véi quy mé 61,1 ha.

Cac khu vyc dinh hudng phat trién khu dan cu, khu d6 thi cho huyén Khanh
Vinh la:

+ Khu ven d6 thi tran Khanh Vinh;

+ Khu Subi Bun - khu d6 thi méi thi tran Khanh Vinh;

+ Ven song Khé - khu du lich sinh thai d6i ni;

+ Cac khu dan cu nong thon cic x& tai huyén Khanh Vinh.
2.1.8. Huyén Khanh Son

Huyén Khanh Son nam ¢ phia Ty Nam cta tinh Khanh Hoa; cach thanh phé
Cam Ranh 40 km vé phia T4y va cach thanh phd Nha Trang 100 km theo dudng bd.
Co cau lao dong dén nam 2020: Nong 1am nghiép chiém 67,0%, phi nong nghiép
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chiém 33,0%; dén nam 2025: Nong 1am nghiép chiém 60,0%, phi nong nghiép chiém
40,0%.

BAN PO KE HOACH SUDUNG PAT NAM 2016
HUYEN KHANH SON - TINH KHANH HOA
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Nguon: Tong hop
Hinh 15. Ban d6 ké hoach sir dung dat huyén Khanh Son
Dbanh gia tinh hinh nha ¢ cia huyén Khanh Son:
- Thuc trang phat trién cac khu dé thi: Thi trAn T Hap hién Ia trung tdam hanh
chinh, chinh tri, kinh té, vin hoa cta huyén Khanh Son, nam khu vuc trung tam
huyén (cht yéu doc theo Tinh 16 9); véi dién tich tu nhién 1a 1.677,46 ha, nim 2019
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(d4t & d6 thi 16,21 ha, chiém 1,00% dién tich tw nhién) dan sb c6 4.752 nhan khau,
méat do dan sb 293 ngudi/km?. Hién co sé ha tﬁng cta thi trdn dang duoc dau tu nang
cap dé dap ung duoc tiéu chudn do thi loai IV;

- Khu dan cu néng thon: Téng dién tich dat & thon nam 2019 c6 132,41 ha,
chiém 0,39% dién tich tu nhién. Cac khu dan cu chu yéu phan bd doc theo cac truc
giao thong chinh; da sb céc cong trinh phuc vu cho doi sé)ng, kinh té, chinh tri cta
cac x4 chi yéu nam trong khu dan cu nong thon. Co so ha tang thiét yéu trong céc
khu dan cu ndng thon timg bude dugc quan tim dau tu dic biét véi Chuong trinh
muc tiéu qudc gia vé xay dung ndng thdn moi da lam thay doi bo mat néng thon trén
dia ban. Nhin chung, da phan cac khu dan cu phan bd tuong ddi hop 1y (thuan loi
trong sinh hoat va san xuét); bén canh d6 van c6 mot s6 diém dan cu can chinh trang
sap xép lai, mot s6 diém phai di doi mot s6 ho do nam trong pham vi giai toa khi
xay dung cac cong trinh cong cong, ciing nhu nam trong cac khu vuc bi anh huong
cua thién tai;

- Nha cho nguoi nghéo: Huyén xdy dung 10 cin nha cho ngudi nghéo thi trdn
To6 Hap. Muoi can nha dugc xay dung lan nay co sy tai trg cua cac don vi: Ngan
hang Thuong mai C6 phan Tién Phong tai trg 500 triéu dong, Tap doan Ton Hoa
Sen ung ho 2.000 m? ton lanh tri gia 260 triéu déng va cac t6 churc, ca nhén trén dia
ban huyén ting hg 200 tri¢u déng. Ban chi dao Cudc van dong “Moi t6 chirc, ca nhan
gén voi mot dia chi nhan dao” tinh Khanh Hoa d8 kéu goi cac nha tai trg dé xay
dung 100 can nha cho ngudi ngheo, ngudi co6 hoan canh dac bi¢t kho khan trén dia
ban tinh, trong d6 s€ vu tién 2 huyén Khanh Son va Khanh Vinh.

Cac khu vuc dinh hudng phat trién khu dan cu, khu d6 thi cho Huyén Khanh
Son la:

- Khu dan cu phia Bic va phia Pong thi tran T6 Hap;

- Khu dan cu phia T4y trung tdm thi tran T6 Hap;

- Cac khu dan cu nong thon tai cac xa tai huyén Khanh Son.

2.1.9. Huyén Truwong Sa

Quan dao Trudng Sa thudc huyén Truong Sa, tinh Khanh Hoa 1a mot phan lanh
tho thiéng liéng ctia T6 qudc trén bién Pong, ndm cach quan dao Hoang Sa khoang
200 hai ly vé phia Nam, bao gém hon 100 dao, da, bai ng@im, bai san ho, nam rai rac
trong pham vi bién, khoang tir vi tuyén 6°30” Bac dén 12°00° Bac va khoang tir kinh
tuyén 111°30’ Pong dén 117°20' Bong. Pao gan dat lién nhat 1a dao Trudng Sa cach
vinh Cam Ranh (Khanh Hoa) khoang 250 hai 1y, cach diém gan nhat cua dao Hai
Nam (Trung Qudc) khoang gan 600 hai 1y va cach dao Pai Loan khoang 960 hai ly.
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Céc dao ctia quan ddo Trudng Sa thap hon céc dao ctia quan dao Hoang Sa. o
cao trung binh trén mat nudc khoang 3 — 5m. Quan dao Truong Sa dugc chia 1am
tam cum: Song Tu, Thi T, Loai Ta, Nam Yét, Sinh Ton, Truong Sa, Tham Hiém,
Binh Nguyén. Song Tir Tay 1a ddo cao nhit (cao khoang 4 - 6m ltc thiy triéu xudng);
Ba Binh 14 d4o rong nhat (0,6 km?). Ngoai ra con ¢ nhiéu dao nho va bai da ngam
nhu Sinh Tdn bong, Chit Thap, Chau Vién, Ga Ven, Ken Nan, P4 Lon, Thuyén
Chai. Tong dién tich phan noi cua tat ca cac dao, d4, con, bii & quan dao Trudng Sa
chi khoang 3 km? nho hon téng dién tich cta quan dao Hoang Sa (10 km?) nhung lai
trai ra trén mot ving bién rong gap hon nhiéu 1an quan dao Hoang Sa.

Trén dao Truong Sa va Song Tu Tay c6 dai khi tugng ngay dém theo doi va
thong bao cac s6 lidu vé thoi tiét & viing bién ndy cho mang ludi quan trac khi tuong
thé gidi va trén mot sé dao co dén bién ctua Tong Cong ty Bao dam hang hai Viét
Nam nhu ddo Song Tur Tay, ddo An Bang, ddo Da Tay.

Piéu kién tu nhién va khi hau ving nay rat khic nghiét: nang gio, giong bio
thuong xuyén, thiéu nuéc ngot, nhiéu dao khong c6 cay. Mot s6 hién tuong thot tiét
cling dién bién khac véi trong dét lién. Khi hau ¢ quan dao Trudng Sa c6 thé chia
1am hai mua: mua kho va mia mua. Mua kho tir thang 1 dén thang 5, mua mua tir
thang 5 dén thang 1 nim sau, lugng mua trung binh hang nam rat 16n vao khoang
hon 2.500 mm. Hién tuong dong trén ving bién quan ddo nay rat pho bién, co thé
no61 quanh nam, thang nao cling c6 dong va la noi thuong cd bao 16n di qua, tap trung
vao cac thang mua mua.

Dan sd: Ngoai cac nhan vién quan sy don tra, trén cac déo thude quén dao
Truong Sa con c6 cac cu dan. Theo thdng ké ngay 01/4/2019, dan s toan huyén
Truong Sa 1 93 nguoi, trong d6 khu vuc thi trin Trudng Sa 13 30 nguoi.

Kinh té: Quan ddo Truong Sa von khong co dat trong trot va khong co dan ban
dia sinh séng. Nghién ctru ctia mot s6 hoc gia nhu Dzurek (1985), Bennett (1992),
Cordner (1994) va Tu van Phap 1y cho Bo Ngoai giao Philippines déu chi ra rang
cac dao thudc Truong Sa thiéu kha niang duy tri doi séng kinh té riéng day da baoi vi
chung qua nho, kho cin va co rat it tai nguyén trén déo. Tuy trén cac dao chi cé mot
vai tai nguyén (ching han phan chim) nhung nguén loi thién nhién ctia ving bién
quén dao Truong Sa thi lai rat co gia tri, vi du hai san va tiém nang dau mo - khi dét.
Niam 2018 1a nam danh dau hé thong au tau, lang chai trén huyén dao Truong Sa
duoc cung ¢ tuong ddi hoan chinh, tao diéu kién cung ung hau can, stra chira tau
thuyén, phat trién dich vu nghé c4 va 13 noi tra dau an toan cho céc tau ctia ngu dan

khi gi6 bo.
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Nguén: Tong hop

Hinh 16. Nha ¢ trén dao Trwong Sa lon

Danh gi4 tinh hinh xay dung, nha ¢ cua huyén Truong Sa:

- Nha ¢ dao Truong Sa 16n c6 bay ho tir huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa ra
sinh séng tir nim 2008. Mdi gia dinh séng tai mot can ho gdm hai phong; bép va nha
tam tach riéng; phia sau c6 manh vuon trong rau. Hién tai, sau khi hoan tit chuong
trinh tiéu hoc thi hoc sinh trén dao s& chuyén vao dét lién dé tiép tuc chuong trinh
trung hoc co so. Sau khoang mdi ndm nim s& c6 nhom gia dinh khac dén thay thé.

2.2. Khu vuc ngoai 6 dang dwoc do thi hoa

Lao dong trong khu cong nghiép mai tai vung nong thon 1a Iyc hit lam gia tang
nhu ciu nha & cung vai ti 1€ dan thanh thi va mac d¢ d6 thi hoa cua tinh. Theo quy
hoach, dén nam 2025, toan tinh s& c6 4 khu cong nghiép véi tong dién tich hon 897
ha va 12 cum cong nghiép vé6i tong dién tich gan 628 ha. Trong d6, 4 khu cong
nghiép gdm: Ninh Thuy (thi x4 Ninh Hoa); Subi Dau (huyén Cam Lam); Van Thing
(huyén Van Ninh); Nam Cam Ranh (thanh phd Cam Ranh).

Pén nam 2023 s& xay dung co so ha tang, 1ap day 100% dién tich va thu hut
dau tu tai cum cong nghiép Pic Loc va Dién Phu; hoan thién dﬁy du cac hang muc
ha tﬁng ky thuat va lép dﬁy tr 30 - 50% dién tich tai cum cong nghiép va chan nudi
Khatoco, Song Cau, Trang E, Tan Lap; thanh 1ap méi va kéu goi dau tu ha tﬁng tai
cac cum cOng nghiép con lai. Pén nam 2027, phén dau lép dﬁy trén 80% dién tich
tai cac cum cong nghi€p va chan nudi Khatoco, Trang E, Song Cau, Tan Lap; hoan
thién dﬁy du cac hang muc ha téng k¥ thuat va lép dﬁy tr 30 - 50% dién tich tai cum
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cong nghi€p Cam Thanh Nam, Cam Thinh Pong, Dién Tho, Déc Pa Tr:fmg, Son
Binh, Ninh Xuan.
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Nguon: Téng hop
Hinh 17. Ban @6 quy hoach phat trién cac khu cong nghiép tinh Khanh Hoa
2.3. Co sé du bao
Chi tiéu nha & trén dia ban tinh dugc du bao dua trén co s& vé su gia tang dan
s, chi tiéu dién tich nha & binh quan ting thoi ky, nhu cau nha ¢ dé b tri tai dinh
cu va quy mo phat trién d6 thi theo quy hoach (chua bao gdm nhu cau vé sira chita,
cai tao nang cap nha &). Cu thé la:
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- Su gia ting dan s6 dua trén cac yéu té tac dong nhu: ting dan so ty nhién, di
dan co hoc va ty 1 d6 thi hoa cing véi sy phat trién toan dién vé kinh té - x4 hoi
trén dia ban;

- Viéc phat trién cac khu dé thi mdi, cai tao, chinh trang, phat trién hé théng ha
téng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi tai cac do thi s& kéo theo nhu ciu nha & phuc vu tai dinh
cu cho cac ho dan theo nguyén tic noi & méi phai tét hon noi & cii;

- Can cr vao thyc trang nha ¢ tinh Khanh Hoa giai doan 2013-2020 dé tinh toan
nhu cau phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030;

- Can ctr vao ké hoach phat trién nha & cho cac ddi tuong chinh sach xa hoi
nhu: Nha ¢ cho ngudi c6 cong voi cach mang, nha & cho ngudi thu nhép thap tai khu
vuc do thi, nha & cho nguoi nghéo khu vue nong thon, nha & cho cong nhan cac khu
cong nghiép va cum cong nghiép, nha & cho sinh vién cac truong dai hoc, cao dang,
trung cap va day nghé di duoc phé duyét cua tinh;

- Cian clr myc tiéu phat trién vé kinh té - xa hoi cua tinh (tdc do ting trudng
GRDP binh quan hang nam trong timg giai doan phat trién);

- Can ¢ 4n pham “Nién giam théng ké tinh Khanh Hoa 2019” ctia Cuc Thong
ké tinh Khanh Hoa.

2.4. Nhu cau nha ¢ dén nim 2025 va dinh huéng dén niim 2030
2.4.1. Xac dinh nhu ciu nha &
* Du bao dan so:

Theo nghién ctru qua trinh phat trién dan s, du bao dan sd tinh twong lai theo
ty 1€ tang trung binh hang nam cua tinh theo cong thirc:

D' =Dy * (1+r)"

Trong do:

D' la dan s6 ndm du bao.

Do 1a dan s6 ndm 2020.

r: the do ting trudong dan s trung binh.

t: Khoang cach gifta nam du bdo va nam 2020.

Trong 10 nim qua (giai doan 2009-2019), dan sb toan tinh nim 2009 tir
1.156.903 ngudi ndm 2009 da 1én thanh 1.231.107 nguodi vao thang 4/2019.

Khanh Hoa 14 tinh c¢6 s6 dan dung thtr 32/63 tinh, thanh phd va xép thir 7/14
tinh Bac Trung Bo va Duyén hai mién Trung. Nhu vay, sau 10 nim, quy md dan sd
ctia tinh ting 73.503 nguoi. Ty 1 ting dan sd binh quan/nim giai doan 2009-2019
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13 0,62%/nam, giam so v6i 10 ndm trude (ty 16 ting dan s6 binh quan/nim giai doan
1999-2009 1a 1,17%/nam).

Theo két qua so b0, ) luong hd cua toan tinh 1a 332.697 ho, tang 46.457 ho so
v6i nam 2009. Binh quan mdi ho ¢6 3,7 ngudi/ho, thép hon 0,3 ngudi1/hd so vai ndm
2009. Co6 97,7% ho dang sé)ng trong nha kién ¢d va ban kién ¢d, con 2,3% sb ho
song trong nha thiéu kién cb va don so.

Sau 10 niam, dién tich nha & binh quan dau nguoi nim 2019 1a 22,2 m?
san/ngudi. Trong d6, dién tich nha & binh quan dau ngudi khu vuc thanh thi cao hon
khu vuc ndng thon, twong ung 1a 23,3 m? san/ngudi va 21,3 m? san/nguodi. Nhu vy,
s0 v6i nam 2009, dién tich nha & binh quan dau nguoi ting dang ké 1a 5,5 m?
san/nguoi.

Pé dap tmg nhu cau nha ¢ cua d6 thi 16n trong 10 nam tGi (giai doan 2021 -
2030), dic biét 1a sy gia ting dan s6 va khac phuc nhitng han ché trong phat trién
nha ¢ 10 nim qua, chuong 3 nay dé ra nhu cau nha & dé xac dinh chi tiéu phat trién
nha & trong giai doan 2020-2030 va dua vao trong nhiém vy phat trién kinh té - xa
hoi hang nam va timg giai doan, gop phan thyc hién Chién luge nha & qudc gia.

Bang 29. D b4o dén so trung binh ciia tinh dén nim 2025 va nim 2030

Domn vi tinh: nguoi

Nam 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030

Dan s

. .| 524.869| 529.033 | 532.499 | 535.585| 538.734 | 541.757 | 558.280
thanh thi

Dan sb
ndng 715.567 | 719.714 | 723.794 | 728.273| 732518 | 736.511 | 759.915
thon

Toan

tinh 1.240.436 |1.248.747 |1.256.293 |1.263.858 (1.271.252 (1.278.268 |1.318.195

Nguon: Cuc Thong ké, 2021
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Biéu d6 7. Dw bao dén s6 trung binh tinh Khanh Hoa
Cu thé dan s6 trong tuong lai tai cac dia phuwong nhu sau:
Bang 30. D bao dén sé cac dia phwong dén nim 2025 va nim 2030

Don vi tinh: nguoi

Hién trang nga Dén nam Pén nam
Stt | Don vihanh chinh ouaols 2025 2030

1 | Thanh phd Nha Trang 422.601 443.265 464.681
2 | Thanh phdé Cam Ranh 130.814 137.426 142.535
3 | Thi xa Ninh Hoa 230.049 231.603 232.370
4 | Huyén Cam Lam 108.979 113.868 116.943
5 | Huyén Van Ninh 130.231 132.790 134.503
6 | Huyén Khanh Vinh 39.780 42.273 44.201
7 | Huyén Dién Khénh 143.211 148.904 152.621
8 | Huyén Khanh Son 25.349 28.139 30.341
9 | Huyén Truong Sa 93 - -

Toan tinh 1.231.107 1.278.268 1.318.195

Nguén.‘ Du bao cua Cuc Théng ké
2.4.2. Xac dinh dién tich nha ¢ binh quan

Duya vao mdi twong quan thong ké, sir dung ham Forecast, giita dién tich binh
quan dau nguoi va GRDP binh quan dau nguoi, khi chay ham Forecast dua trén
tuong quan giira dién tich binh quan dau nguoi va GRDP binh quan dau ngudi theo
cac ndm cua tinh Khanh Hoa, voi thong sé dau vao dwa vao chudi dit lidu qua khir
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cling nhu théng s6 c6 duoc trong quy hoach kinh té - x4 hoi, két qua du bao cho thay
dén nam 2025 dién tich san binh quan dau nguoi cta tinh da 13 trén 25,5 m?

san/ngudi, dén nam 2030 dién tich san binh quan dau ngudi cua tinh da 1a trén 28,4
m? san/nguoi.

Bang 31. D bao dién tich nha ¢ binh quin diu ngwoi dén nim 2025 va nim

2030
Don vi tinh: m? san/nguoi
Stt Khu vue Ngay 01/4/2019 | Pén nim 2025 | Pén nim 2030
Toan tinh 22,2 25,5 28,4
1 | Thanh thi 23,3 26,5 30,0
2 | Nong thén 21,3 24,8 27,2

2.4.3. Du bao dién tich san

Nguon: ICUE tinh todn dwa vao Tong diéu tra dan sé va nha ¢ 2019

ST = qu X Ds (mz)

Trong do:

- St 14 tong dién tich nha ;

- Spq 14 dién tich nha & binh quan dau nguoi

Trong do:

+ Pén nam 2025 13 25,5 m? san/ngudi;

+ Pén nam 2030 13 28,4 m? san/ngudi.

D 1a dan sd tinh

Bang 32. Uéc tinh tong dién tich san nha ¢ dén nim 2030 trén dia ban tinh
Don vi tinh: m? san

Stt DPon vi hanh chinh Nam 2019 Nam 2025 Nam 2030
1 Thanh phé Nha Trang 9.888.863 11.338.286 12.580.306
2 Thanh phé Cam Ranh 2.917.152 3.841.231 4.711.100
3 Thi xa Ninh Hoa 5.222.112 5.990.873 6.723.186
4 Huyén Cam Lam 2.473.823 3.091.342 3.670.911
5 Huyén Van Ninh 2.734.851 3.321.968 3.886.565
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Stt Pon vi hanh chinh Nam 2019 Nam 2025 Nam 2030
6 Huyén Khénh Vinh 477.360 735.222 967.484
7 Huyén Dién Khanh 3.250.890 3.756.355 4.202.354
8 Huyén Khanh Son 301.653 520.557 694.833
9 Huyén Truong Sa - - -
Toan tinh 27.266.704 32.595.834 37.436.738

Nhu vay dén nam 2025 tong dién tich san nha cia tinh s& 1 32.595.834 m? san
(xay thém 5.329.130 m? san) va du bao 2030 s& dat 1én 37.436.738 m? san (xay thém
4.840.904 m? san).

Bang 33. Tong dién tich san nha & cin xay thém tai dia phwong
Don vi tinh: m? san

Stt Pon vi hanh chinh Pén nim 2025 Pén nim 2030

1 Thanh ph6 Nha Trang 1.449.423 1.242.019
2 Thanh phé Cam Ranh 924.079 869.869
3 Thi xa Ninh Hoa 768.761 732.313
4 | Huy¢én Cam Lam 617.519 579.569
5 | Huyén Van Ninh 587.117 564.597
6 | Huyén Khanh Vinh 257.862 232.263
7 Huyén Dién Khanh 505.465 445.999
8 Huyén Khanh Son 218.904 174.276
9 Huyén Truong Sa - -

Toan tinh 5.329.130 4.840.904
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3. Dur bao nhu ciu nha & theo cc trudng hop phat trién nha ¢

- Viéc du bao nhu cau nha & cia Chuong trinh phat trién nha ¢ phai bao dam
cac nguyén tac sau:

+ Phu hop véi dinh hudng vé phat trién kinh té - x4 hoi;
+ Phu hop véi du bao vé dén sd, tdc d6 d6 thi hod cua tinh Khanh Hoa;
+ Phu hop voi Chién luge phét trién nha ¢ quéc gia;

+ Pap tng nhu cau nha & cho cac dbi tuong, theo timg loai hinh nha & theo quy
dinh tai Luat Nha & va cac vin ban huéng dan dé phuc vu phat trién kinh té - xa hoi,
qua trinh d6 thi hoa.

- Viéc phat trién cac loai hinh nha & theo quy dinh tai Piéu 18 Luat Nha ¢ s6
65/2014/QH13, gdm: nha & thuong mai, nha & xa hoi, nha & céng vu, nha & dé phuc
vu tai dinh cu, nha & ctia ho gia dinh, ca nhan.

- Theo quy dinh tai Diéu 49 Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 thi c6 10 d6i tuong
duoc huong chinh sach hd tro vé nha & x3 hoi. Tuy nhién, ddi tuong 14 ngudi cd
cong véi cach mang theo quy dinh ctia phap luat vé wu dai nguoi c6 cong voi cach
mang; ho gia dinh nghéo va can ngheo tai khu vuc nong thon dugc hudng cac ché
do chinh sach co6 sy tham gia hd tro ciia Nha nuée, ny ban Mit tran TH quéc, chinh
quyén cac cap, cac to chirc xa hoi, doan thé c4 nhan, cac to chirc chinh tri x4 hoi, ca
nhén va dbi twong ho gia dinh tai khu vyc ndng thon thudc ving thudng xuyén bi
anh hudng boi thién tai, bién doi khi hau trén dia ban tinh khong c6. Vi vy, trong
xay dung Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa khong tinh nhu cau phét
trién nha & cho 3 ddi tuong nay ma chi dinh nhu cau nha & cho 7 ddi tuong duoc
hudng chinh sach nha & xa hoi.

- Trén co s& béo cdo diéu tra khao sat cia cac S, ban, nganh, dia phuong trén
dia ban tinh Khanh Hoa va thuc trang nha ¢ hién nay, du bao nhu cau nha & theo cac
nhom sau:
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Don vi tinh: m? san

3,500,000
3,000,000
2,500,000
2,000,000
1,500,000
1,000,000
500,000
0 mn N - N
Nha ¢ thuong A Nha tai dinh Nha ¢ dan tu
. Nha & xa hoi A
mai cu xay
® Dén nam 2025 2,047,971 209,322 126,000 2,945,837
® Dén nim 2030 2,111,478 242,267 153,000 2,334,159

Biéu d6 8. Tong hop nhu ciu nha & theo tirng loai hinh nha &
3.1. Nha & thuwong mai

- Tinh Khanh Hoa c6 2 d6 thi 16n 1a thanh phé Nha Trang va thanh phé Cam
Ranh véi mirc ting trudng kinh té nhanh, dan sé d6 thi 16n; huyén Van Ninh c6
nhiéu khu céng nghiép, 1a mot trong nhiing trung tam kinh té 16n cua tinh. Do do,
nhu cau nha ¢ thuong mai tai thanh phé Nha Trang, thanh phd Cam Ranh, thi xa
Ninh Hoa va huyén Van Ninh 16n hon so v&i cac huyén con lai.

- Dya trén co so dinh huéng Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa giai
doan 2021-2025, dinh hudng dén nam 2030 dé dinh hudéng cac khu vyc phat trién
d6 thi trén dia ban tinh va toc do phat trién kinh té - xd hoi. Nhu cau nha ¢ thuong
mai cht yéu tai khu vuc d6 thi tai nhitng thanh phd hodc nhimg huyén c6 téc 6 phat
trién kinh té nhanh, ngudi dan c6 murc thu nhap kha va 6n dinh, ty 1& dan s phi nong
nghié¢p cao.

- Theo cé4c quyét dinh chu truong dau tu va gidy chimg nhan dau tu da duoc
phé duyét thi du kién nhu cau vé nha ¢ thuong mai cha yéu phaét trién trong cac du
an phat trién d6 thi, du 4n khu dan cu, du an phat trién nha & va tap trung chu yéu
tai cac do thi trén dia ban tinh. Do d6, dy kién nhu cau nha & thuong mai dén nam
2030 (du kién mdi can khoang 100m?san), cu thé nhu sau:

+ Giai doan dén nam 2025 dy kién x4y dung khoang 2.047.971 m? san tuong
ung 20.480 can;



+ Giai doan dén nam 2030 du kién x4y dung khoang 2.111.478 m? san tuong

{mg 21.115 cin.
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Bang 34. Biang du b4o nhu ciu nha & thwong mai trén dia ban tinh

Pén nim 2025 Pén nim 2030
Stt| Nha ¢ thwong mai Dién tich . Dién tich L .
5 SO can 5 So can
(m?) (m?)
1 | Thanh phd Nha Trang 628.727 6.287 603.883 6.039
2 | Thanh phd Cam Ranh 389.115 3.891 415.961 4.160
3 | Thi xa Ninh Hoa 319.484 3.195 337.836 3.378
4 | Huyén Cam Lam 241.661 2.417 253.377 2.534
5 | Huyén Van Ninh 204.797 2.048 221.705 2.217
6 | Huyén Khanh Vinh 36.863 369 40.118 401
7 | Huyén Dién Khanh 200.701 2.007 206.925 2.069
8 | Huyén Khanh Son 26.624 266 31.672 317
9 | Huyén Truong Sa - - - -
Tong 2.047.971 20.480 | 2.111.478 21.115
3.2. Nha & xa hoi
Bing 35. Tong nhu ciu nha & xa hoi
Pén niam 2025 Pén niim 2030
Stt Cac logi nha ¢ . Dién tich . Dién tich
SO cin 2 o SO cin 2
(m* san) (m* san)
1 Nguoi c6 cong véi cach ] ] ] )
mang
2 | HQ ngheo, ho can ngheo 615 30.750 - -
5 | Can bo, cong chirc, vién 1.019 61.140 1.167 70.035
chirc
Nguoi thu nhap thip, ho
4 | ngheo, can nghe¢o tai khu 1.300 45.500 2.200 77.000
vuc do thi
5 Ho gia dinh chiu anh hudng
thién tai, bién d6i khi hau
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Pén nim 2025 Pén nim 2030
Stt Cac logi nha & . Dién tich . Dién tich
SO can 9 SO can 5
(m* san) (m* san)
Hoc sinh, sinh vién cac hoc
ién, truc dai h
g | V.o HUOnE dal noec, cao 66 3.180 135 6.480

dang, day nghé; hoc sinh
truong dan toc ndi tra

S1 quan, ha si quan nghiép
vu, ha si quan chuyén mon
ky thuat, quan nhan chuyén
7 | nghi€p, cong nhan trong co 576 34.554 624 37.440
quan, don vi thuoc céng an
nhén dan va quén doi nhan

dan
8 | Cong nhan 540 32.398 855 51.312
9 | Cong vu 30 1.800 - -
Téng cong 4.146 209.322 4.981 242.267

3.2.1. Nha & cho hgc sinh, sinh vién
- Nha & cho hoc sinh tai cac truong chuyén va ndi tra trén dia ban tinh:

+ Theo s6 liéu bao céo cua S& Gido duc va Pao tao trén dia ban hién nay toan
tinh ¢6 1 truong THPT dan tdc ndi tra, chuy@n cap tinh ¢6 1 khu ky tac xa voi 25
phong. Cong suat khai thac cac nim déu dat 100% dap ung 100% nhu cau hoc tai
truong dan tdc noi tra;

+ Toan tinh ¢6 1 truong THPT chuyén c6 1 khu ky tic xa véi 64 phong. Cong
suat khai thac cac nam déu dat 100% dap ung 15-20% tong s6 hoc sinh trudng
chuyén c6 nhu cau;

+ Truong THPT Lac Long Quan cach xa ciac xa canh Tay huyén Khanh Vinh
nén hoc sinh di lai khé khan, cting ¢6 30 phong cho 120 hoc sinh ¢ xa;

+ Dy kién trong giai doan 2021-2025 va dinh hudng dén nam 2030 trén dia ban
tinh Khanh Hoa s& m& rong quy mo vé ky tic x4 cho cac hoc sinh tai cac truong
chuyén va ndi trt trén dia ban tinh;
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Bang 36. Nhu ciu nha & hoc sinh dén nim 2025 va nim 2030

i Du kién s6
So . )
hgc sinh cO
Hién t KTX CT
Tong ren Trans hqc nhu cau vé
| Ten | sb S| nha 6
co
truon hoc A A
g '.h Tong Téng sb So lweng | hu ] )
sin dién hon hocsinh | 5, | Dén Dén
tich pKTXg dang ¢ va nim | nam
KTX o trong ha & 2025 | 2030
.. . | hiénco nha o
hién co ’ KTX
Truong
1 THPT
chuyén Lé| 840 2.730 64 180 | 180 | 200 250
Quy Bo6n
Truong
2 | THPT Lacl o001 5 160 30 120| 120| 120| 120
Long Quan
Truong
3 Ph6 thong
DTNT 197 955 25 197 | 197 | 210 210
Tinh

Nguén: Bao cado cua So Giao duc va Pao tao nam2021
- Nha & cho sinh vién cac truong dai hoc, cao dang, trung cap, day nghé:

+ Theo s6 liéu bao cdo cua cac truong dai hoc, cao dang, trung cip trén dia ban
tinh hién nay c6 khoang 21.600 sinh vién; du kién dén nam 2025 c6 thém 5.510 sinh
vién, dén nam 2030 c6 thém 7.400 sinh vién van tap trung chu yéu trén dia ban thanh
phd Nha Trang. Theo két qua ra soat, nha & sinh vién tai cac trudng dap g chd &
cho sinh vién, du kién trong thoi gian téi nha & cho nhom d6i tuong nay da du, khong
c6 nhu cau xay moi,

+ Theo quy hoach ty 1¢ 1/2000 ciia phudng Cam Phiic Nam (thanh phé Cam
Ranh), hién dang bo quy dat trudng hoc chuyén nghiép (dién tich khoang 23 ha).
Qua d6, du kién dén nam 2030 c6 khoang 300 sinh vién c6 nhu cau vé nha & khi
truong hoc di vao hoat dong;

+ Theo quy dinh tai Thong tu s6 38/2018/TT-BLDTBXH ngay 28/12/2018 cua
B trudng Bo Lao dong — Thuong binh va X hoi ¢6 quy dinh tiéu chuan dién tich
& d6i v6i nha & sinh vién dugc thiét ké tir 4-6 m? san/ngudi, qua d6 du kién dién
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tich san ctia mdi sinh vién 12 6 m? san/sinh vién do d6 téng dién tich san can thuc
hién dén nim 2030 12 9.660 m? san, cu thé nhu sau:

e Dén nam 2025: Dy kién dién tich san khoang 3.180 m?san véi 66 can dé dap
mg nhu cau nha ¢ cho hoc sinh tai thanh phd Nha Trang va huyén Khanh Vinh;

e Pén niam 2030: Dy kién dién tich san khoang 6.480 m?san véi 135 cin dé
dap (mg nhu cau nha & cho hoc sinh tai thanh phé Nha Trang, thanh phé Cam Ranh
va huyén Khanh Vinh.

Bang 37. Tong dién tich nhu ciu nha & sinh vién, hoc sinh

Dén niim 2025 Dén niim 2030

Stt | Don vi hanh chinh . Dién tich . Dién tich

S0 can (m.z san) S0 can (n";z san)
1 | Thanh phd Nha Trang 51 2.460 58 2.760
2 | Thanh phé Cam Ranh - - 63 3.000
3 | Thi xa Ninh Hoa - - - -
4 | Huyén Cam Lam - - - -
5 | Huyén Van Ninh - - - -
6 | Huyén Khanh Vinh 15 720 15 720
7 | Huyén Dién Khéanh - - - -
8 | Huyén Khanh Son - - - -
9 | Huyén Truong Sa - - - -
Tong cong 66 3.180 135 6.480

3.2.2. Nha & cong nhan

Hién nay, UBND tinh di ban hanh Quyét dinh diéu chinh Quy hoach chi tiét
xay dung (ty & 1/2.000) Khu Céng nghiép Subi Dau. Theo d6, danh quy dat hon
9,41 ha thudc quy hoach chung dé xay dung khu nha ¢ va cac cong trinh nha tre,
trudng hoc dé phuc vu doi séng cong nhan. Khu vuc quy hoach ¢6 quy mé dan sb
hon 4.000 ngudi. Dy kién noi day s& xay dung khu nha & cho cac chuyén gia; khu
nha & cho cdng nhan véi 3 khu chung cu cao 5 ting va khu nha ¢ lién ké cao khong
qua 3 tang; khu thiét ché vin hoéa, thé thao; trung tam dich vu khu cong nghiép; nha
tré cao khéng qua 2 tang; céng vién cay xanh.

Tong kinh phi dy kién dau tu ha tang k§ thuat cho toan khu khoang 37,6 ty
ddng. Khu nha ¢ ¢éng nhan voi day du céac dich vu phdc loi duoc hinh thanh sé giai
quyét tot nhu cau vé nha & cho cong nhan.
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Trong tuong lai khi tat ca 7 khu cdng nghiép cua tinh Khanh Hoa di vao hoat
dong thi nhu cau du béo s& 1 78.310 cdng nhan can nha &.
Bang 38. S6 cong nhén c6 nhu ciu nha ¢ dén nim 2025 va nim 2030
Don vi tinh: nguoi

S6 S6 lwong | Nhu ciu Nhu
Stt Du 4n Diadiém | WON9 | cOngnhan | dén | ciu dén
’ ) ngwol | c6 nhu cau nam nam
lao dong | nha ¢ 2020 | 2025 2030
p | KhuCongnghi¢p | HuyénCam |y, g/ 829| 1373 2162
Sudi Dau Lam
Khu Cdng nghiép | Thi xa Ninh
2 Ninh Thay Hoa 229 20 2.500 900
Khu cong nghi€ép | Huyén Cam
3 Nam cam Ranh Ranh 0 0 5125 | 10.250
Khu cong nghi¢p | Huyén Ninh
4 Ninh Tinh Hoa 0 0 3.500 7.000
Khu cong nghi€¢p | Huyén Van
5 Van Thing Ninh 0 0 3.000 6.000
Khu cong nghiép | Huyén Van
6 Déc Pé Tréng Ninh 0 0 6.500 | 13.000
Khu phure hop g
' Thi xa Ninh
7 | cong nghiép Ninh Ho‘a"a = 0 0| 5000| 12.000
Hai
Tong cong 12.071 849 | 26.998| 51.312

Nguon: BOL Khu kinh té Vin Phong nam2021
Duy kién trién khai dén nam 2030 x4y dyng nha & cho cong nhan c¢é nhu cau
nha & twong duwong véi 83.710 m? san, trong do:
- Pén nam 2025: Dy kién dién tich san khoang 32.398 m? san vé6i 540 cin dé
dap tmg nhu cau nha ¢ cho cong nhan;
- Pén nam 2030: Dy kién dién tich san khoang 51.312 m? san vé6i 855 cin dé
dap g nhu cau nha ¢ cho cong nhan.
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Bang 39. Tong dién tich nhu ciu nha & cho cong nhan

Stt Dur 4n Pén nam 2025 Pén nim 2030

S6 cin Dién t\iCh S6 cin Dign t\iCh

(m? san) (m? san)
1 | Thanh phd Nha Trang - - - -
2 | Thanh phé Cam Ranh 103 6.150 171 10.250
3 | Thi xa Ninh Hoa 220 13.200 332 19.900
4 | Huyén Cam Lam 27 1.648 36 2.162
5 | Huyén Van Ninh 190 11.400 317 19.000
6 | Huyén Khanh Vinh - - - -
7 | Huyén Dién Khanh - - - -
8 | Huyén Khanh Son - - - -
9 | Huyén Truong Sa - - - -
Tong cong 540 32.398 855 51.312

Nguén: Ban quan ly Khu kinh Té Van Phong nam 2021
3.2.3. Nha & cho h¢ nghéo va can nghéo tai khu vuc nong thon
Dy kién dén nam 2025 c6 615 gia dinh nghéo can hd tro vé nha o.

Trong nhitng nim qua, thuc hién theo Chuong trinh muyc tiéu qudc gia giam
nghéo bén vimng da dugc nhiéu két qua quan trong. UBND tinh Khanh Hoa da ban
hanh nhiéu ké hoach, giai phép, thuc hién kip thoi cac ché do chinh sach cho ho
nghéo, ngudi nghéo. Theo két qua ra soat hd nghéo cua tinh qua cac nim nhu sau:

- Nam 2016 d3 hd tro téng cong 72 nha & cho h§ theo Quyét dinh sb
33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 ctua Tha tuéng Chinh phu vé chinh sach hd tro
nha & dbi voi ho nghéo theo chuan ngheo giai doan 2011-2015 (Chuong trinh hd tro
ho nghéo vé nha & theo Quyét dinh s6 167/2008/QD-TTG giai doan 2);

- Nam 2017 d trién khai xdy dung va sira chita 3.470 cin nha cho ho nghéo
(hd tro 151 cin nha cho hd nghéo; hd trg 170 hd nghéo xay dung nha & phong tranh
bao lut theo Quyét dinh sd 48/2014/Qb-TTg; hd tro xay moi va stra chira 2.768 can
nha cho hd ngheo c¢6 nha & bi thiét hai do con bao s6 12 gay ra, voi kinh phi 35.784
triéu dong; cac dia phuong trén dia ban tinh bang ngudn Quy Vi ngudi nghéo, Quy
Ctlru tro cua Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam tinh va cac nguén van dong khac
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d3 hd tro xdy mdi va stra chira 381 cin nha cho ngudi nghéo, véi tong kinh phi gan
13.000 triéu dong);

- Nam 2018, da ho tro xay mdi va stra chita 95 cin nha cho ho nghéo véi kinh
phi 2.383 triéu dong;

- Nam 2019, cac dia phuong trén dia ban tinh da hd tro xdy mdi va stra chita
238 cin nha cho ho nghéo, véi téng kinh phi 12.171 triéu déng tir ngudén Quy Vi
ngudi nghéo va cac ngudn xa hoi hoa.

Can cu két qua ra soat ho nghéo cudi nam 2020, UBND tinh Khanh Hoa da
téng hop va dé xuét nhu cau hd trg vé nha & cho hd nghéo nim 2021 nhu sau:

- Qua két qua ra soat hd ngheo, hd can ngheo trén dia ban tinh cudi nim 2020,
tong so ho nghéo: 6.968 ho, ty 1& ho ngheo 1a 2,09%; trong d6 6.212 hd nghéo thiéu
hut tiéu chi thu nhap, 756 hd ngheo thiéu hut da chiéu, 259 ho nghéo thiéu hut tiéu
chi vé chat luong nha ¢, 512 hd ngheo thiéu hut tiéu chi vé dién tich nha &;

- Giai doan 2026-2030: Cac huy¢n, thi, thanh phé can ra soat lai nhu cAu nham
bd sung vao chuong trinh ké hoach phat trién nha ¢ hang nam.

Bang 40. Dy bao nhu ciu can hd tro' nha é cho nguoi nghéo

] Pén nim 2025 Pén nim 2030
Stt | DPon vi hanh chinh 50 ho . Dién tich ) Dién tich
ngheo | S§ hp s S6 h S s

(m* san) (m* san)

1 | Thanh phé Nha Trang 3.363 34 1.700 - -
2 | Thanh phé Cam Ranh 2.252 10 500 - -
3 | Thi xi Ninh Hoa 4,063 28 1.400 - -
4 | Huyén Cam Lam 3.860 41 2.050 - -
5 | Huyén Van Ninh 3.233 10 500 - -
6 | Huyén Khanh Vinh 4.665 189 9.450 - -
7 | Huyén Dién Khanh 1.180 50 2.500 - -
8 | Huyén Khanh Son 3.237 253 12.650 - -
9 | Huyén Truong Sa - - - - -
Tong cong 25.853 615 30.750 - -

Nguon: Cdc bdo cdo nhu cdu cia cdc dia phirong ndam 2021
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3.2.4. Nha & cho ngudi c6 cong voi cach mang

Hién nay, viéc hd tro nha & ddi voi ngudi cd cong voi cach mang co su tham
gia hd trg ciia Nha nude, Uy ban Mit tran T6 quéc, chinh quyén cac cp, cac t6 chirc
x4 hoi, doan thé ¢4 nhan, do chua c6 sb liéu cu thé vé nhu ciu hd tro cho nguoi co
cong véi cach mang do d6 cin ctr vao nhu cau thuc té tai dia phuong, cong tac hd
trg vé nha & déi v6i ngudi co cong voi cach mang s& duge bd sung vao chuong trinh
ké hoach phat trién nha ¢ hang nam theo phuong cham khuyén khich cong dong,
gitip d&, tham gia dong gop xay dung nha & dam tiéu chuan, chét luong phi hop véi
diéu kién cu the.

Qua tong hop va ra soat ngudi co cong voi cach mang theo phap 1énh vu dai
nguoi co cong, S¢ co ¥ kién nhu sau: Pbi vdi cac muc bao cdo s lidu vé thyc trang
nha & nguoi c6 cong; s lidu da thuc hién hd trg theo Quyét dinh sé 22/2013/QD-
TTg; s6 ho ngudi co cong c6 nhu ciu hd trg vé nha & tinh dén 31/12/2020 thi cap
huyén 1a don vi chju trach nhiém ra soat, tong hop, dé xuit xdy méi va sira chira nha
& d6i v6i ngudi c6 cong véi cach mang.

3.2.5. Nha é cong vu

Cho d6i tugng 1a gido vién, can bg cong chuc, vién chuc, si quan, ha si quan
nghiép vu, ha si quan chuyén mon ky thuat, quan nhan chuyén nghi€p, cong nhan
trong co quan, don vi thugc cong an nhan dan va quan doi nhan dan.

Bing 41. Nhu cau nha ¢ cong vu

Pén nim 2025 Pén nim 2030
Stt | Pon vi hanh chinh L . Dién tich . Dién tich san
S0 can san (m?) S0 can (m?)
1 | Thanh phd Nha Trang 3 180 - -
2 | Thanh phdé Cam Ranh 3 180 - -
3 | Thi xa Ninh Hoa 5 300 - -
4 | Huyén Cam Lam 3 180 - -
5 | Huyén Van Ninh 3 180 - -
6 | Huyén Khanh Vinh 3 180 - -
7 | Huyén Dién Khanh 7 420 - -
8 | Huyén Khénh Son 3 180 - -
9 | Huyén Truong Sa - - - -
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Pén nim 2025 Pén nim 2030
Stt|  Don vi hanh chinh . . Dién tich . Dién tich san
S0 can . ) SO can )
san (m-9) (m?)
Tong cong 30 1.800 - -

Ngoai ra con mdt sb giao vién can ho tro chd & khi duge phan di day ¢ cac vung
nong thon tai cac huyén nhu sau: Theo Quyét dinh sé 27/2015/QD-TTg ngay
10/7/2015 ctia Thi tuéng Chinh phi vé tiéu chuan nha & cong vu thi dién tich san
nha & tir 45-150 m?, du kién mdi cin nha & cong vu trén dia ban tinh Khanh Hoa c6
dién tich 60 m?.

3.2.6. Nha ¢ cho nhém can bg, cong chire, vién chirc

Theo s6 liéu ctia S& Noi vu Khanh Hoa tinh dén nim 2019 trén dia ban tinh c6
c6 21.909 can bg, cong chirc, vién chuc. Trong do co:

- 3.714 nguoi trong d6 tudi dudi 30;

- 8.820 nguoi trong do tudi tir 30 dén dudi 40;

- 5.554 nguoi trong d6 tudi tir 41 dén dudi 50 tudi;
- 3.821 nguoi trong d6 tudi tir 51 dén 60 tudi.

Trong céc giai doan tiép theo, cung voi viéc gia tang thoi gian cong tac cia
nhoém can bg, cong churc, vién chuc tré, mot sb can bo, cong chuc, vién chirc dén
tudi vé huu va chi tiéu bién ché dugc giao tuyén méi thi nhu cau vé nha ¢ cia nhom
d6i tuong cong chire vién chirc 1a rat 16n.

Qua qua trinh khéo st cho thiy, nhitng can b cong chirc, vién chiic ¢6 do tudi
trén 35 da s6 da c6 nha & thude s hitu cta riéng minh, khong c6 nhu cau buc thiét
vé nha &. Con lai 12 nhom cén bo, cong chuc, vién chic dudi 35 tudi 13 nhom can bo
tré, moi lap gia dinh, nhém d6i twong nay phan 16n co6 thu nhap thap, chua c6 nha ¢
va dang & chung véi gia dinh gom nhiéu thé hé, mét s6 it phai ¢ tro, thué nha do l1am
viéc xa nha, s& co nhu ciu tach ho ¢ riéng trong thoi gian toi. Trong giai doan 2021-
2030, udc tinh c6 trén 3.186 can bg, cong chirc, vién churc cd nhu cu vé nha ¢.

Can ctr Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg ngay 10/7/2015 cta Thu twéng Chinh
phu vé tiéu chuin nha & cong vu thi dién tich san nha & tir 45-150 m?, du kién mdi
cin nha & cong vu trén dia ban tinh Khanh Hoa c6 dién tich 60 m2, Do do, du kién
budc dau trién khai dén nam 2030 14 2.186 can twong duong véi dién tich san 1a
131.175 m? san.

Bang 42. Tong dién tich nhu cau nha & can bg, cong chirc, vién chirc
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Pén nim 2025 Pén nim 2030

Stt Don vi hanh chinh . Dién tich . Dién tich

SO can (m.2 san) SO can (m.2 san)
1 | Thanh phd Nha Trang 435 26.100 499 29.946
2 | Thanh phé Cam Ranh 97 5.820 112 6.693
3 | Thi xa Ninh Hoa 137 8.220 158 9.453
4 | Huyén Cam Lam 82 4,920 93 5.589
5 | Huyén Van Ninh 79 4.740 91 5.451
6 | Huyén Khanh Vinh 68 4.080 78 4.692
7 | Huyén Dién Khanh 83 4.980 94 5.658
8 | Huyén Khanh Son 38 2.280 43 2.553
9 | Huyén Truong Sa - - - -
Tong cong 1.019 61.140 1.167 70.035

3.2.7. Nha & Si quan, ha si quan nghiép vu, ha si quan chuyén mon ky
thuat, quan nhan chuyén nghiép, cong nhin trong co quan, don vi thugc cong
an nhan dan va quan d¢i nhian dan

Nhom nay bao gém si quan, ha si quan nghiép vu, ha si quan chuyén mén k¥
thuat, quan nhan chuyén nghi€p, cong nhan trong co quan, don vi thudc cong an
nhan dan va quan doi nhan dan.

Theo s6 liéu tong hop cia Cong an tinh, B6 Chi huy quén su tinh va Bo Chi
huy bién phong tinh Khanh Hoa. Tinh dén thang 12/2020 van con 1.457 can bo,
chién si c6 nhu cau vé nha ¢. Trong d6, Cong an tinh 689 can bo, B6 Chi huy quéan
su tinh c6 444 can bd va Bo Chi huy bién phong tinh c6 324 céan bo. Phan 16n cac
chién si c6 nhu cau nha & tai thanh phd Nha Trang.

Du kién buéc dau trién khai dén nam 2025 ¢6 576 can b, chién si vai dién tich
san 12 34.554 m? san; giai doan 2026-2030 c6 624 can bd, chién si v6i dién tich san
la 37.440 m? san.

Bang 43 Tong dién tich nhu ciu nha & danh cho lwe lwong vii trang
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- Dén niim 2025 Dén nim 2030
Don vi hanh chinh . Dién tich <. Dién tich
SO can (m? san) SO can (m? san)

1 | Thanh phé Nha Trang 412 24.714 624 37.440
2 | Thanh ph Cam Ranh 58 3.480 - -
3 | Thi xa Ninh Hoa 29 1.740 - -
4 | Huyén Cam Lam 26 1.560 - -
5 | Huyén Van Ninh 0 0 - -
6 | Huyén Khanh Vinh 6 360 - -
7 | Huyén Dién Khanh 38 2.280 - -
8 | Huyén Khénh Son 7 420 - -
9 | Huyén Truong Sa - - - -
Toan tinh 576 34.554 624 37.440

Trong qua trinh thu thap so lidu ciia nhém ddi twong ndy, s& co nhimg sb liéu
dang duoc bao mat nham phuc vu quéc gia. Qua do, s€ c6 cac chuong trinh, ké hoach
ctia nganh Céng an, Quan d6i nham dap (mg nhu cau danh cho dbi tuong nay.

3.2.8. Nha ¢ cho ngwoi thu nhép thap, ho ngheo, cin nghéo tai khu vue do
thi

Theo Nién giam thdng ké tinh Khanh Hoa nam 2019, trén dia ban toan tinh ¢6
khoang 371.600 lao dong tai khu vuc do thi, trong dé c6 khoang 65% ) luong nguoi
lao dong c6 thu nhap thap dudi 11 tridu dong/thang, twong duong 241.540 ngudi.
Trir di nhitng ddi tuong trung 1ap khac, toan tinh con lai khoang 80.000 ngudi lao
dong tai khu vuc d6 thi 1a ddi tuong thudc dién thu nhap thap. Cac ddi tuong thu
nhap thép c6 ho khau tai dia phuong phﬁn 16n da c6 nha ¢ hodc & chung véi gia dinh
(461 v6i nguoi lao dong tré), cac doi twong 13 ngudi lao dong ngoai tinh méi dich
chuyén dén chu yéu phai thué nha hodc ¢ nho nha ngudi than. Theo khéo sat, s
lwong nguoi thu nhap thap khu vuc d6 thi c6 khé khin vé nha & trén dia ban tinh
hién nay con rat nhidu. Vi vay trong thoi gian t6i, cin ddy manh phat trién nha & xa
hoi danh cho d6i twong thu nhap thap khu vuc do thi.

- Pén ndm 2025: Dy kién khoang 1.300 can tuong ting 45.500 m? san;
- Pén nam 2030: Dy kién khoang 2.200 cin tuwong tng 77.000 m? san.
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Bang 44. Nhu ciu nha & cho ngudi thu nhip thap, h nghéo, cin nghéo tai

khu vuc do thi
Dén niim 2025 Dén niim 2030

Stt | Domvihanh chinh : Di¢n tich | _, Di¢n tich

S0 can (rr;2 san) SO can (m'2 san)
1 | Thanh ph6 Nha Trang 800 28.000 1.500 52.500
2 | Thanh phé Cam Ranh 500 17.500 700 24.500
3 | Thi xa Ninh Hoa - - - -
4 | Huyén Cam Lam - - - -
5 | Huyén Van Ninh - - - -
6 | Huyén Khanh Vinh - - - -
7 | Huyén Dién Khanh - - - -
8 | Huyén Khéanh Son - - - -
9 | Huyén Truong Sa - - - -
Tong 1.300 45.500 2.200 77.000

3.2.9. Ho gia dinh bi anh hwéng béi thién tai, bién ddi khi hau

Dic thu cia nhom ddi twong duoc hudng chinh sach nha ¢ xa hoi nay 13 nha &
phan tan tai khu vuc nong thon, nhitng huyén thuong xuyén xay ra tinh trang 1t lut
do anh hudng cua bién ddi khi hau va cac hién tuong thién nhién khic nghiét khac.
Céc ho gia dinh nay co ban 1a khong ¢6 nhu cau vé nha ¢ x4 hoi, chii yéu 1 nhu cau
vé dat tai dinh cu dé ty xay dung nha 6.

Vi vay trong giai doan t6i can bd tri quy dat tai dinh cu dé thuc hién di doi
nhitng ho bi anh hudng nay ra khoi viing nguy hiém.

3.3. Nha ¢ dé phuc vu tai dinh cw

Hién nay tinh hinh phat trién kinh té - xd hoi tinh Khanh Hoa chuyén bién tich
cuc, cac du an trong diém duoc trién khai, cac du an vé du lich, cac khu dé thi, khu
dan cu ngay cang duoc cac nha dau tu quan tdm, dang ky thuc hién. Do dé, trong
thoi gian dén, viéc thu hoi dat dé thuc hién du 4n s& phat sinh vé nhu cau nha o, dat
& tai dinh cu, nha nudc can quan tam dau tu cac khu nha & dé b tri tam cu, tai dinh
cu cho cac hd dan trong ving dy an bi thu hdi dat dé 6n dinh cudc song, an sinh xa
hdi 1a hét strc can thiét.
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Trong thoi gian qua, viée di do1 gidi tda ngudi dan ra khdi vung bi anh boi thién
tai va tai dinh cu cho cac ho dan bi anh huang tir cac du 4n dau tu xay dung ha tang,
ding von ngan sach nha nuéc dang duge thue hién théng qua hinh thic hd tro bing
tién, dat nén, hoic ca hai dé ngudi dan tai dinh cu ty xay dung nha 6.

Qua kh3o sat, théng ké cua UBND céc huyén, thi, thanh phé nhu cau tai dinh
cu tap trung chu yéu trén dia ban thanh phé Nha Trang, thanh phé Cam Ranh, thi xi
Ninh Hoa, huyén Cam Lam, huyén Van Ninh; dy kién nhu ciu nha & phuc vu tai
dinh cu véi 4.650 can tuong Gmg 279.000 m? san (dy kién dién tich trung binh mdi
cin 1a 60m?san):

- Pén ndm 2025: Dy kién khoang 2.100 can tuong ing 126.000 m? san;

- Pén nam 2030: Dy kién khoang 2.550 cin twong tmg 153.000 m? san.

Bang 45: Dy bao nhu cau nha ¢ tai dinh cu trén dia ban tinh

Pén nim 2025 Pén nim 2030

Stt Pon vi hanh chinh , Dién tich . Dién tich

So can (m'2 san) So can (m°2 san)
1 | Thanh phé Nha Trang 1.000 60.000 1.200 72.000
2 | Thanh phé Cam Ranh 500 30.000 600 36.000
3 | Thi xa Ninh Hoa 200 12.000 250 15.000
4 | Huyén Cam Lam 200 12.000 250 15.000
5 | Huyén Van Ninh 200 12.000 250 15.000
6 | Huyén Khénh Vinh - - - -
7 | Huyén Dién Khanh - - - -
8 | Huyén Khanh Son - - - -
9 | Huyén Truong Sa - - - -
Tong cong 2.100 126.000 2.550 153.000

Qua qua trinh diéu tra khao sat, tai cac huyén Khanh Vinh, huyén Dién Khanh,
huyén Khanh Son, huyén Truong Sa déu khéng cd nhu cau xay dung nha & dé phuc
vu tai dinh cu; do d6, trong giai doan téi khi ¢6 nhu cau s& cin ¢ vao nhu cau thuc
té tai dia phuong s& duoc bd sung vao chuong trinh ké hoach phat trién nha ¢ hang
nam.
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3.4. Nha 6 ctia ho gia dinh, c4 nhan

Tir dinh hudéng dinh hudng phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa; téc d6 gia ting
dan sb va téc do phat trién cac khu do thi, khu dan cu, diém dan cu nong thon trén

dia ban tinh cho thay nha dan tu x4y van tiép tuc co ty trong 1on trong téng dién tich
nha ¢ ting thém trong giai doan tir nay dén 2030. Tuy nhién, ty trong s& c6 xu huéng
gidm vao giai doan 2026-2030.

rE i\

Hinh 18. Nha ¢ tai do thi

Ty trong nha & thuong mai s& ngay cang ting, nham dam bao phat trién dong
bo theo cac du an nha ¢. Pong thoi, nha & chung cu va cao tang sé dan tr¢ thanh mat
diém nhan tai cac khu vuc do thi véi mat do dan s6 ngay cang cao.

Qua dit liéu théng ké, va khao sat cia UBND céac huyén, thi va thanh phd, nhu
cau nha ¢ riéng 1¢ do hg gia dinh, c4 nhan du kién dén nam 2030 v&i tong dién tich
san 12 5.279.996 m? san (du kién dién tich trung binh mdi cin 1a 120m? san):

- Pén ndm 2025: khoang 2.945.837 m?san;

- Pén nam 2030: khoang 2.334.159 m? san.

Bang 46. Nhu ciu nha & ciia h gia dinh, c4 nhin trén dia ban tinh

Dén nim 2025 Dén nim 2030
Stt DPon vi hanh chinh Dién tich , Dién tich ,
o So cin o S0 ciin
(m? san) (m? san)
1 | Thanh phd Nha Trang 677.542 | 5.646 443490 | 3.696
2 | Thanh phé Cam Ranh 471.334 | 3.928 373.465 | 3.112
3 | Thi xa Ninh Hoa 412.417 3.437 350.124 2.918
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Pén niam 2025 Pén nim 2030

Stt | Pon vi hanh chinh Dién tich . Dién tich .
o So can o So can

(m? san) (m? san)

4 | Huyén Cam Lam 353.500 | 2.946 303.441| 2.529
5 | Huyén Van Ninh 353.500 2.946 303.441 2.529
6 | Huyén Khanh Vinh 206.209 1.718 186.733 1.556
7 | Huyén Dién Khanh 294.584 2.455 233.416 1.945
8 | Huyén Khanh Son 176.750 1.473 140.050 1.167
9 | Huyén Truong Sa - - - -
Tong cong 2.945.837 | 24.549 2.334.159 | 19.451

3.4.1. Chat lwong nha &

Mudi ndm qua, nha & trén dia ban tinh Khanh Hoa duoc nang cao vé mat sb
luong va chat luong. Dén nay, ty 18 nha ¢ kién c¢b va nha ban kién c¢6 dat 97,6%; Nha
& thiéu kién c6 va don so chiém 2,4%. Do d6, phan ddu dén nam 2025, ty 1& nha kién
¢ va ban kién c¢6 dat 100%, khong con nha ¢ thiéu kién c¢d va nha do so trén dia
ban.

3.4.2. Vé nha chung cw

Theo Chién lugc phat trién nha & Québc gia, muc tiéu dén nim 2020, ty 1& nha
chung cu trong cac du an phét trién nha o tai cac d6 thi loai I1I dat trén 40%, du kién
dén nam 2030 dat ty 1& 60%. Khanh Hoa c6 thanh ph Nha Trang 1a d6 thi loai | va
thanh phé Cam Ranh 13 d6 thi loai III. Do d6, du kién dén nam 2025 ty 18 xay dung
nha chung cu trong cac du an phat trién nha tai cac do thi dat khoang 40% té)ng dién
tich nha & cua du an 1a phu hop.

4. Tong hop du bao nhu ciu phat trién nha & trén dia ban tinh Khanh Hoa
dén nim 2025 va dinh huéng dén nim 2030

4.1.Muc tiéu phat dén nim 2025

Dién tich nha ¢ binh quén toan tinh s& dat khoang 25,5 m? san/ngudi. Trong do,
dién tich nha & binh quan tai do thi dat khoang 26,5 m? san/nguoi, dién tich nha &
binh quén tai nong thon dat khoang 24,8 m? san/ngudi; dién tich nha & ti thiéu 10
m? san/nguoi.
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T6ng dién tich san nha & toan tinh dén nam 2025 dat khoang 32.595.834 m?san
(tang thém khoang 5.329.130 m?san), cu thé:

- Nha & xa hoi: khoang 209.322 m? san;

- Nha ¢ thuong mai: khoang 2.047.971 m2 san;

- Nha & do nhan déan ty dau tu xay dung: khoang 2.945.837 m2 san;

- Nha tai dinh cu: khoang 128.400 m? san.

Chét luong nha ¢ toan tinh: Nha & kién c¢b va nha ¢ ban kién cb dat ty 18 98%
giam ty 1¢ nha ¢ thiéu kién c6 va khong phat sinh thém nha & don so.

4.2. Muc tiéu phat dén nim 2030

Dién tich nha & binh quén toan tinh sé& dat khoang 28,4 m? san/ngudi. Trong
do, dién tich nha & binh quan tai do thi dat khoang 30,0 m? san/ngudi, dién tich nha
& binh quan tai nong thon dat khoang 27,2 m? san/ngudi; dién tich nha & t6i thiéu 12
m? san/ngudi bang v6i muyc tidu cua chién luoc nha & qudc gia.

T6ng dién tich san nha & toan tinh dén nam 2030 dat khoang 37.436.738 m? san
(tang thém khoang 4.840.904 m? san), cu thé:

- Nha & xa hoi: khoang 242.267 m? san;

- Nha ¢ thuong mai: khoang 2.111.478 m? san;

- Nha & do nhan dén ty dau tu xay dung: khoang 2.334.159 m? san;
- Nha tai dinh cu: khoang 157.200 m? san.

Chat luong nha & toan tinh: Nha & kién ¢6 va nha & ban kién ¢6 dat ty 1& 100%,
khong con nha ¢ thiéu kién cb va don so trén dja ban.

5. Du bao nhu ciu von diu tw phat trién nha ¢ trén dia ban tinh Khanh
Hoa dén nim 2025 va dinh hwéng dén nim 2030

5.1. Nhu cdu vé von dau tw
- Cach xac dinh ngudn vén phat trién nha o:
Nguon von = Dién tich san X Sudt von dau tw xdy dung.
- Trong do:
+ Dién tich san 1a dién tich du kién hoan thanh cua cac loai nha ¢;

+ Suat vbn dau tu xay dung nha & cin cr Quyét dinh sé 65/QD-BXD ngay
20/1/2021 ctia Bo Xay dung ban hanh suat von dau tu xay dung cong trinh va gia
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xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh nam 2020, tinh Khanh Hoa c6 suat
dau tu xay dung thude ving 3.
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Bang 47. Suat von dau tw

Stt Loai nha & S“;;Z‘g"z d%i“g/tl‘;gay Ghi chd
1 | Nha ¢ thuong mai 11.765.445
2 | Nha ¢ xa hoi 10.835.670

Hoc sinh, sinh vién cac qth
vién, truong dai hoc, cao dang,

21 da.y nghg; Ii)c.sinl.l truong dﬁgn 9.065.700

tdc ndi tra

2.2 | Cong vu 7.330.000
3 | Nha tai dinh cu 9.162.500
4 | Nha ¢ dan tu xay 7.330.000

* Ghi chu:

- Theo Quyét dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 cia Bo truong Bo Xay
dung.

- Dy kién suét von dau tu nha 6 thuong mai tinh voi ty 1¢ 70% nha &; 20% nha
kiéu biét thy tir 2 dén 3 té‘mg, két cAu khung chiu lyc BTCT, tuong bao xay gach,
san, mai BTCT d0 tai chd khong c6 ting ham; va 10% chung cu tir 15 - 20 ting cd
2 tang ham. Dy kién Suét vén dau tu xay dung nha ¢ thuong mai bang suat vén dau
tu nha & cong thém 18% chi phi xay dung ha tﬁng xa ho1, 16% chi phi xay dung ha
tang k¥ thuat, 6% chi phi giai phong mat bang, 5% chi phi truot gia du kién.

- Dy kién suat von nha ¢ xa hoi tinh cho nha & chung cu cao dudi 5 ting khong
c6 tang ham. Du kién dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi bang suat von dau tu nha & cong
thém 14% chi phi xay dung ha tang k¥ thuét, 6% chi phi giai phong mit bang, 5%
chi phi truot gia du kién.

- Dy kién suét von nha & cho hoc sinh, sinh vién cac hoc vién, truong dai hoc,
cao déng, day nghé; hoc sinh truong dan toc ndi tra tinh cho nha & chung cu cao
dudi 5 tang khong co tang 5% chi phi truot gia du kién.

- Dy kién suat von nha & cong vu tinh cho nha & tinh cho nha & thap ting BTCT
cao 2-3 tang.

- Dy kién suat vén nha & tai dinh cu tinh cho nha & tinh cho nha ¢ thap tang
BTCT cao 2-3 tang. Du kién dau tu xdy dung nha & tai dinh cu bang sut von dau
tu nha & cong thém 14% chi phi xay dung ha tang k¥ thuat, 6% chi phi giai phong
mit bang, 5% chi phi truot gia du kién.
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- Du kién suét von dau tu ho gia dinh tinh cho nha & thap ting BTCT cao 2-3

Bang 48. Dy kién nhu ciu vé von diu tu xiy dung nha & trén dia ban tinh

Dién tich

Dién tich

Vén dau tw (ty dong)

Sit Loai nhi § san dén san dén - -
oaimha o nim 2025 | nam 2030 | Pénnim | Dén nim
(m?) (m?) 2025 2030
1 | Nha ¢ thwong mai 2.047.971 | 2.111.478 | 24.095,29 24.842,48
2 | Nha 6 xa hoi 179.187 242.267 1.947,60 2.359,07
51 Nguoi cd cong voi cach ] ] ] ]
| mang
29 H(i ngheo, ho can ngheo 615 ] 24.60 ]
(ho)
23 | C4n b, cong chic, vien 61.140 70.035 662,49 634,92
chuc
Nguoi thu nhdp thip, ho
2.4 | nghéo, can nghéo tai khu 45.500 77.000 493,02 834,35
vuc do thi
Hoc sinh, sinh vién cac
25 | hoc vién, trudng dai hoc, 3,180 6.480 28,83 59,37
cao dang, day nghée; hoc
sinh trrong dan toc ndi tra
S1 quan, ha si quan nghiép
vu, ha si quan chuyén
mon ky thudt, quan nhan
2.6 | chuyén nghiép, cong nhan 34.554 37.440 374,42 274,44
trong co quan, don vi
thudc cong an nhan dan
va quan d6i nhan dan
2.7 | Cong nhéan 32.398 51.312 351,05 556,00
2.8 | Cong vu 1.800 - 13,19 -
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Dién tich | Dién tich Vén dau tw (ty dong)
o san dén san dén
Stt Logi nha ¢ nim 2025 | nim 2030 | Pénnim | Pén nim
(m?) (m?) 2025 2030
3 | Nha tai dinh cu 126.000| 153.000| 1.15448| 1.657.86
ba 6 1o oia dinh. 4
g4 |Nha o ho gia dinh, cd |, o000 5a34150| 2150208 | 21.386,73
nhan tuy xay dung

Téng cong = 1+2+3+4 5.208.995 | 4.840.904 | 48.790.36| 50.246.14

5.2. Co cau nguon von
Du kién c6 cac ngudn von dé phat trién nha ¢ trén dia ban tinh, bao gom:

- Vén dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi sé dugc cac t6 chirc, ca nhan dau tu xay
dung va vén vay tir Ngan hang chinh sach x3 hoi, to chtc tin dung dang hoat dong
tal Viét Nam;

- Vbn dén bu giai toa, dau tu ha tang k¥ thuat s& sir dung ngudn von caa cha
dau tu bo ra thyc hién (dugc khau trir vao tién sir dung dat da ndp) va ngudn von thu
duoc tir 20% quy dat nha & x4 hi tai cac dy 4n phat trién nha o, khu d6 thi do chu
dau tu nop nham thyc hién giai phong mit bang trong cac du an xay dung co so ha
tang cac khu tai dinh cu, xay dung nha & xa hoi (dé sau d6, thuc hién dau thau du
an... theo dung quy dinh cta phép luat vé ddu thau);

-Nha ¢ clia cac d6i twong chinh sach s& st dung von vay tir Ngan hang chinh
sach x4 hoi, Quy vi nguoi nghéo cic cip va cac to chire, ca nhan h tro;

- Nha ¢ tai dinh cu s& duoc xay dung chu yéu véi hinh thirc nha nude giao dat,
ho gia dinh bo von xdy dung nha &;

- Nha ¢ cong vu; hoc sinh, sinh vién cac hoc vién, truong dai hoc, cao déng,
day nghé, hoc sinh trudng dan tdc ndi tra s€ dugc dau tu béng nguén von ngan sach
cua tinh;

- Nha & thuong mai va nha & do dan tu xay dung s€ do cac doanh nghiép, ho
gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung.
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Bang 49. D b4o co' cAu ngudn von dau tu xAy dung nha & trén dia ban tinh

dén niim 2025
Co ciu ngudn von dén nam 2025 (ty
dong)
Stt Csc logi nha & | Von twnhan
Ngan sach (doanh 2
, cn " Tong
tinh nghiép, ho
gia dinh)
1 Nha é thwong mai - 24.095,29 24.095,29
2 Nha & xa hoi 66,62 1.880,98 1.947,60
2.1 | Nguoi co cong voi cach mang - - -
2.2 | Ho nghéo, ho can nghéo 24,60 - 24,60
2.3 | Can bg, cong churc, vién chuc - 662,49 662,49
2.4 | Nguoi thunhp thap, ho nghco. . 493,02 493,02
can ngheo tai khu vuc do thi
Hoc sinh, sinh vién cac hoc
ia : i % 28,83
95 vién, trugng dal‘ hoc, C?o darAlg, 28 83
day nghé; hoc sinh truong dan
toc noi tra
S1 quan, ha si quan nghi¢p vu,
ha si quan chuyén mon k¥ thuat,
26 quiln nhan chuyén nghlep,.cong ) 374.42 374.42
nhan trong co quan, don vi
thudc cong an nhan dan va quan
do1 nhan dan
2.7 | Cobng nhan - 351,05 351,05
2.8 | Cong vu 13,19 - 13,19
3 Nha tai dinh cw - 1.154,48 1.154,48
g | Nha 6'ho gia dinh, ca nhan ty .| 21592,98| 21.592,98
xay dung
Tong cong = 1+2+3+4 66,62 48.723,73 48.790,35
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Bang 50. D b4o co' cAu ngudn von dau tu xAy dung nha & trén dia ban tinh
dén nim 2030

Co ciu ngudn von dén nam 2030 (ty

dong)

Von tw nhan

Stt Cac loai nha & )
Ngan sach (doanh 2
) T " Tong
dia phwong | nghié¢p, ho
gia dinh)
1 Nha ¢ thwong mai - 24.842,48 24.842,48
2 Nha ¢ xa hoi 59,37 2.299,70 2.359,07
2.1 | Nguoi cé cong voi cach mang - - -
2.2 | Ho nghéo, hd can ngheo - - -
2.3 | Can b9, cong chirc, vién chuc - 634,92 634,92
2.4 | Neuoi thunhap thap, ho ngheo, i 834,35 834,35
can ngheo tai khu vuc d6 thi
Hoc sinh, sinh vién cac hoc
55 vién, tru:mg dal. hoc, c‘ao daI}g, 5937 ) 59 37
day nghé¢; hoc sinh truong dan
tdc no1 tra
S1 quan, ha si quan nghi¢p vu,
ha s7 quan chuyén mon ky thuat,
26 quzAln nhan chuyén nghlep,.cong ] 274.44 274.44
nhan trong co quan, don vi
thudc cong an nhan dan va quan
do1 nhan dan
2.7 | COng nhan - 556,00 556,00
2.8 | Cong vu - - -
3 Nha tai dinh cw - 1.657,86 1.657,86
ha & ho oia dinh. c4 nha
4 | Nhaohogiadinh, ca nhan tw | 21.386,73| 21.386,73
xay dung
Tong cong = 1+2+3+4 59,37 50.186,77 | 50.246,14

6. Dwr bao quy dat dé phat trién nha & trén dia ban tinh Khanh Hoa dén
niim 2025 va dinh hwéng dén nim

- Cong thuc xac dinh dién tich dat tang thém cua céc loai nha o:
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Sp=STT/(10.000xHxQxP) (Pon vi tinh: ha)

- Trong do:

+ Sp 1a dién tich dit & dy kién ting thém cta timg loai nha &;

+ STT la dién tich san nha ¢ tang thém;

+ Heé 6 “10.000” 1a hé sb quy dbi dién tich tir m? sang ha;

+ H: hé sb sir dung dat (nha & thuong mai trung binh 13 2 do dy 4n nha & thuong
mai tai tinh chil yéu 13 nha & riéng 1¢ lién ké; nha & xa hoi 1a 5-7; nha & ho gia dinh
la 2-5);

+ Q: Mat d6 xay dung cong trinh nha ¢. Udc tinh mat do xay dung cua cac
cong trinh nha ¢ trén dia ban tinh vé1 Q=30%;

+ P: Hé s6 khai thac mat bang, uwéc tinh hé s6 khai thac mat bang ctia cac cong
trinh nha & chung cu trén dia ban tinh v&1 P=40%.

- Dya trén chi tiéu vé dién tich san tang thém cta céac loai nha &, du bdo nhu
cau dat dé phat trién nha ¢ tung khu vuc cua tinh qua cac giai doan.

ha va dén nam 2030 1a khoang 2.689,39 ha.

Nhu cau dit ¢ can thiét dé xay dyng nha ¢ dén nam 2025 1a khoang 2.960,63

Bang 51. Dur b4o nhu cau vé dién tich san nha va dat dé phat trién nha &

Dién tich Dién tich | Dién tich dat dw Kkién
Stt Hinh thirc phat trién san dén san dén (ha)
nha & nam 2025 nam 2030 Pén nim | Pén nim
(m? san) (m? san) 2025 2030
1 | Nha ¢ thwong mai 2.047.971 2.111.478 1.137,76 1.173,04
2 | Nha & xa hoi 209.322 242.267 116,29 134,60
Nguoi c6 cong voi
21 | - - - -
cach mang
Ho he ho ca
pp | 19 nEAco, Ho can 30.750 i 17,08 -
ngheo
1A A o
g3 | Cdn b, cong chic, 61.140 70.035 33,97 38,01
vién chirc
Nguoi thu nhap thap,
2.4 | ho nghéo, can ngheéo 45.500 77.000 25,28 42,78
tai khu vuc d6 thi
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Dién tich Di¢n tich | Dién tich dat dw kién
St Hinh thirc phat trién san dén san dén (ha)
nha & nam 2025 nam 2030 Pén nim | Pén nim
(m?san) | (m?san) 2025 2030
Hoc sinh, sinh vién cac
hoc vién, truong dai
2.5 |hoc, cao ding, day 3.180 6.480 1,77 3,60
nghé; hoc sinh truong
dan tdc no1 tra
can by, cong nhan vién
2.6 | chirc thudc don vi luc 34.554 37.440 19,20 20,80
lugng vii trang
2.7 | Cong nhan 32.398 51.312 18,00 28,51
2.8 | Cong vu 1.800 - 1,00 -
3 | Nha tai dinh cw 126.000 153.000 70,00 85,00
ha & ho oia dinh. ca
4 |Nhaohogiadinh,cal g0 037|  2334150 | 163658 | 1.296,76
nhan tuy xay dung
Tong cong = 1+2+3+4 5.329.130 4.840.904 2.960,63 2.689,40
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Chwong IV

NHIEM VU VA CAC GIAI PHAP THUC HIEN CHUONG TRINH PHAT
TRIEN NHA TINH KHANH HOA PEN NAM 2025 VA PINH HUONG PEN
NAM 2030

1. Nhiém vu trong cong tic xdy dung Chwong trinh phat trién nha é&
1.1. Nhiém vu

Chuong trinh phat trién nha & tinh Khanh Hoa dén nam 2025 va dinh hudng
dén nam 2030 12 mot trong nhitng ndi dung quan trong trong chinh sach phat trién
kinh té - x3 hoi cua dia phuong; trong d6, chi trong cac giai phép tich cuc dé phat
trién vé& nha & cho can bo cong chure, vién chirc dang lam viéc tai cac co quan hanh
chinh, don vi tryc thudc, lyc luong vii trang, ngudi lao dong trong cac doanh nghiép,
tai dinh cu, cac d6i tuong dugc hudng chinh sach vé nha & x3 hoi theo Luat Nha &
s6 65/2014/QH13, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu
vé phat trién va quan 1y nha & x3 hoi, Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
niam 2015 ctia Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, Chién lugc phat trién
nha & qudc gia dén nam 2020 va tdm nhin dén 2030 theo Quyét dinh sb 2127/QD-
TTg ngay 30/11/2021 ciia Thi tuéng Chinh phu; dong thoi, phan dau dat cac chi
tiéu vé phat trién nha & theo Nghi quyét tinh Pang bo Khanh Hoa 1an thir XIII, nhiém
ky 2020-2025.

Phét trién nha & phai pht hop véi Chuong trinh, dinh hudng phat trién nha &
cua tinh, quy hoach xay dung tai dia phuong, ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi
tinh Khanh Hoa giai doan 2021-2025, Chuong trinh phét trién d6 thi tinh Khanh Hoa
giai doan dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2035; bao dam dong bd vé ha tang ky
thuat va ha tang x3 hoi; str dung tiét kiém, hiéu qua cic ngudn luc, dic biét 1a quy
dat dé dau tu xay dung.

Tang cudng cong tac quan 1y xay dung nha &; chu trong phat trién nha chung
cu, nha & dé cho thué. Trong d6 can luu ¥ quy hoach xay dung nha ¢ theo hudng
khai thac t6i da hiéu qua ctia cong nghé thong tin, tich hop tién ich d6 thi; phat trién
nha & theo hudng hién dai, tiét kiém nang luong, st dung vat liéu than thi€én moi
truong, san cd cua dia phuong dé phat trién bén vimg, bao dam an toan va dap tmg
cac diéu kién vé chat luong xay dung, kién triic, canh quan, tién nghi va méi truong;
dam bao kha ning thich (mg v6i bién doi khi hau, tham hoa thién tai, tiét kiém nang
lugng, ddm bao sy hai hoa gitra cac loai hinh kién trac bao ton va cai tao, xay dung
moi; trong d6, thanh phd Nha Trang, thanh phé Cam Ranh dinh hudéng phat trién véi
vai trd 13 d6 thi bién thong minh, thanh phd du lich déng séng cua ca nudc. Nha &


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx

129

phat trién dam bao chat lugng cao tir cip III tré 1én véi phong cach nhiét d6i bién,
kién triic xanh, tao dién mao d6 thi van minh, hién dai.

Phat trién nha & két hop vé6i phat trién hé thong két cdu ha tang d6 thi dong bo,
hoan chinh, luu tim dén yéu t6 lién két ving theo quy hoach vung tinh véi cac do
thi cua Déng Nai, Lam Déng, Ninh Thuén, Pik Lik, Pha Yén.

Phat trién nha & dam bao dién tich cong vién, cdy xanh trong khu dan cu méi
dam bao su két ndi hai hoa, déng bo vé ha tﬁng ky thuat - xa hdi trong va ngoai khu
dan cu; phét trién nha ¢ xa hoi v6i suat von dau tu hop 1y, da dang can ho phu hop
kha ning chi tra cho nhiéu thanh phan, ddi tugng nhu can b cong chirc vién chirc,
lwc lwong vii trang, ngudi c¢é thu nhap thap va cac ddi tuong chinh sach khac.

Thudng xuyén tong két thuc tién phat trién nha o, tir 46 nhan dién cac diém bat
cap trong hé théng chinh sach va dinh huéng phat trién nha & cta dia phuong, dé co
nhitng giai phap diéu chinh va kién nghi cac cdp diéu chinh co ché chinh sach va
phép luat cho phu hop véi thuc tién cac dia phuong dam bao phu hop véi xu hudng
phat trién thuc té.

1.2. Muc tiéu phat trién nha &

Danh gia thyc trang nha ¢ hién nay trén dia ban tinh lam co s& dé du bao nhu
cau nha & cac loai; trong do, xac dinh nhu cu vé nha & ctia cac nhom dbi tuong theo
quy dinh tai Piéu 49 ctia Luat Nha o, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cia Chinh phii vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi & trén dia ban tinh,
Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh pht stra d6i, b sung mot sb
diéu ca Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu
vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, Nghi dinh 69/2021 ngay 15/7/2021 ctia Chinh
phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu; du bao quy dit can thiét dé dap tng nhu
cau phat trién nha o; ngu(‘A)n von dé thuc hién dén nam 2025 va dinh hudéng dén nam
2030, 1am co s 1ap ké hoach phat trién phu hop.

Lam co s& dé quan 1y cong tac phat trién nha & va trién khai thuc hién cac du
an nha & trén dia ban tinh; thu hiit cdc ngudén von dau tu phat trién nha & ciia toan xa
hoi; dong thoi, gop phan phat trién on dinh, lanh manh cua thi trudng nha &, timg
budc dap tmg nhu cau vé nha & cta ngudi dan, dic biét 1a cac dbi tugng thu nhap
thap, nguoi lao dong dang sinh sdng, lao dong trén dia ban.

Két hop gitra phat trién véi cai tao chinh trang, tai phat trién d6 thi, khu dan cu
hién hitu theo hudng van minh, hién dai va phat trién bén viig, gép phan nang cao
chat luong doi séng dan cu; két hop tinh hién dai, hi€n hitu gén lién vé6i an ninh quéc
phong, trat ty xa hoi va giit gin ban sac dia phuong bién.
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Phat trién ty 1& nha chung cu ngay cang ting thém tai cac d6 thi loai I, II, III
nham tiét kiém quy dat, von dau tu xay dung va hé s6 str dung vé ha téng ky thuat,
ha tﬁng x4 hoi; két ndi céc tién ich cta cac khu vuc gép phﬁn tao nén cdc trung tam
van hoa, thuong mai, dich vu phat trién kinh té x4 hoi nang cao chét luong vé huong
thu nha ¢ trong khu d6 thi va khu vuc.

2. Giai phap thuc hién Chwong trinh phat trién nha & tinh Khanh Hoa dén
nim 2025 va dinh hwéng dén nim 2030

Pé thiic day qua trinh phat trién nha ¢ dén nam 2025, va dinh hudéng dén nim
2030 tinh Khanh Hoa d3 thyc hién cac nhém giai phap cha yéu sau:

2.1. Vé chinh siach nha &

a) Vé thu tuc chap thuan dau tu du an

Thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phap luat vé nha ¢ thi du
an dau tu xay dung nha ¢ s thuc hién theo Luat Pau tu. Nghi dinh 49 da bai bo cac
ndi dung chép thuan chu truong dau tu tai Nghi dinh huéng dan lust Nha o. Péi vai
diéu khoan chuyén tiép cac du an di dugc cong nhan chit dau tu s& duoc thuc hién
theo Luat Pau tu vi cac ndi dung chuyén tiép thuc hién theo Luat Nha ¢ da hét hiéu
luc.

Chu dau tu du 4n phai xay dung dong bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4
héi theo ndi dung va tién do du an da dugc phé duyét:

- Truong hop phai xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo
quyét dinh phé duyét du an dau tu xay dung thi thuc hién theo dung noi dung, tién
do du an da duoc phé duyét;

- Truong hop phai xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi theo
quyét dinh, chap thuan chi truong dau tu cia co quan Nha nudce cd thim quyén thi
thuc hién theo ndi dung van ban da duoc chép thuan dau tu.

b) Vé chinh sach phat trién nha ¢

Triét dé thuc hién nguyén tic chép thuan dau tu phat trién dy an nha & khi ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi c6 thé dam bao dap tng;

Khuyén khich céc thanh phan kinh té tham gia phat trién nha ¢ thuong mai va
nha & x4 hoi dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché thi truong nham dap tng
nhu ciu & ctia ngudi dan. Thiét 1ap danh muc wu tién giai doan 2021-2025 dinh
huéng dén nam 2030 cac du 4n dau tu ha tang cung du kién quy dat gan lién trén dia
ban cac huyén, thi xa, thanh phé nham cong khai kéu goi dau tu.

2.2. Vé chinh sach dat dai

Hoan thién cac quy dinh thudc thAm quyén ctia UBND tinh vé chinh sach dat
dai nhu: Boi thudng giai phong mit bang; Lap, tham dinh va phé duyét quy hoach,
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ké hoach str dung dat; Co ché tao qui dat sach; Kiém tra ra soat va thu hoi quy dat
st dung lang phi dé bd tri, khai thac c6 hiéu qua.

Thuc hién xay dung, ra soat, bo sung quy hoach st dung dat; Trong doé: chu
trong dén quy dat phat trién nha & xa hoi trong cac khu do thi dé bd tri cho dau tu dy
an xdy dung nha & chung cu, dam bao nhu cau nha ¢ cho cac ddi tugng duoc hudng
chinh sach vé nha & xa hoi trong cac giai doan. Pua vao quy hoach, ké hoach st
dung dit, chi tiéu phan bd xay dung dbi v6i ké hoach phat trién nha ¢ phu hop véi
phat trién kinh té - x4 hoi va nhu cau cua timg giai doan.

B6 tri ddy du quy dat ¢ da dugc phé duyét theo quy hoach sir dung dat dwa vao
ké hoach st dung dat hang nam lam co sé dé trién khai du an xay dung nha & hoic
kéu goi nha dau tu.

D6i v6i cac dy an khu dan cu, tai dinh cu dd c6 chi truong dau tu, d3 duogc phé
duyét quy hoach chi tiét cin dam bao thuc hién dang tién do; Truong hop cha dau
tu khong trién khai hodc cham trién khai thuc hién theo tién do da duoc phé duyét
thi phai to chirc kiém tra, danh gia nguyén nhan dé xur 1y theo thAm quyén hodc tham
muu, dé xuét cap c6 thim quyén xem xét xtr 1y thu hdi va giao cho cac nha dau tu
khac c6 nang luc dé trién khai dau tu xdy dung, tranh gy lang phi quy dat.

Diéu kién dugc xem xét, lya chon nha dau tu 1am chi dau tu du an xay dung
nha ¢ thuc hién theo nguyén tic chung: phai coé trong danh muc du an ciia chuong
trinh, ké hoach phét trién nha ¢ cua dia phuong va phu hop véi quy hoach, ké hoach
st dung dat da duoc phé duyét:

- Trudng hop cac dy an nha & di ¢6 van ban Nghi quyét thu hdi dat do co quan
quan Iy Nha nuéc cé tham quyén ban hanh, thuc hién theo nguyén tic chung;

- Truong hop cac du an nha ¢ thwong mai, du an khu d6 thi ¢c6 nha & do nha
dau tu thoa thuan veé viéc boi thuong, giai phong mit bang, thuc hién theo nguyén
tac chung, nhung phai cé quyén st dung dat hop phéap va thuc hién day du thu tuc
cong nhan chu dau tu theo quy dinh tai khoan 5 DBiéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-
CP ngay 26/3/2021.

Riéng quy dat nha & x4 hoi trong khu cong nghiép: Déi vai viée xac dinh quy
dat dé phat trién nha & xa hoi trong cac khu cong nghiép, khi 1ap, phé duyét quy
hoach xay dung khu céng nghiép, co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach phai
xéac dinh 1 dién tich dat phu hop trén dia ban dé xdy dung nha & xa hoi, thiét ché
ctia cong doan bao dam dong bo hé thong ha tang ki thuat, ha ting xa hoi dé phuc
vu cong nhan, nguodi lao dong lam viéc tai khu cong nghi€p do.

Truong hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi UBND tinh
c6 trach nhiém chi dao, to chirc giai phong mit bang va dau tu xay dung ha tang k§
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thudt khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan, nguoi lao dong lam viée tai khu cong nghiép
d6 theo quy hoach da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét va chuyén giao cho
cht dau tu du an xay dung nha & xa hoi.

Dbi v6i khu cong nghiép dd hinh thanh ma chua c6 hodc chua dap tmg di nha
& cho cong nhan, nguoi lao dong lam viéce tai khu cong nghiép d6 thi UBND tinh ¢
trach nhiém to chtc 1ap, thAm dinh, phé duyét quy hoach (hodc diéu chinh quy
hoach) dé bo sung quy dat phu hop phat trién NOXH; thuc hién bdi thuong, giai
phong mit bang va thu hdi dat dé giao cho chu dau tu dy an xdy dung nha & xa hoi.

2.3. V& quy hoach va quén Iy xay dung
a) Tai khu vuc do thi, khu vuc quy hoach phat trién do thi

Pay manh cong tac 1ap, xét duyét quy hoach xay dung, dic biét 1a quy hoach
chi tiét va quan 1y xay dung theo quy hoach tai cac do thi; diy manh cong tac lap
quy hoach va quan 1y xay dung theo quy hoach dbi véi cac diém dan cu ndéng thon
dé co co sd quan 1y viéc phat trién nha ¢ theo quy hoach.

Ban hanh quy ché quan 1y kién trac, xay dung nha & dam bao thuc hién dung
theo quy hoach; cong bd cong khai quy hoach xay dung va thiét ké xay dung do thi
dé cac to chuc, c4 nhan biét va tuan thu, 1am cin ctr dé quan 1y cap phép xay dung
moi, cai tao chinh trang d6 thi nham nang cao chat lugng va tham my kién tric.

Timg bude bd tri, sap xép, chinh trang cac khu dan cu da hinh thanh trudc day;
dong thoi, hinh thanh cac khu dan cu méi c6 quy mé hop 1y dé tap trung dau tu xay
dung két cau ha tang; phat trién ty 1é nha chung cu ngay cang ting thém tai cac do
thi loai I, II, III.

Khi 1ap quy hoach khu d6 thi, khu nha & méi phai bao dam nguyén tic str dung
dat hop 1y, tiét kiém, tan dung hi¢u qua hé théng ha t::?mg hién co, gén két chit ché
gitta khu vuc phat trién moi va do thi hién c6; bao dam sy déng bd va hoan thién vé
hé théng cac cong trinh ha tﬁng xa hoi, ha téng k¥ thuat va dich vu do thi, bao vé tai
nguyén thién nhién.

Vé quy mé dau tu, phuong an kién tric cac du 4n nha & can luu y dam bao céac
chi tiéu vé khong gian kién tric, mat do xay dung theo cac quy hoach duogc duyét;
dong thoi chu dau tu duoc danh 20% tong dién tich dat ¢ da dau tu xay dung hé
thong ha ting k¥ thuét trong pham vi du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi (bao gdm
ca du an st dung quy dat 20%) dé dau tu nha ¢ thwong mai nham bu dap chi phi,
g6p phan giam gia ban, cho thué, thué mua nha & x4 hoi va giam kinh phi dich vu
quan 1y, van hanh sau dau tu.
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Dinh huong ty I¢ cac loai nha ¢ theo hudng tang ty 1€ nha ¢ chung cu, nha ¢ xa
héi, nha & cho thué khi 1ap quy hoach, phé duyét du an phat trién nha &, khu d6 thi
moi.

Ul tién phat trién cac khu dan cu, khu nha & x3 hoi voi dﬁy du tién ich vé ha
tang k¥ thudt, ha tAng xa hoi, co cac cong trinh cong cong véi nhiéu khong gian
thodng mat, moi truong sdng trong lanh. Giai phéap thiét ké da dang cac loai hinh
dién tich can ho dam bao phu hop voi cong ning sir dung ciing nhu viée lap dit thiét
bi bén trong cin hd dap tmg cho nhiéu nhom ddi twong dang c¢6 nhu cau vé nha &
trén dia ban, ddng thoi dam bao tuan tha cac Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy
hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

b) Béi véi khu vuc nong thon

Xem xét quy hoach quy dat kéu goi thuc hién cdc du 4n nha ¢ ven cac tuyén
giao thong mdi dau tu xdy dung nham tan dung ha tang sin c6 phuc vu két nbi véi
ha tang dy an; c6 co ché giam sat va kiém soat chat ché hién trang quy dat duoc quy
hoach dé tranh tinh trang 1an chiém hozc xay dung trai phép.

Tung budc thyc hién viéc phat trién nha & tuan tha quy hoach, ké hoach va cac
Chuong trinh du 4n hinh thanh cac diém dan cu nong thén méi, c6 day du co so ha
tang k¥ thuat va xa hoi, ddm bao phu hop muc tiéu Chuong trinh xay dung noéng
thon moéi; tp trung uu tién viéc cai thién va nang cao chat lugng nha cho khu vuc
ndng thon cac diéu kién ha tang k¥ thuat nhu cung cap nudc sach, xir Iy moi truong
bao dam phu hop muc ti€éu Chuong trinh xay dung ndng thon mdi.

Kién triic nha & nong thon phai dap tmg yéu cau vé thim my, cd ban sic, coi
trong bao ton va phat huy cac gia tri truyén thong.

Cho phép tiép tuc phat trién cac du an d3 dugc chap thuan va dang duoc trién
khai do dang sau khi d& dugc danh gia phit hop véi chién luge kinh té-xa hoi va quy
hoach cua tinh va dia phuong.

Chi chap thuan chi truong dau tu véi cac du 4n mdi c6 nghién ctru, danh gia
k¥ vé tac dong kinh té, xa hoi, moi truong.

Han ché chép thuan chu truong thuc hién du an dau tu xay dung nha & moi néu
khong thuc hién trién khai xay dung dung ha t?mg ky thuat, ha tﬁng xa ho1 dam bao
va phu hop véi yéu cau, quy chuén.

Uu tién phat trién nha theo du 4n tai cac thi tran, khu dan cu nong thon va khu
vuc da c6 hé thong ha tang ky thuat két ndi dong b véi nhitng tuyén giao thong
chinh.
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Ut tién phat trién cac khu du lich ¢ két hop sinh thai nghi dudng, khu db thi
moi.

Khéng diéu chinh quy hoach nhim phat trién cac du an dau tu xdy dung nha &
mai, dac biét 1a vaoi cac du an quy mo 1on.

¢) Béi v6i Khu kinh t& Van Phong

Tai Khu kinh té Van Phong dang ddy nhanh tién d¢ diéu chinh quy hoach dé
1am co so trién khai quy hoach cac khu chirc ning va chi tiét xay dung trong d6 co
cac du an nha 4.

2.4. V& chinh sach tai chinh - tin dung va thué

a) Ngudn von ngin sach nha nude (ngan sach Trung wong va von ngan sach tai
dia phuong). Trong do:

- P6i v6i von ngan sach Trung wong: St dung ngudn von do Trung uong phan
bo theo giai doan trong cac Chuong trinh muyc tiéu, cac Chuong trinh muc tiéu quc
gia theo phuong thirc hd trg ngan sach nha nudc; von trai phiéu chinh phu dé phuc
vu cho dau tu phat trién nha ¢ theo ting giai doan theo Chuong trinh muc tiéu;

- P6i v6i ngudn vén ngan sach tai dia phuong: Bao gdm tir dau gia quyén sir
dung dat; ngudn thu tir cac chii dau tu dy an phat trién nha o thwong mai ddi véi du
an c6 quy mo str dung dat nho hon 2 ha tai cac do thi loai dic biét va loai I hodc nho
hon 5 ha tai cac d6 thi loai IT va loai III thi cht dau tu khong phai danh quy dat 20%
va c6 nghia vy nop tién sir dung dat cho toan bo dién tich dat ctia dy 4n theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai (theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 1, Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu); tir to chirc ddu gia cac co s& nha
dAt thudc sé hiru nha nudce; tir viée ban, cho thué nha & thudc s hitu nha nude dé hd
trg giai phong mit bang, dau tu xay dung ha tang k¥ thuat d6i voi cac dy an nha ¢
xa hoi va hd tro vé nha & cho cac ddi tugng duge hudng chinh sach xa hi;

- Vén tin dyng: Bao gom vén vay Ngan hang chinh sach xa hoi, Ngan hang
thuong mai trén dia ban tinh dé dau tu xay dung nha &;

- Vén ctia doanh nghiép: Bao gém ngudn von ty c¢6 déi tmg ciia doanh nghiép,
vbn vay tin dung, vén hop ddng, hop tac kinh doanh cua cac t chirc, doanh nghiép,
v6n huy dong tir tién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai dé dau tu xay dung theo
du 4n ddi voi cac loai hinh nha ¢ thuong mai, nha & xa hoi;

- Ngudn vbn trong nhan dan (cha yéu 1a vén tu co trong nhan dan va von vay
tin dung, von huy dong tir cong dong) dé dau tu xay dung méi va cai tao, sira chira,
nang cép nha & phuc vu sinh hoat, do1 séng cua nhan dan,
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- Vén huy dong khéc: Tranh thu cac ngudn vén huy dong hop phap tir cac to
chtrc, doanh nghiép, cac manh thudng quan dé hd trg nha & cho ngudi nghéo, ngudi
co cong vdi cach mang,...

b) V& thué: Ap dung quy dinh, chinh sach vé thué dé kip thoi trién khai vu dai
ddi vai cac dy 4n nha &, dic biét 1a nha & xa hdi theo quy dinh cua phap luét.

2.5. V& phat trién thi trwong nha & va quan 1y sir dung nha &
2.5.1 V& dau tu bat dong sin
a) Phat trién nha ¢ dong bd véi phat trién ha tang k¥ thuat giao thong va xa hoi

- Can ctr quy dinh hién hanh va nhu cau nha ¢ xa hoi ctia dia phuong, danh mot
phan dién tich dat cac du an nha ¢ thuong mai di dau tu x4y dung ha tang k¥ thuat
dé phat trién nha & x4 hoi.

- T6 chirc trién khai thuc hién co ché, chinh sach dugc danh 20% téng dién tich
dat ¢ da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi dy an dau tu xay
dung nha & x4 hoi (bao gdm ca du an st dung qui dat 20%) dé dau tu xay dung nha
& thuong mai nham bu dip chi phi dau tu, gop phan giam gia ban, gia cho thué, thué
mua nha & xa hoi va gidm kinh phi dich vu quan 1y, van hanh nha & xa hoi sau khi
dau tu (theo quy dinh tai Khoan 8, Piéu 1, Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cta Chinh phu).

- Tang cuong cong tac quan ly Nha nudc va cai cach thu tuc hanh chinh. Rat
ngan thoi gian trong viéc gop ¥, tham dinh, cap gidy phép xay dung, cap ching nhan
quyén st dung dat va quyén s hiru nha tai cac dia phuong.

- Ra soat cac du an xay dung nha &, kién quyét xir Iy cac du an phat trién nha
& thuc hién cham tién do, khong trién khai xay dung hoac khong hiéu qua, tao moi
truong canh tranh lanh manh cho céc nha dau tu tham gia thi truong nha &, bat dong
san.

- Tap trung khai théac cac nguén vat liéu san c6 tai dia phuong nham 6n dinh
gia thanh vat li¢u xay dung.

- Xem xét thi diém cac cong cu huy dong von phat trién co sé ha ting nhu cac
cong cu huy dong gia tri gia ting tir dat trong cong tac chinh trang do6 thi va phat
trién co so ha tang; két hop dau tu ha ting giao thong véi khai thac tiém nang dét
dai; thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat tai nhirng vi tri thudn loi sau khi dau
tu dudng giao thong dé huy dong von tir quy dat cho dau tu két cu ha tang.

b) Budc dau chuyén d6i mo hinh nha & thap ting sang nha & trung va cao tang
hién dai
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Dau thau chon lya cac nha dau tu cé nang luc tai chinh dé trién khai thyuc hi¢n
cac du an nha ¢, dam bao dy an tri€n khai theo tién d§ goép phan nang cao sé lugng
va chat lugng nha ¢ trén dia ban tinh.

¢) Khuyén khich phat trién phan khtc nha & thwong mai binh dan va nha & cho
thué

- Uu tién phat trién phan khtic nha & thuong mai binh dén, nha & xa hoi dé dap
g nhu cau rat 16n vé nha & cho ngudi thu nhap thap, dic biét cho cac ddi tuong rat
kho khin vé nha ¢ nhu nhom nguoi lao dong nhap cu duoc thué, gop phan han ché
viéc xay dung nha khong phép, trai phép.

- Xem xét bo sung ddi tuong cac du 4n nha ¢ thwong mai gia ca phu hop kha
nang chi tra va nha & cho thué dugc vay vén hd tro kich cau cua tinh.

d) Cai cach thu tuc hanh chinh

Tiép tuc cai cach thil tuc hanh chinh trong viéc dau tu xdy dung nha & theo
hudng don gian hoa thu tuc, dé thyuc hién va rat ngén tho1 gian, phat huy tich cuc vai
tro cua BO phan mot cura, mot ctra lién thong, kip thoi xur 1y, thao g& nhiing kho
khan, vudng méc lién quan dén viéc chp thuan chu truong, cho phép dau tu, thAm
dinh thiét ké co s, thiét ké k¥ thuat, giao dat, cip phép xdy dung... nham tao diéu
kién cho cac nha dau tu thuc hién nhanh choéng cac du &n phat trién nha &, khu d6
thi va khu dan cu trén dia ban.

2.5.2 Quan ly sir dung nha &

- Thuc hién tbt viéc 1ap va quan 1y quy hoach str dung d4t trén toan tinh, trong
d6 chu y dén dat dé phat trién nha &, khu dan cu, khu d6 thi méi.

- Quan 1y chit ché viéc sang nhuong dat dai, nha ¢. Pong thoi, don gian hoa
thu tuc hanh chinh, tao diéu kién nhanh chong, thuan lgi cho cac ca nhan, ho gia
dinh trong viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat ¢, tai san gan lién trén dat.

- Cong khai hé thong thong tin bat dong san nha ¢, minh bach cac dy 4n nha &
trén phuong tién dai chung dé tat ca cac dbi twong c6 nhu cau nam bat thong tin.

- Xay dung va cong bd chi sé gia bat dong san va nha 6; tang cudng kiém tra,
kiém soat viéc chap hanh quy dinh vé kinh doanh bat dong san; ap dung cac ché tai
phtt hop theo quy dinh hién hanh véi nhitng don vi, ca nhan khong chap hanh quy
dinh cua phap luat.

- Khi giai quyét thi tuc chuyén muc dich str dung dét tir dit nong nghiép sang
dat & ctia ho gia dinh, ca nhan phai thuc hién tham dinh diéu kién, nhu cau sir dung
dat & va can cir ké hoach str dung dat hang nam di duoc Uy ban nhéan dan cac cap
phé duyét.
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- Ra soat cai cach hanh chinh, don gian hoéa trinh tu, tha tuc thu hoi dat, bdi
thuong giai phong mit bang, giao dat, cho thué dat, 1ap du an dau tu xay dung nha
0.

- Thuong xuyén tién hanh ra soat, stra doi, bé sung va hoan thi¢n cac co che,
chinh sach hi¢n c¢o cua tinh li€n quan dén quan ly va phat trién nha &.

- Tang cuong va cang cd cong tic quan Iy Nha nude vé linh vuce nha &, kién
toan va nang cao ning luc bd may ciia cac co quan quan 1y Nha nudc, cac to chic
tu van va doanh nghiép tham gia hoat dong trong linh vuc phat trién va quan 1y nha
0.

- Ra so4t cac du 4n trién khai cham tién dd, can cuong quyét chuyén dbi, thu
hoi cac du 4n nha & néu dau tu qua cham tién do trong cong tac dén bu giai phong
mit bang va trién khai thi cong.

2.6.Vé khoa hoc cong nghé

Pay manh viéc tng dung cong nghé thong tin trong linh vuc quan 1y, quy
hoach, dau tu xay dung, phat trién nha 6.

Nang cép, khong ngimg cap nhat dir liéu GIS, thém céc 16p dit liéu khac nhu
bién dong so hiru, gida ca giao dich dé hé théng thong tin GIS
(https://gis.khanhhoa.gov.vn) ngay cang day du, tin cdy, minh bach va dé tiép can
lam cong cu dé quan 1y va dinh hudng thi trudng nha ¢ phat trién 6n dinh, lanh manh.

Ap dung cac loai cong nghé mai, xay dung hién dai va st dung cac loai vat liéu
xay dyng thich hop, nham nang cao chat lugng va rit ngan thoi gian xay dung dong
thot giam giad thanh nha 6.

Nghién ctru, thiét ké va ap dung cac loai nha ¢ than thién voi méi trudng, thich
g véi bién d6i khi hau, c6 thé tai sir dung hodc tai ché cac ngudn tai nguyén da sir
dung.

Nghién ctru, bo sung chinh sach wu dai, hd tro cho cac doanh nghiép xay dung
nha & béng cong ngh¢ hién dai, str dung tiét kiém nang lugng va than thién vai moi
truong.

2.7.V@é cai cach thi tuc hanh chinh, ning cao hiéu qua ciia quan Iy Nha
nuwéc vé nha ¢

Cu thé hoa mot s6 giai phap chinh thanh cac cong viée can trién khai (bang 52).

Bang 52. Mt sé cong viéc cn trién khai trong giai doan dén nim 2025
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Stt Néi dung cong viéc Pon vi chi tri Pon vi phdi hop
S6 Tu phap, So
TNMT, S6 KHDT,
o , Thué tinh,
Thu thap thong tin va quan ly Cuc }Je tlA
, A A 3 U UBND cac huyén,
1 | st dung hé thong thdng tin vé S¢ Xay dung s 2,
RO A , thi, thanh pho, chu
nha ¢ va thi truong bat dong san N , L
dau tu cac du an va
san giao dich bat
dong san
Xay dung co ché thu hdi gia tri .. . a
. i \ "I So Tai Nguyén-Moi S
2 | dat dai gia tang tir dau tu co s& © g‘ y So Tai Chinh
N Truong
ha tang
3 Xé}yqdung ké ‘hO?Ch p?ét trién S6 Xy dung
nha ¢ 5 nam va hang nam
Ra soat, danh gia cac quy dat , A
. o . . |S Xa dung,
hién dang kéu goi ddu tw, danh| S& Ké hoach vaDau | oo Y Aung
3.1 P T . UBND cap huyén,
gia tinh kha thi va dé xuat tien tu thi thanh ohé
do trién khai trong tirng nim ! P
Xay dung ké hoach phaét trién
nha ¢ theo cac noi dung quy
dinh tai Khoan 3, Biéu 2, Nghi Cac S0, Ban,
dinh s 99/2015/NP-CP. Cap . Nganh, UBND cip
2 X , s ) 5 X n . s
3 nhat danh sach vi tri quy dat S0 Xay dung huyén, thi, thanh
gidi thiéu dia diém, dé xuat cac phd
khu vyce uu tién chinh trang, cai
tao
Xay dung Quy che phot hop So Ké hoach Déu
kiém tra, giam sat thuc hién quy . .
A ok LA Y A tu, S& Tai Chinh,
4 | hoach, d€ xuat co ché phoi hop So Xay dung 2 .
A . UBND cap huyén,
xt ly nhitng vi pham trong thuc s £
. thi, thanh pho
hién quy hoach
Lap Quy hoach xay dung vung L \
5 | tinh va Chuong trinh phét trién| ~ SoXaydung | >0 K¢ hoach Dau

do thi cua tinh

tu, S& Tai chinh,
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Stt Néi dung cong viéc Pon vi chi tri Pon vi phdi hop
UBND cap huyén,
thi, thanh phé

Cong bé danh muc quy dat kéu

goi dau tu bd sung; céng bd

danh muc, vi tri cac khu vuc can S¢ Xay dung,
6 | chinh trang cai tao va to chuc| So Ké hoach va Pau tu| UBND cap huyén,

lay y kién nguoi dan vé phuong thi, thanh phé

an thuc hién cai tao, bd tri tai

dinh cu

Xay dung phuong an kién toan| So Xay dung, UBND
7 | bo may quan ly va phat trién| cap huyeén, thi, thanh | S& Noi vu

nha & cap tinh va cap huyén phd

Trinh UBND tinh chap thuan Ban Quan ly cac

dau tu cac du an nha ¢ dé cun , \ KCN tinh, S& Xa
g |Cautucaccu 0 deCiNY| 54 k& hoach va Pau tu y

cap san pham trong giai doan dung

sau

T6 chie kiém tra, giam sét hoac

yéu ciu bao cao theo dinh ky| Sé Taichinh, SoKé | .. .
9 y , . N So Xay dun

hoac dot xuat cac du an nha ¢ hoach va Dau tu o Ady dung

da duoc chap thuan dau tu

6w aoi cée 1 ch ) Uy ban

0 chu A nhan _
eu g(.')l CSC 0 C qu C? ‘a Mt tran to quoc tinh,

10 tham gia ho tro cac ho gia dinh 7 R

kho khan Thyc hién cai tao, xay| >0 Laodong—

moi ndng cao chét lugng nha ¢ | 1huong binh va Xa

hoi

Tong hop va bao cdo UBND
11 |tinh vé két qua thuc hién ké S¢ Xay dung

hoach phat trién nha &

2.8. V& cong tac tuyén truyén, van dong

Tuyén truyén, van dong cac cha dau tu xdy dung nha & chap hanh tét quy dinh
ctia phap luat va ciia dia phuong trong dau tu xay dung; timg budc thay ddi tap quan
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s& hitu nha & riéng 16 sang nha ¢ can ho chung cu (nhét 1a & khu vuc d6 thi) dé phu
hop vé6i diéu kién thu nhép va tiét kiém quy dat xay dung.

T4 chure tuyén truyén, pho bién dén cac doanh nghiép st dung lao dong tai Khu
cong nghiép, Cum cong nghiép hd trg nha & cho cong nhan, ngudi lao dong theo quy
dinh hién hanh.

Thong tin, pho bién vé nguon von tin dung cho vay dau tu nha ¢ dé cac to chiec,
ca nhan, nhan dan duoc biét dé tiép can ngudn von nay cho viéc dau tu nha o.

Pay manh cong tac thong tin, tuyén truyén lién quan t6i cac co ché, chinh sach
phat trién nha & méi dugc ban hanh, van dong cac tang 16p dan cu tham gia gop phan
phat trién nha &, cai tao, chinh trang khu dan cu, hudng toi muc tiéu cham dut tinh
trang x4y dung nha & khong phép, trai phép; van dong cac tang 16p dan cu sir dung
dat dai tiét kiém, c6 hiéu qua.

Pay manh cong tac thong tin, tuyén truyén van dong céc ting 16p dan cu thay
d6i phuong thire, tip quan tir hinh thirc ¢ nha riéng 16 sang can ho chung cu; chuyén
tir tai dinh cu bang dat sang tai dinh cu bang cin hd chung cu; ting cuong tham gia
hd tro, gitip d& nhau trong cai tao, xay dung nha ¢.

Gi6i thiéu mot sb cac cac mau thiét ké, cong ngh¢ thi cong, vat licu xay dung
nha & phu hop dé huéng din, dinh hudng phat trién nha & dic biét 1a d6i voi nha ¢
tai cac khu vuc nong thon.

Tich cuc van dong cac tang 16p dan cu tham gia gdp phan phat trién nha ¢ va
do thi van minh hién dai; déng tho1 quan tam to1 doi séng dan cu sau khi phai chuyén
ddi noi ¢, dic biét ddi véi cac hd dan cu sinh séng trong cac khu vuc co chat lugng
song thap hodc cac hd nam trong khu vuc can giai phong mit bang, nang cao chat
lugng nha & tai dinh cu.

2.9. Mot so giai phap khac

2.9.1. Giai phap nha é cho cac d6i twong xa hji

a) Doi véi ddi twong can bd cong chirc vién chire, cong nhan khu cong nghiép,
nha & sinh vién, ngudi thu nhap thap, ho nghéo, can nghéo tai khu vuc do thi

Ul tién danh quy dat 20% phat trién nha ¢ x4 hoi dé dau tu xay dung nha & cho
can bo cong chtrc vién chirc, cong nhan khu cong nghi€p, sinh vién, ngudi thu nhap
thap; 14p quy hoach nha & cong nhan gén véi quy hoach cac khu cong nghiép; khuyén
khich, hd tro cac chi dau tu xay dung nha & cho can bo cong chirc vién chirc, cong
nhan khu céng nghiép, sinh vién va ngudi thu nhap thap dé 6n dinh, phat trién san
xuét, hoc tap...

HO tro ha tang k¥ thuat trong hang rao doi voi dy 4n dau tu xay dung nha & cho
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can bg cong chirc vién chirc, cong nhan khu cong nghi¢p, sinh vién, ngudi thu nhép
thap co ty 18 tir 50% nha & cho thué tré 1én tir ngan sach Nha nudc dé hd trg mot
phan kinh phi dau tu xay dung ha tang k¥ thuat.

b) Doi vai doi tuong nguoi ¢6 cdng cach mang:

Tiép tuc ho trg vé nha & theo co ché chinh sach cua Quyét dinh 6 22/201 3/Qb-
TTg cta Tha tudng Chinh phu bang ngudn vén ngan sach thanh phd, huyén va cac
ngudn von hd trg, huy dong hop phap khac.

Trén co sé Quyét dinh s 22/2013/QD-TTg, tinh cha dong dé xuét, huy dong
ngudn von dé hd tro nha & d6i véi nguoi co cong cach mang.

¢) Dbi vai ddi tugng 1a ngudi nghéo khu vue nong thon (ké ca ddng bao nghéo
dan toc thiéu sd)

Thuc hién chinh sach hd tro nha & cho hd nghéo khu vuc nong thon theo cac
Chuong trinh muc tiéu qudc gia ciia Chinh phu; két hop linh hoat giita cac chinh
sach hd tro ctia Nha nudc da ban hanh va sy tham gia cua cac td chtrc chinh tri — xa
hoi, cac doanh nghié€p, ca nhan thong qua cac hinh thirc nhu ho tro kinh phi, vat li¢u,
nhan cong trong xdy dung nha ¢ hodc ting nha ¢ dai doan két dé giai quyét nhu cau
cua nha & cac ho gia dinh c6 nha & don so, kho khan vé nha ¢, tung budc x6a bé nha
0 don so trén dia ban tinh.

d) Bdi véi cac ho nghéo d6 thi gap kho khin vé nha & thi viéc hd tro nha & giai
quyét theo hudng

DPdi véi cac truong hop da c6 nha ¢, nhung la nha tam, hu hong, dot nat thi Nha
nudc, cac td chuc kinh té — x3 hoi, Cong doan, cong déng hd tro mot phén kinh phi,
két hop cho vay uu dai dé cac ho tu cai tao, stra chita nha &; ddi véi cac hd ngheo
dac bi¢t kho khan thi thyc hi¢n theo nguyén tdc Nha nudc, cong déng, cac to chirc
kinh té — xa hoi xay dung nha tinh nghia, tinh thuong dé giup ho c¢6 chd & phu hop.

e) Giai phap chung

Tao lap quy dat sach, vu tién st dung quy dat sach do tinh quan 1y dé thuc hién
cac dy 4n nha & x4 hoi bang nguén vén ngan sach; Nha nude tryc tiép dau tu xay
dung hoic thuc hién dau tu xay dung theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP);

Ra soat, bd tri quy dat 20% phat trién nha & xa hoi trong cac dy an dau tu xay
dung nha & thuong mai, khu do6 thi c6 quy mo sur dung dAt tir 2 ha tro 1én tai cac d6
thi loai dic biét va loai I hodc tir 5 ha trd 1én tai cac do thi loai II va loai 111, dé thic
day trién khai dau tu xay dung, tao 1ap quy nha & xa hdi cho tinh; trong truong hop
chu dau tu khong trién khai hodc cham trién khai thuc hién theo tién do di duoc phé
duyét, thyc hién thu hdi va giao cac nha dau tu co nang luc dé trién khai dau tu xay
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dung, tranh lang phi quy dat;

Thanh lap quy phat trién nha ¢ xa hoi bang ngudn thu tir cac du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, khu doé thi c6 quy mo st dung dat nho hon 2 ha tai cac d6
thi loai dac biét va loai I hodc nhé hon 5 ha tai cac do thi loai II va loai IIT dé dau tu
phat trién nha & xa hoi theo quy dinh ctia Luat Nha & va cac van ban phéap luat co
lién quan;

Ti€p tuc thuc hién da dang héa cac phuong thuc dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
cho nguoi thu nhap thap, chu yéu st dung von ngoai ngan sach; uvu tién st dung von
ngan sach dé dau tu xay dung cac nha ¢ xa hoi thudc s¢ hitu nha nudc dé cho thué;

Str dung hiéu qua ngudn von ngan sach thu dugc tir cac chii dau tu cac du an
dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi c6 quy mo sir dung dat nho hon 2 ha
tai cac do thi loai dac biét va loai I hoac nho hon 5 ha tai cac do thi loai II va loai III,
thuc hién phuong thirc ndp tién twong duwong gia tri quy dat xay dung nha & xa hoi
(20% dat &) dé phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh; dic biét 1a dau tu xdy dung
nha & xa hoi thudc so hitu Nha nude dé cho thué, giai quyét cho cac d6i tuong rat
kho khan vé nha ¢ do khong thué dugc nha ¢ xa hoi do cac doanh nghiép dau tu xay
dung;

Ut tién b tri von ngan sach, tao quy dét sach tai cac khu vuc ngoai thanh doc
cac truc giao thong cong cong dé thuc hién cac dy 4n nha ¢ xa hoi trong giai doan
sau nim 2025, theo hudng giao cho cac nha dau tu stir dung ngudn von xi hoi hoa
xay dung nha ¢ xa hoi cho thué va quan ly, khai thac theo quy dinh;

Xem xét mo rong chinh sach hd tro cho vay ddi voi cac ho gia dinh, ca nhan
dau tu xay dung maéi hodc sura chira, cai tao nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong,
sinh vién va nguoi thu nhap thip thué trén dja ban tinh dat chuan theo quy dinh.

2.9.2. Vé phat trién nha é cho dong bao cac dan tdc thiéu s6 va mién nii

Tién hanh ra soat hién trang st dung dat cta dong bao cac din tdc trén dia ban
tinh. Xem xét quy dat hd tro ngudi dong bao cac dan tdc trong viéc chuyén doi muc
dich sir dung dat dé xdy dung nha 6.

Quy hoach quy dét canh tac, san xudt dé thuc hién giao dat dbi véi dong bao
cac dan toc dam bao phu hop véi quy dinh cua Luat Dat dai. Quy hoach quy dét
phuc vu tai dinh cu gan voi quy dét canh tac, san xuit dugc quy hoach dé bé tri cho
ddng bao cac dan toc nham 6n dinh doi sbng va san xuét.

Xem xét quy hoach mot sé diém dan cu nguoi dong bao dan tdc theo hudng
bao t6n kién triic nha & truyén thong gan két véi cac diém du lich vin hoéa.
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Doi véi cac hd ngheo, can nghéo ngudi dong bao cac dan tdc, nghién curu kién
nghi trung wong c6 nhitng chinh sach hd tro dic thu dé thyc hién x6a nghéo, phat
trién nha & nham 6n dinh do1 song.

Nghién ctru, ban hanh céc thiét ké nha mau st dung céc loai vat li¢u phu hop
nhung van dam bao phu hop véi phong tuc, tip quan dé van dong dong bao cac dan
toc ap dung trong xay dung nham nang cao chit luong nha 6.

Kéu goi cac doanh nghiép, to chirc va ca nhan tham gia dong gop hd trg nguoi
dong bao cac dan toc trong viéc chinh trang, cai tao va xay mdi nha & dé bo sung
kinh phi hd trg cho cdc Chuong trinh muc tiéu ctia Trung wong va cua tinh.

Trién khai cac ndi dung tai Quyét dinh s6 1719/QD-TTg ngay 14/10/2021 cta
Thi tuéng Chinh phti phé duyét chuong trinh myc tiéu qudc gia phat trién kinh té -
xa hoi viing dong bao dan toc thiéu sd va mién nui giai doan 2021 - 2030, giai doan
I: tir nam 2021 dén ndm 2025 theo tham quyén ciia UBND tinh.

3. Cac giai phap co ban dé thuc hién cai tao chung cw xudng cap trong
twong lai

Hién nay, cac d6 thi cua tinh Khanh Hoa chua co nhiéu chung cu cii (chung cu
duoc nhic dén lan dau tién & Luat Nha ¢ 2005) ma trude day ta goi 1a cac khu tap
thé duoc xdy dung tir trude nhitng nim 90 cua thé ky trude. Pa s chung cu hién
nay méi xay, co tudi tho dudi 15 nam, nhung tuwong lai gan, tinh trang xudng cap va
hu hong niang & mot s6 khu chung cu s& ngay cang cii dan toi tram trong doi hoi phai
coO bién phap cai tao va xay dung lai.

Trong giai doan 2015 — 2020, trén dia ban tinh Khanh Hoa khong thuc hién
cdng tac nay, tuy nhién da thuc hién céng tac kiém dinh danh gia an toan cho 02
chung cu cii trén dia ban. Trong giai doan sdp t&i s& tién hanh viéc ban hanh ké hoach
céi tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctua Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP
ngay 15/7/2021 cia Chinh phu.

Du6i day 1a mot s6 dé xuét co ban vé co ché chinh sach dé cai tao chung cu cil.
3.1. Giai phap thu hit cac nha dau tu

UBND tinh Khanh Hoa cin t6 chirc khao sat, danh gia va céng khai danh muc
cac khu chung cu cii can céi tao, xay dung lai trén dia ban dé thu ht cac nha dau tu
trong va ngoai nude ding ky tham gia. Pi véi cac du 4n chua co nha dau tu tham
gia thi duoc phép lwa chon chii dau tu. Néu dy an c6 tir 2 nha dau tu trd 1én ding ky
tham gia thi thuc hién lya chon chu dau tu theo phuong thirc dau thau. Viéc lya chon
chi dau tu du an thuc hién theo nguyeén tdc wu tién cho cac nha du tu c6 kinh
nghiém, c6 kha ning tai chinh va c6 phuong an bb tri tam cu, tai dinh cu hop 1y nhét.
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UBND cép dia phuong can ra soét lai cac du an cai tao, xay dung lai cac khu
chung cu cii bj hong, xudng cap da giao cho cac chii dau tu nhung khong trién khai
hoic trién khai chdm theo tién d6 quy dinh, néu chu dau tu khong dap ing duge yéu
cau thi phai thay thé ngay cht dau tu méi c6 du ning luc dé dam nhan viéc dau tu.
Khuyén khich cac nha dau tu nudc ngoai c¢6 nang lyc va kinh nghiém tham gia dau
tu du &n cai tao, xay dung lai chung cu cii bi hu hong, xuéng cép.

Cho phép chu dau tu du an duoc quyét dinh luya chon don vi tu van, nha thiu
xay dung hoic tu thiét ké, thi cong xay lap (néu c6 du ning luc theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung) d6i v6i hang muc cong trinh, cong trinh trong pham vi du 4n
duoc dau tu xay dung bang ngudn vén cha dau tu (d6i voi hang muc cong trinh,
cong trinh dugc dau tu xay dung bang ngudn von ngan sach thi phai thuc hién dau
thau).

UBND cép tinh duoc phép ban hanh céc co ché, chinh sach theo tham quyén
dé khuyén khich cac thanh phén kinh té tham gia dau tu cai tao, xay dung lai chung
cu cii pht hop v6i quy dinh ctia phap luat vé dau tu va tinh hinh cu thé cta timg dia
phuong.

3.2. Giai phap vé quy hoach, kién tric

UBND céc cap theo tham quyén c6 trach nhiém t6 chirc 1ap (hodc diéu chinh)
va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) dbi voi cac khu vuc ¢ chung
cu cii bi hu hong, xudng cip hodc hét nién han st dung trén pham vi dia ban. Trong
qua trinh 1ap hodc diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung phai ldy ¥ kién cta cac to
chtrc, ¢4 nhan lién quan va sau khi duoc phé duyét phai cong bd rong rai, cong khai
trong pham vi dia giéi hanh chinh do minh quan 1y dé céc t6 chirc, c4 nhan trong
khu vuc quy hoach biét, kiém tra va thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung.

Trong qua trinh 1ap (hodc diéu chinh), phé duyét quy hoach chi tiét xay dung,
UBND cap tinh duoc phép xem xét, diéu chinh cac chi tiéu quy hoach (gém méat do
xay dung, hé s6 sir dung dat, quy mé dan sd, chiéu cao tang) ddi vdi cac khu vuc co
du an cai tao, xay dung lai chung cu cii nham dam bao kha nang can ddi tai chinh,
hiéu qua kinh té - xa hoi cua timg dy an va phu hop véi diéu kién cu thé cua timg
dia phuong.

Khi tién hanh cai tao, xay dung lai chung cu cii, phai uvu tién danh phﬁn dién
tich nhat dinh dé phuc vu cac nhu cau cong cong, chu trong da dang hoa vi¢ce thiét
ké cac can ho méi c6 quy mé dién tich khac nhau dé dap tmg nhu cau cua ting loai
d6i tugng. Dién tich tdi thiéu cua cin ho chung cu danh dé boi thuong cho cac ho
tai dinh cu dam bao phu hop véi tiéu chuan dién tich tdi thiéu ctia nha & xa hoi theo
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quy dinh cta Luét nha ¢ (dién tich mdi cin ho khong thap hon 30 m? san). Dién tich
t6i thiéu ciia can ho chung cu dé kinh doanh dam bao phu hop véi tiéu chuan dién
tich tdi thiéu ctia nha & thuwong mai (dién tich mdi cin ho khong thap hon 45 m? san).

3.3. Giai phap vé dat dai

UBND tinh xem xét, mién giam tién st dung dat theo dinh cta phap luat. Cho
phép chii dau tu dy an duoc chuyén muc dich st dung mot phan dién tich dit trong
du 4n dé phuc vu nhu cau kinh doanh, dich vu nham dam bao hiéu qua vé tai chinh
ctia timg du an trén co sé dam bao phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung do co
quan c6 tham quyén phé duyét.

Chu dau tu dy 4n duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat ddi voi toan bo dién
tich dat duoc giao (hodc thué) dé thyc hién du an (ké ca phan dién tich duoc phép
chuyén muc dich sir dung dat trong pham vi du an theo phuong an da duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét).

3.4. Giai phap vé tai chinh

Tuy theo diéu kién cu thé cua timg dia phuong, UBND tinh xem xét, quyét dinh
cho phép chii dau tu du an dugce vay mot ty 18 von dau tu (tdi da khong vuot qua
70% gié tri xay lap va thiét bi ciia du an) tir quy dau tu phat trién hodc quy phat trién
nha ¢ cua dia phuong. Quyét dinh viéc hd tro von dau tu dé xay dung cac cong trinh
ha tﬁng k¥ thuat ngoai pham vi du &n va mot ) cong trinh ha tﬁng x4 hoi thiét yéu
trong pham vi dy an.

Chu dau tu du an duoc ap dung céc loai thué suat, thué thu nhap doanh nghi¢p
wu dai, khi dau tu céc loai hinh nay.

Céc to chirc, ho gia dinh, ca nhan thudc di¢n duogc tai dinh cu tai chd khong
phai ndp 1 phi trude ba khi cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha 6.

Pbi voi nhitng truong hop khong ¢ nhu cau tai dinh cu tai chd, néu cac chu s
hitu d6 ban cian ho cii thudc quyén sé hitu cia minh cho chil dau tu dé chuyén dén
noi & khac thi duoc mién céac loai thué lién quan téi viéc mua ban can hd ciling nhu
thué thu nhép ca nhan (néu co).

Chu dau tu du 4n duoc phép kinh doanh theo quy dinh cua phap luat di véi
dién tich céc can ho con lai va dién tich cac cong trinh kinh doanh, dich vu trong
pham vi du 4n (néu c6) sau khi hoan thanh tai dinh cu tai chd.

3.5. Giai phap vé boi thwong, bo tri tam cw va tai dinh cu

Chu dau tu du an phai 1ap phuong an boi thuong, bo tri tam cu, tai dinh cu cho
nhitng nguot dang sé hiru, st dung hgp phép nha ¢ tai chung cu cii trinh co quan cé
tham quyén xem x¢&t, phé duyét trudce khi thyc hién viéc pha do chung cu cil.
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Viéc boi thuong, b tri tam cu, tai dinh cu duoc thuc hién thong qua hinh thuc
thanh to4n bang nha & trong pham vi du an (sau khi cai tao, xdy dung lai) hoic bang
nha & tai cac diém khac.

Truong hop chu sé hitu can ho khong c¢6 nhu cau tai dinh cu tai chd sau khi dy
an hoan thanh thi dugc phép ban cin hd ctia minh cho chu dau tu theo gia thoa thuan
trude khi thuc hién viéc phd do chung cu cil.

Nguoi dang thué chung cu cii thuoc s¢ hitu Nha nudc (chua mua theo Nghi
dinh s6 61/CP ngay 5/7/1994 ctia Chinh pht), néu c¢6 nhu cau sé hitu cin ho méi thi
duoc giai quyét mua cin ho d6 theo mirc gia do UBND tinh quy dinh, néu c¢6 nhu
cau tiép tuc thué thi duoc thué cin ho moi theo gia thué nha & xa hoi do UBND cép
tinh ban hanh.

Cac truong hop tu coi noi, xay cong trinh trén d4t 14n chiém tai khu vuc du an
khong dugc boi thuong vé dat (trir trudng hop da duoc cap gidy chimg nhan quyén
s& hiru nha & va quyén st dung dét o theo gia kinh doanh (néu c¢6 nhu cau) va duoc
hd tro bang tién twong duong 10% gia xay dung mdi cong trinh d6 dé thyc hién viéc
pha d&, di chuyén.

Cac cong trinh ha tﬁng xa hoi hién co6 (nha tré, truong hoc, tram y té.. .) trong
khu chung cu cii, néu phai pha d& thi chii dau tu dy 4n c6 trach nhiém boi thudng
cho chi s& hitu bang tién hodc cong trinh méi véi dién tich twong duong dién tich
cli d4 thu héi trude khi pha do.

Cho phép chii dau tu dy an ap dung mot sb co ché sau:

- HO tro thém dién tich hodc bu thém bé‘mg tién cho céc td chure, hd gia dinh, ca
nhan thudc dién tai dinh cu (ké ca cac trudng hop da c6 so hitu hodc dang thué nha
0) dé thuc hién muc tiéu gidi phong nhanh mat bﬁng, déy nhanh tién d6 dy an trén
co s dam bao hiéu qua dau tu:;

- Céc truong hop dang ¢ ting thap phai chuyén Ién tang cao duoc xem xét hd
tro thém dién tich (hoic bu bang tién) tuy theo diéu kién cu thé cua timg du an;

- Ngoai phan dién tich di boi thuong, ké ca phan dién tich hd tro ting thém
(néu c6) dugc thanh toan theo gia kinh doanh;

- Trudng hop tai dinh cu 1a ho gia dinh dong nguoi, c6 nhu cau tach ho thi
ngudi c6 nhu cu can ding ky sém vai cha dau tu dy an dé chi dau tu du 4n biét va
c6 trach nhiém wu tién giai quyét ban hoic cho thué thém can ho khac trong cliing du
an do theo gia kinh doanh,;

- Cac ho c6 so hiru c6 dién tich & ting mot (tang trét) tai chung cu cii phai
chuyén 1én tﬁng cao hon sau khi du an hoan thanh thi dugc vu ti€én mot don vi dién
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tich nha, cong trinh kinh doanh trong pham vi dy 4n (néu c6) véi thoi han va gia
thué theo thoa thuan;

Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 ctia Chinh phu vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu ctia Chinh phu rat cu thé va chi tiét; tuy nhién, cong tac cai
tao, xay dung lai cac khu chung cu cii 1a mdt vi¢c kho khan, phuc tap, vi cong viéc
khong don thuan lién quan dén van dé k¥ thuat ma con lién quan dén van dé xa hoi.
Céc chu sé hiru, cha st dung cac can ho déu 1a can bo, cong nhan vién chtrc da nghi
huu, ¢6 thu nhap thap, quyén loi ctia cac hd dan ciing rat khac nhau, nhét 14 cac ho
dan ¢ tang 1. Cai tao, xay dung lai cac khu chung cu vira phai dam bao quy hoach
va phat trién bén vitng ctia d6 thi, vira phai dam bao quyén loi ctia nguoi dan, dong
thoi vira phai dam bao quyén loi ctia cha dau tu.
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Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém ciia Uy ban nhén din tinh

Chi dao ban chi dao vé chinh sach nha & va thi truong bat dong san tinh va céc
S&, nganh, dia phuong thuc hién nghiém chinh Chwong trinh phat trién nha & cua
tinh dén nam 2025 va dinh hudng dén nim 2030 da dugc phé duyét theo dung quy
dinh cua Luat nha ¢ s6 65/2014/QH13, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP vé phat trién
nha ¢ x3 hoi, Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 stra doi, bd sung mot sd
diéu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh phu
vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, Quyét dinh s6 2127/QD-TTg ngay 30/11/2011
ciia Thu tuéng Chinh phii vé Phé duyét Chién luoc phat trién nha & quoc gia dén
nam 2020, tam nhin dén nam 2030 va Chi thi s6 03/2017/CT-TTg ngay 25/01/2017
ctia Thi tudng Chinh pha vé ddy manh phat trién nha ¢ xa hoi.

Xay dung va dua chi tiéu phat trién nha 6, dic biét 1a chi tiéu phat trién nha o
x& hoi vao ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi trong timg thoi ky va hang nim cta
dia phuong va to chirc trién khai thuc hién.

B tri quy dat dé dap img nhu cau phat trién nha ¢, dic biét 1a nha & xa hoi, nha
& cho céc dbi twong c6 thu nhap thap, nguoi nghéo va cac d6i tugng chinh sach x4
hoi trén pham vi dia ban.

Thuc hién bb tri von tir ngan sach cia dia phuong dé dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi, nha & cho cac di twong c6 thu nhap thap, nguoi nghéo va cac dbi tuong chinh
sach xa hdi theo quy dinh cua phap luat trén pham vi dia ban.

Sau khi Chuong trinh phé duy¢t UBND tinh phai dang tai cong khai Chuong
trinh, ké hoach nay trén Cong thong tin dién tir cha UBND tinh va yéu cau So Xy
dung dang tai trén Cong thong tin dién tr cia S& Xay dung, dong thoi giri Chuong
trinh, ké hoach nay vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan 1y.

2. Ban chi dao chinh siach nha & va thi trwong bat dong sin tinh Khanh
Hoa va Sé Xay dung

Chu tri, phéi hop voi cac So, nganh, UBND céc dia phuong dé thu thap, s6 liéu
téng hop nhu cau vé phat trién nha & néi chung, dic biét 1a nha & xa hoi dé tham
muu, dé xuat UBND tinh xem xét phé duyét ké hoach hang nam, giai doan 2021 -
2025 va dinh hudng dén nam 2030.

Phdi hop vé6i So Tai nguyén va Mai truong, UBND cac huyén, thi x4, thanh
phd ra soat, diéu chinh, bd sung quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét xay dung dé dé xuat UBND tinh chap thuan dia diém dau tu dy an nha 6.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
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Chu tri, phéi hop v6i cac SO, ban, nganh, cac dia phuong nghién ctru, tham
muu dé xuét cac co ché, chinh sach thu hut dau tu va phat trién nha ¢ noi chung va
dic biét 1a dau tu xay dung cong trinh kinh doanh thuwong mai trong phan dién tich
20% tong dién tich dit ¢ di dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat trong pham
vi du 4n dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi (bao gdm ca du an st dung quy dat 20%) dé
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai nham bu dép chi phi dau tu, gop phan giam gia
ban, gid cho thué, thué mua nha & xa hoi va giam kinh phi dich vu quan 1y, van hanh
nha & xa hoi sau khi dau tu (theo quy dinh tai Khoan 8, Piéu 1, Nghi dinh s
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu).

Huéng dan trién khai cac quy dinh vé phat trién va quan 1y nha &; cac chinh
sach hd tro nha &; to chire tap huan, bdi dudng nghiép vu cho ddi ngii can bo, cong
chtrc, vién chirc 1am viéc trong linh vuc quan 1y, phat trién nha.

Thuc hién tot chirc ndng quan 1y nha nudc vé quan 1y quy hoach, quan 1y chat
luong cong trinh nha &, ha tﬁng k¥ thuat do thi.

Chu tri, phdi hop v6i cac Sé nganh, UBND cip huyén cac chu dau tu bat dong
san dé tong hop bao cdo thong tin vé thi trudng bat dong san trén dja ban tinh theo
quy ché ctia UBND tinh ban hanh.

banh gia so két, téng két tinh hinh va két qua thuc hién Chuong trinh, ké hoach
da duoc phé duyé¢t; bao cdo Bo Xay dung va UBND tinh theo quy dinh va chi dao.

3. Trach nhiém ciia UBND c4c huyén, thi xa, thanh pho

C6 trach nhiém thyc hién tbt chirc nang quan ly nha nudc vé nha & trén dia ban
theo chirc nang, nhiém vuy, tham quyén dugc giao, theo chi dao cia UBND tinh va
theo quy dinh ctia phap luét vé nha o.

Phdi hop vé6i SO Xay dung 1ap Ké hoach phat trién nha ¢ 5 nim va hang nam.

Cung cip cac thong tin lién quan dén nha ¢ va thi trudng bat dong san tai dia
phuong theo yéu cau ctia cic co quan chic ning theo quy dinh.

Tb chirc thuc hién c6 hiéu qué cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu, gidi
phong mat bﬁng cac du an phat trién ha tﬁng do thi, khu dan cu, nha & tai dia phuong.

Cong bd cong khai quy hoach x4y dung chi tiét dé nhan dan biét va thuc hién,
ddng thoi quan 1y xay dung nha & theo quy hoach, tao diéu kién thuén loi cho nhan
dan xay nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.

Tuyén truyén, van dong cac to chirc, ca nhan chap hanh t6t quy dinh ctia phap
luat trong dau tu xay dung.
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Lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach khu vuc c6 nha chung cu, khu chung cu
can cai tao, xay dung; cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu chung cu thudc dién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s 69/2021/ND-CP.

T chuc so két, téng két, danh gid thuc hién Chuong trinh, Ké hoach phat trién
nha trén dia ban; bdo cdo UBND tinh (thong qua S¢ Xay dung).

4. Trach nhiém ciia S¢ Ké hoach va Pau tw

Chu tri phdi hop v6i S¢ Tai chinh va cac S&, nganh, co quan va don vi c6 lién
quan tham muu dé xuat UBND tinh can d6i, bd tri ngudn vén ngan sach nha nudc
va cac ngudn kinh phi tir cic Chuong trinh, dy 4n, dé 4n 16ng ghép trong ké hoach
thuc hién héng nam dé hd tro trong vi¢c dau tu xay dung céac cong trinh ha téng ky
thuat, cac du an nha ¢ theo quy dinh.

Nghién ciru chinh sach x4 hoi hod dau tu xdy dung co so ha ting va phat trién
nha & theo du an.

Phdi hop véi S¢ Xay dung ra soat, dua cac chi tiéu vé phat trién nha & vao
nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuwong theo quy dinh.

Chu tri phdi hop véi cac S6, nganh dia phuong t6 chic kiém tra va theo doi
tién d6 thuc hién cac du an phat trién nha & trén dia ban tinh; tham muu, dé& xuat
UBND tinh huéng xur 1y d6i voi cac Chu dau tu du an phat trién nha ¢ cham tién do
theo tién do cua dy an dau tu di duoc phé duyét.

Téng hop, dé xuat, cong khai danh muc cac dy an dau tu vé phat trién nha &
trén dia ban tinh theo ké hoach hang nim, theo giai doan 2021-2025 va dinh hudng
dén nam 2030.

5. Trach nhiém cia S& Tai nguyén va Moi trudng

Téng hop nhu cau st dung dat ciia cac dja phuong, tham muu UBND tinh ban
hanh quy dinh, ké hoach str dung dat, phan bd quy dat phat trién cac loai hinh nha &
thuong mai, nha ¢ xa hoi; to chire cong bd, cong khai quy hoach, ké hoach str dung
dat.

Huéng dan cac thu tyc giao dat, chuyén quyén sir dung dat, boi thuong giai
phéng mat béng dé trién khai thyc hién cac dy an phat trién nha & hang ndm, trong
tung giai doan theo quy dinh.

Tham muu UBND tinh xay dung cac co ché, chinh sach vé dat dai dé tao diéu
kién thuan 1gi cho cac nha dau tu trién khai thuc hién cac dy an phat trién nha 0.
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6. Trach nhiém cia S& Tai chinh:

Chu tri, phéi hop véi cac S6, ban, nganh lién quan can ddi, tham muu UBND
tinh bé tri vn tir ngan sach (theo ké hoach hang nam va chi dao cia UBND tinh) dé
hd tro trién khai cac du an phat trién nha & dic biét 1a nhom nha & xa hoi cho cac dbi
tuong chinh sach theo quy dinh.

Nghién ctru, dé xuét cac giai phap, chinh sach tai chinh, thué va gia dat phu hop
v6i quy dinh phap luat hién hanh dé khuyén khich moi thanh phan kinh té tham gia
dau tu, xdy dung phat trién nha ¢, trong d6 wu tién ddi véi cac du an phat trién nha
0 x4 hoi.

Chu tri, phbi hop véi cac So, nganh huéng dan viéc quan 1y sir dung ngudn thu
tir viéc ndp tién tuong duong véi gia tri quy dat 20% tai cac du an nha ¢ thuong mai,
khu do thi.

Tham muu UBND tinh va cac co quan chiic ndng giai quyét vuéng mac ho so
mién, giam tién st dung dat ctia cac du an NOXH.

7. Trach nhiém cua Sé Lao dong, Thwong binh va X4 hoi:

Chu tri, phdi hop véi cac Sé, ban nganh c6 lién quan, UBND cap huyén ra soét
nhu ciu nha & cua cac hd chinh sach, hd co cong, hd ngheo can hd tro nha & cho
trinh UBND tinh phé duyét.

Phéi hop véi cac S¢ Xay dung, S Tai chinh trong viée xac dinh d6i twong can
b0, cong chirc vién chire va ngudi lao dong dugc thué, thué mua, mua nha ¢ xa hai.

8. Trach nhiém cia S& Giao thong - Van tai:

Phdi hop véi S¢ Xay dung va cac co quan, don vi c6 lién quan trong viéc 1ap
quy hoach hé théng ha ting giao thong d6 thi, nong thon gan véi viée khai thac quy
dat dé tao quy dét phat trién nha & phu hop v6i quy hoach xay dung trén dia ban.

9. Trach nhiém cua Sé Noi vu:

Tham dinh phuong an kién toan to chirc b may quan 1y va phét trién nha o,
dam bao du diéu kién két hop véi tinh gian bién ché va nang luc thuc hién Chuong
trinh phat trién nha & trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

Phdi hop véi S¢ Xay dung cung cap sé luong can bd, cong chirc, vién chirc trén
dia ban tinh.

10. Trach nhiém ciia Ban Quan ly Khu Kinh té Van Phong:

Thuc hién ra so4t nhu ciu nha & cho cong nhan, ngudi lao dong, quy dat tai cac
Khu cong nghiép dé kéu goi, thu hut dau tu xay dung nha & cho cong nhan, nguoi
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lao dong trong khu cong nghiép theo 16 trinh, phtt hop véi Chuong trinh, ké hoach
da duogc phé duyét.

11. Trach nhiém cia Cuc Thué:

Thuce hién cong tac quan 1y thué, phi, 1& phi va cac khoan thu khac cua ngan
sach nha nudc thudc pham vi nhiém vy ctiia nganh thué trén dia ban theo quy dinh
ctia phap luat. Tham muu UBND tinh céc ndi dung lién quan dén viéc mién, giam
thué dbi v6i cac dy an dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi va du an dau tu phat trién nha
¢ theo quy dinh.

12. Trach nhiém cia Ngan hang:

a) Ngan hang Nha nudc Viét Nam - Chi nhanh tinh Khanh Hoa

Chi dao cac Chi nhanh Ngan hang thuong mai trén dia ban can d6i ngudn vén,
kip thoi dap tmg cac nhu cau von vay dé dau tu dy an phat trién nha ¢ thuong mai,
nha ¢ xa hoi theo quy dinh. Theo doi, tong hop, kiém tra, gidm sat va thanh tra theo
tham quyén vé viéc cho hd nghéo vay von 1am nha &

b) Chi nhanh Ngan hang Chinh sach xa hoi tinh Khanh Hoa

Thuc hién xay dung ké hoach str dung von va ké hoach cép bu chénh Iéch 1ai
sudt, trinh cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Huéng dan cu thé vé ho so, thi tuc vay von theo quy dinh dam bao don gian,
1d rang, dé thuc hién; thuc hién cho vay, thu hoi no vay va xir Iy riii ro theo quy dinh
hién hanh.

Chi dao Phong giao dich cip huyén phdi hop véi chinh quyén dia phuong va
cac hoi, doan thé nhan uy thac tuyén truyén, phd bién huéng dan quy trinh va cac
thii tuc cho vay ddi véi Chuong trinh chinh sach wu dai.

Téng hop bao céo giri Ngan hang Nha nude Viét Nam - Chi nhanh tinh Khanh
Hoa va cac SO, nganh lién quan dé tong hop bao cao UBND tinh.

c) Cac Ngan hang thuong mai trén dia ban tinh Khanh Hoa

Tang cudng quang ba thong tin vé cac san pham cho vay nha &; cai tién, doi
méi quy trinh cho vay theo huéng don gian héa thu tuc nham tao diéu kién cho t6
chtrc, c4 nhan dé& dang tiép can ngudn von dé dau tu cac loai hinh nha ¢ theo ké
hoach, Chuong trinh phat trién nha & trén dia ban tinh di duge phé duyét.

d) Quy dau tu phat trién tinh

Quan ly quy phét trién nha &; xay dung ké hoach huy dong von, cho vay phat
trién nha & phit hop voi muc tiéu ciia Chuong trinh, ké hoach da dugc phé duyét.
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Téng hop, danh gia két qué thyc hién cac co ché, chinh sach vé tin dung cho
vay dau tu xay dung cho cac loai hinh nha & theo quy dinh, dinh ky hang nam béo
c40 UBND tinh va Hoi dong quéan 1y quy.

13. Trach nhiém ciia chi ddu tw cic dw 4n phat trién nha &

Chép hanh day du cac quy dinh cua phap luat trong viéc thuc hién cac du an
dau tu phat trién nha &, khu db thi.

St dung quy dat duoc giao dang muc dich; thuc hién dau tu du an ding theo
cac ndi dung da duoc chép thuan dau tu.

Pbi véi cac du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi ¢ quy mé sir
dung dAt tir 2 ha tro 1én tai cac do thi loai dic biét va loai I hodc tir 5 ha tré 18n tai
cac do thi loai I1 va loai IIT; cha dau tu ¢ trach nhiém danh 20% quy dat 6 theo quy
hoach d dau tu xay dyng ha ting dé 1am nha & xa hoi hodc ban giao lai cho Uy ban
nhan dan tinh dé kéu goi dau tu xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh.

Béo céo dﬁy du thong tin vé du an bat dong san theo quy dinh tai Nghi dinh
117/2015/ND-CP ctia Chinh phtt va Thong tu 27/2016/TT-BXD vé xdy dung, quan
1y, st dung hé théng thong tin vé& nha ¢ va thi trudng bat dong san.
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KET LUAN VA KIEN NGHI

Chuong trinh phat trién nha & tinh Khanh Hoa dén nim 2025 va dinh huéng
dén nam 2030 da danh gia thuc trang nha & va tinh hinh thuc hién cac chi tiéu phat
trién nha ¢ trong Chwong trinh phat trién nha & do thi trén dia ban tinh giai doan
2013-2020; tir d6 du bao nhu cu vé nha &, lam co s& lap ké hoach phat trién nha &.

Thong qua viée khao sat, tong hop danh gia cac sb liéu cia dia phuong va cac
co quan chirc ning cua tinh Khanh Hoa, S& Xay dung di cing voi don vi tu van tién
hanh phan tich, tong hop, dong thoi danh gia thuc trang nha & va cac van dé co lién
quan tryc tiép dén nha & trén dia ban tinh Khanh Hoa. Chuong trinh phat trién nha
¢ dugc xay dung vdi co sé khoa hoc thuc tién, tir d6 S& Xay dung da dé ra phuong
hudng, chi tiéu ké hoach phat trién nha ¢ trong timg thoi ky phu hop véi diéu kién
phat trién kinh té - xa hoi va dic diém cua dia phuong.

Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa dén nam 2025 va dinh huéng
dén nam 2030 dd néu 1én sy can thiét phai xay dung tiép Chuong trinh sau khi da
phan tich danh gia thuc trang vé nha o trén dia ban tinh. Tir d6, du bao nhu cau va
cac chi tiéu phat trién nha & phi hop véi thuc té, ddng thoi dua ra nhimg dinh hudng
va giai phap phat trién nha & trén dia ban tinh trong thoi gian t4i.

Chuong trinh phaét trién nha ¢ 1a mot trong nhitng nhiém vu trong tdm cua tinh,
1a co s& dé cac dia phuong, co quan co lién quan trién khai thuc hién cac nhiém vu
trong cong tac phat trién nha ¢ thuong mai, nha & cong vu, gitip giai quyét tot nhu
cau vé nha & cho cac ddi tuong xa hoi; dam bao an sinh xa hoi; gop phan chinh trang,
phat trién d6 thi, nong thon méi; gop phan kich cau san xuat, phat trién thi truong
bt dong san.

Pic biét Chuong trinh d3 dé xuét cac giai phap phat trién nha & dam bao phu
hop vai co ché, gop phan phat trién bén viing thi truong bat dong san nha & dong
thdi ¢ chinh sach hd tro nha ¢ cho cac ddi twong chinh sach xa hoi. Cac giai phap
nay 1 co s& quan trong dé tiép tuc nghién ctru, dé xuat co ché, chinh sach phu hop
va sat voi thuc té vé quan 1y va phat trién nha & trén dia ban tinh Khanh Hoa

Do vay, S& Xay dung kinh dé& nghi UBND tinh xem xét va phé duyét Chuong
trinh phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa dén nam 2025 va dinh huéng dén nam 2030,
tao co s& dé lap ké hoach phat trién nha & 05 nam va hang nam trén pham vi toan
tinh Khanh Hoa ciing nhu timg thanh phé, huyén, thi xi cua tinh.
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Phu luc |

DANH MUC DU AN NHA O THUONG MAI TREN PIA BAN TINH

Stt Tén du an Pia diém Dign tich ddt Dién tich san (m?) Tﬁng‘vﬁn
) ) (ha) ) (ty dong)
Thanh phé Nha Trang
1 F;Eu(;%ntgfb?éi il; ii]?:n;héi Phi Quy | by romg Vinh Truomg 71,46 2.000.880 1.400,00
S R e I T T
3 52;1%(?: : EEU rll:;'wi Lé Hong Phong - ;Ill;r;ng Phudc Hai, xa Vinh 66.84 661.177 850,00
4 | Khu dan cu Bic Vinh Hai Phuong Vinh Hoa 14,00 - 236,97
5 | Khu dan cu Con Tan Lap Phuong Xuong Huan 7,93 - 2.718,90
6 | Khudo thi VCN - Phuéc Long | Phuong Phude Long 17,54 - 200,00
7 | Khu d6 thi VCN - Phudéce Long 11 Phuong Phudc Long 13,81 - 200,00
8 | Khu d6 thi méi Phac Khanh 1 Xa Vinh Trung 12,60 - 170,00
9 | Khu d6 thi méi Phuc Khanh 2 Xa Vinh Trung, xa Dién An 49,10 - 600,00
10 | Khu d6 thi méi Khatoco X3 Phudc Bdng 63,73 - 900,00
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
(ha) (ty dong)
11 | Khu nha ¢ Diamond Nha Trang X3 Phuée Bong 2,86 - 200,00
12 | Khu déan cu Pat méi Phudc Dién Xa Phude Pong 4,61 - 120,00
13 | Khu d6 thi GreenHill Villas Phuong Vinh Hoa 49,65 - 295,00
Phuong Phudc L Phur
14 | Khu dan cu Phudc Long Vinh Truong | . o e PAH0C LONE, FAUORE 9,05 i 250,00
Vinh Truong
Khu trung tam d6 thi Thuong mai - Dich | Phuong Phudc Hoa, phuong
15 |wvu - Tai chinh - Du lich Nha Trang | Phuéc Hai, phuong Phudc 61,10 - 678,00
(phén khu 1) Long, phuong Vinh Nguyén
16 | Khu db thi cao cap Diamond Bay Xa Phude Pong 80,00 - 1.500,00
Trung Tam Thuong Mai - Khu Nha ¢ |  _ Y
17 Lien Ké Phuéc Loi Xa Phuéce bong 6,01 78.042 130,50
Khu dan cu Tay Nam Hon Nghé | DH2, QHCTXD Tay Nam
18 9,00 252.000,0 -
(CSHT) Hon Nghé, xa Vinh Ngoc ’ ’
19 | Khu Biét Thu Vuon Ddi Pudng Dé Phudng Vinh Hoa 19,00 - 150,00
20 | Khu Dan Cu N.V.T xa Vinh Hiép 19,10 216.458 83,00
Xa Vinh Hiép, xa Vinh T
21 | Khu dan cu Hung Thinh 4 Vinh Hicp, xa Vinh Trung, 29,70 i 100,00

xa Vinh Thanh




156

Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
(ha) (ty dong)
22 | Khu dan cu sinh thai Vuon Tai Xa Vinh Hiép 15,06 - 150,00
Phan khu 2, 2A va 3, Khu
23 | Khu biét thy phtrc hop Phuc Son trung tam do thi thuong mai - 63,00 - 4.500,00
tai chinh - du lich Nha Trang
Khu d6 thi sinh thai ban dao Thanh
gq | Khu do thi sinh thai bin dao Thanh |, o phiree Long 39,53 i 395,60
Phong
25 | Khu d6 thi sinh thai VCN X4 Vinh Thai 71,50 - 500,00
26 | Khu do thi Mipeco Nha Trang Phuong Vinh Nguyén 15,99 - 2.365,79
27 | Khu biét thy Nha Trang - Seapark Phuong Phudc Pong 7,70 24.876 164,40
28 | Khu d6 thi mé1 An Binh Tan Phuong Phudce Long 71,69 - 1.229,00
29 | Khu nha & cao cap Hoang Pht Phuong Vinh Hoa 11,60 93.167 217,15
T hop chung cu va vin phong cho thué | 4 Nguyén Thién Thuat,
o , 49.77 745,
30 HUD — HUD Building phuong Tan Lap 0.38 9778 200
\ Phu inh Hiép - Vinh
31 | Khu dé thi Vinh Diém Trung Ng‘:;ng Vinh Hicp - Vin 36,85 56.808 2.146,00
32 | Khu d6 thi VCN Phudce Hai Phuong Phude Hai 29,09 491,00
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
i i (ha) i (ty dong)
3| Chungcu Napoleon Coste )| phaimg Vioh Pt 029 0000|1700
Khu n}{é ¢ gia dinh Quan d6i K98-NT
34 &Z‘ft:npg :ﬁ; ‘:IZE :;gclaljnhfogffzgﬁ Phuong Phudc Hoa 3,99 93.751 637,50
dau tu)
35 | Khu nha ¢ Biét thu Incomex Sai Gon Phia Tay KDC Puong Bé 32,10 - 170,00
36 | Khu do thi Hoang Long Phuong Phudce Long 25,74 - 674,40
37 | Khu do6 thi mé1 Phude Long Phuong Phude Long 48,20 350.311 662,00
38 | Khu do thi My Gia X4 Vinh Hiép 181,97 1.960.184 807,35
39 | Khu dan cu phia Tay Pat Lanh Xa Phude Pong 43,80 359.856 280,00
40 | Lang biét thu sinh thai Giang Huong Xa Vinh Thai 15,00 20.000 102,00
41 | Khu dan cu Phtt Nong Xa Vinh Hiép, xa Vinh Ngoc 2,24 27.000 30,00
42 | Khu dan cu Nam Vinh Hai Phuong Vinh Hai 32,88 341.140 1.064,94
43 | Khu biét thy cao cap Vinh Hoa Phuong Vinh Hoa 7,70 29.424 100,00
gq | Khubict thy Duong DE va Buong BE | o aih Hoa 2,80 29.400 18,00

mo rong
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
(ha) (ty dong)

45 | Khu Dan Cu Hd Vinh Hoa Phuong Phudc Hoa 12,00 - 68,00

46 | Lang biét thy Co Tién (Ba Lang) Phuong Vinh Hoa 6,15 9.452 100,00
Khu biét th 2 View Nh

47 u bict thy cao cap Ocean View Nha | o\ o Vinh Truong 7,29 57.355 209,00
Trang
Lang biét thy cao cip Canh Vién Hai . .

4 T Phu h H 1,31 - 4

8 Son (P&P) uong Vinh Hoa 3 3,50

49 | Khu Bi¢t Thy Kim Van Thuy Phuong Vinh Hoa 1,19 6.644 64,70

50 | Khu nha & Phudc Bong X3 Phuéc Ddng 10,60 56.662 150,00
Khu biét th 2 i h

51 u bi¢t thy cao cap Oceanview Nha ] 12.40 60.760 338.42
Trang 2
Khu nghi dudng va biét thy sinh thai | _ _ N

2 o Xa Phude Do 16,1 - -

5 Hon Ré (Khu C) a Phudc Dong 6,16
Khu biét thy va dich lich Anh | Duong Tran Phd, thanh phd

53 u El@ u va dich vu du lich An uong Tran Phua, thanh pho 11.89 104.731 569,00
Nguyén Nha Trang Nha Trang

54 Du 4an ‘chl‘nh trang Ado thi khu vuc nui Phusmg ) Vinh ‘ Nguyeén, 6567 ] 460,00
Chut va vung phu can Phuong Vinh Truong
Khu d6 thi ctra ngd T4 hanh phé :

55 u do thi cra ngd Tay Nam thanh pho X Phuéc Dng 3000 ] ]

(Khu vire Phuée Dong)
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
(ha) (ty dong)
Hai Théng Tu, thinh phd Nh
56 | TTTM va Chung cu Vikoda a1 Zhang L, thanh pRO A 0,11 i 62,50
Trang
57 | Khu nha & Hon Thi X4 Phudc Pong 29,90 103.450 775,88
58 Tr}mg tam Thuong mai — Nha ¢& Quang 4({ .duo*ng 2 thang 4, P. Vinh 0.14 21.327.8 179,00
Minh Hai
Khu nha ¢ gia dinh quan dg1 ACC-NT
A \ h h\ 5 h
5o | (tam x¢p vao danh myc Nha o thuong | o1 o0 po 5,61 19.884 995,00
mai trong thoi gian cho 1am ro muc tiéu
dau tu)
Phut inh Truong - Phud
60 | Khu dé thi VCN - Vinh Truong Loﬁgng Vinh Truong - Phuoc 23,81 i 1.995,58
61 | Khu d6 thi méi Ngoc Thao Phuong Ngoc Hiép 60,00 - 1.747,00
62 | Khu do6 thi Thung Liing Mua Xuan X4 Phudc Pong 9,30 - 80,00
63 | Khu d6 thi Vinh Trung Xa Vinh Trung 13,85 - 137,00
Kh 1 Khu d6 thi - cbng vién - t )
g | ChuvuclKhudothi-congvien-trung | . o o pane 9,19 i 199,10
tam hanh chinh maoi
Kh 2 Khu d6 thi - cbng vién - t )
65 u vuc u do thi - cOng vién - trung X Phuéc Déng ] ] ]

tam hanh chinh méi
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
(ha) (ty dong)
66 | Khu d6 thi Thai Thong X3 Vinh Thai 31,00 - 2.034,28
Khu db thi th i dich vu Phuon
g7 | Aot thuong mat Qieh Vi FAYONG | s vinh Trung + xa Dién An 108,00 i 2.993,37
Hoang
68 | Khu d@6 thi mdi Mountain View Phuong Vinh Hoa 34,20 - 2.244,28
69 | Khu d6 thi Boi P4t Lanh X4 Vinh Thai 131,00 -
70 | Khu db thi ven song Tic X4 Vinh Thai 32,00 - 305,00
71 | Khu biét thy d6i song Tac X& Vinh Thai 4,80 -
72 | Khu dan cu Phuc Sinh Xa Phudc Déng 19,79 - 1.298,66
Khu d6 thi m&i tai x3 Vinh T 3 X3
73 | Khudothimoitaixa Vinh Trung vaxa | oo o Vinh Thii 12,70 i 821,00
Vinh Thai
Xay dyng khu nha & va cac cong trinh
ha tﬁng k¥ thuat Khu vuc ven dé hitu hé
74 | théng thoat 1ii tir cAu Phu Vinh vé dau | X3 Vinh Théi - Vinh Trung 14,39 - 116,84
song Tac tai xd Vinh Théi va xd Vinh
Trung, thanh phd Nha Trang
16 Phuéc L hué
75 | Khu can ho va dich vu Phude Long Hoe  Long,  phuong 1,01 i 50,00

Phudc Long
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
(ha) (ty dong)
76 T(‘)‘a flhé; h(:)’n hop thuo;ng mai dich vuva | 3 lAA Lé Quy Don, phuong Tan 0.39 5 898 ]
nha & dé ban, cho thué Lap
T am Th i - Can ho A duong 2 thang 4, phuc
77 1:ung tam uong mai Can ho 623 du:fy.ng ang 4, phuong 0.74 ) 130,00
Vinatex Vinh Hai
Tda nha cao 6¢ Napoleon - 3 : i
78 P, 4 6 Bac Son, phuong Vinh 198 ) 1.000,00
Chung cu Hoang Bé Hai
79 IEhu trlAmg tﬂém thurong mai va nha & cao 16‘8-170:’1 72 Théng Nhat, 0.14 ] 82 66
tang Tan Tan thanh pho Nha Trang
Téng hop cong trinh hon hgp Khach |25 - 26 Pham Vin Pong,
i i : 77 492 4
80 san, Dich vu va Chung cu phuong Vinh Hai 0 39.49 364,60
Khu nha phirc hop Thuong mai - Dich | _, ;
. i ' | SO0 1 duong Tran H DPao,
81 | vu-Y té- Vin phong - Khachsan- Nha | D0 | C1on8 "ran Hulg a0 0,73 123.741 1.412,00
, phuong Loc Tho
¢ chung cu Gold Coast
82 | Dy an Khu d6 thi Haborizon Nha Trang | X4 Phuéc Pong 24,32 - 120,00
Khu nha ¢ Quéan d6i phuong Vinh Hoa
A \ h h\ 5 h
g3 | (tam xep vao danh myc Nha o thuong | o o\ o 4,00 i 392,00

mai trong thoi gian chd lam rd muc tiéu
dau tu)
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
(ha) (ty dong)
84 | Khu nha ¢ phuong Vinh Hoa Phuong Vinh Hoa 0,18 29.880 -
, ‘ ‘ 89 Tran Pht, Phuong Vinh
85 | Cao bc 89 Tran Phu (35 ting) i T, FARong Vil 0,25 i 53,36
Nguyén
‘ 28E Tran Phi, Phure inh
86 | Nha Trang Golden Gate 28E Tran Pha | o= Lran Phu, Phuong Vin 2,01 i 84,47
Nguyén
T6 hop cin ho cao cip — Trung tam N .
) ’ 32 T Pha, Phuc Vinh
87 | thwong mai — Co s¢ dao tao du lich — Nau ge:\n t, Theng vin 2,73 - 208,65
Khach san Russia gy
A , Phuong  Vinh  Nguyén,
D 1 Ph y 44 4 - -
88 v an Vinpearl Phu Quy phuong Vinh Truong :
) . bao Hon T huc inh
80 | Piu tu phat trién dao Hon Tre ao Hon e, phuong Vin 556,59 i -
Nguyén
90 Khu khach san va Biét thy Vinpearl | Pdo Hon Tre, phuong Vinh 30.49 ) )
Luxury Nha Trang Nguyén ’
. bao Hon T hu¢ inh
91 | Khu biét thu Bai Subt ao Hon Tre, phuong Vin 64,49 i i
Nguyén
i . bao Hon T huc inh
92 | Vinpearl Golfland Resort & Villas do Hon Tre, phuong Vin 137,14 - -

Nguyén
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. Dién tich dit Tong vén
Stt Tén du an Dia diém ten fen aa Dién tich san (m?) g‘
(ha) (ty dong)
93 | Khu du lich Hon Mot Bao Hon Tre, phuong Vinh 483 ; ;
Nguyén
Thanh phé Cam Ranh
Xa m Thinh D& m
1 | Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh - khu 1 L:p Cam Thinh Dong, Ca 647,70 781.550 8.000,00
Xa Cam Thinh Dong, phuong
2 | Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh - khu 2 | C2™ Linh, phuong Cam Loi, 394,70 ; ;
phuong Cam Pht, phuong
Cam Thuan, phuong Ba Ngoi
Phue Nehia, phut
3 | Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh - khu 3 | L1wong Cam Nehia, phuong 406,30 ; ]
Cam Phuc Nam
4 | Khu dan cu sinh thai Cam Phu Phudng Cam Phu 27.08 899.640 364,60
5 | Khu déan cu doc duong s6 2 - 150,00 - -
Khu d6 thi nghi dudng The Lotus C
6 o €0 T Mgt CUong 2he LOTS T4 | b vong Cam Nghia 794,45 3.558.528 .
Ranh
Phue Phi. phue
7 | Khu dan cu Phé Loc uong Cam Pht, phuong 34.70 694.000 200,00
Cam Phuc
8 | Khu dan cu dudng Pham Vin Dong Phuong Cam Phu 15,92 - -
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
(ha) (ty dong)
9 | Khu d6 thi Buong D3 Phuong Cam Nghia 28,00 150,00
Phuong Cam Phua, phuong
10 | Khu d6 thi duong Lé Duan Cam Phuc Nam, phuong Cam 35,70 - 200,00
Phiic Béc
11 | Khu do6 thi m¢i Cam Ranh Phuong Cam Nghia 97,00 - -
12 | Khu do6 thi sinh thai Vinh Cam Ranh Phuong Cam Nghia 123,30 - -
13 | Khu d6 thi m¢i Cam Phu Phuong Cam Phu 23,30 - -
14 | Khu d6 thi VCN - Cam Phu Phuong Cam Phu 98,20 - -
15 | Khu d6 thi sinh thai bién Ngoc Phat Phuong Ba Ngoi 27,83 - -
Khu d6 thi mat do a sinh thai k¢
1o | Khu O thimat do cao va sinh thil K | p oo Ba Neoi 18,00 . .
Tra Long
17 | Khu d6 thi phuc hgp My Ca Phuong Cam Nghia 24,00 - -
18 | Khu do thi Cam Phiic Nam, Cam Pha | W00 Cam  Phic  Nam, 321,7 . :
phuong Cam Phu
19 | Khu d6 thi Cam Nghia Phuong Cam Nghia 200 - -
20 | Khu d6 thi Buong D2 - 11,89 - -
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x Di¢n tich dét Tong von
Stt Tén du an Dia diém ten fen aa Dién tich san (m?) g‘
(ha) (ty dong)
Khu d6 thj chat 1 Pht
gy | Khu do thi chat lugng cao Cam Ph [, o com Pha 64,00 i ;
(khu 1)
Khu d6 thi chat luong cao phuong Cam . ,
22 Phai (khu 1) Phuong Cam Phu 42,27
Khu d6 thi moi Ranh, phuc
23 u~dot tm61 Cam Ranh, phuong Cam phuong Cam Nghia 99,84 - -
Nghia
24 Khu d6 thi mat dd cao va sinh thai ké 20,80
Tra Long (quy m6 khoang 20,80ha).
Thi xa Ninh Hoa
Khu dich vy d6 thi va dan cu Dong B
p | Khudichvuddthiva dancuBong BAc | ooy tho. p. Ninh Hai 616,20 1.200.000,0 875,00
Ninh Hoa
Khu dan cu phia Nam duong K10 (16 . : A
2 N101-N102-N103) Phuong Ninh Hi¢p 4,32 34,58
Khu dan cu phia Bic duong K10 (16 . : A
3 Ph Ninh H 3,80 - 31,00
N95-N27-N28) rong NinfiHiep ’ :
4 | Khu dan cu Ninh Thuy Xa Ninh Thuy 82,47 77.525 92,64
Khu dan cu Tay Nam duong Nguyén . : A
5 Ph Ninh H 8,80 - 90,00
Thi Ngoc Oanh uong Ninh Hiép , ’
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
i i (ha) i (ty dong)
6 | Khu do6 thi phia Bic duong Bic Nam | Phuong Ninh Hiép 5,00 50,00
7 | Khu dan cu duong Bic Nam (GD2) Phuong Ninh Hiép 3,60 - -
8 Khu dan cu Ninh Long X& Ninh Long 396,3 3.337.355 372,8
9 | Khu dan cu phuong Ninh Hiép Phuong Ninh Hi¢p 5,45 54,52
10 | Khu dan nha ¢ Bac Ninh Hiép Phuong Ninh Hi¢p 10,00 39,74
11 52‘;1 nha ¢ thuong mai Vincom Ninh | o o o Ninh Hiép 0,556 12.244 173,37
12 E?g.iﬁfo?ﬁ ll’gg_n)f;;nh Hiép (1o N29-1 1) rong Ninh Hiép 5,49 i 54,52
13 | Khu dan cu Biru Van Land Eiinﬁi;mh Tién Hoang, P. 55,40 40,00
14 | Khu dan cu Lac An Xa Ninh Tho 34,00 - 200
15 | Khu dan cu Pha Gia T6 dan phé 01, P. Ninh Hiép 2,20 13,40
16 | Ha tang KDC phia Nam dudng K10 - - - -
17 Ha ting KDC duong Bac Nam (giai ] ] ] ]
doan 2)
18 | Xay dung khu dan cu khu vuc Déc Lét | Phuong Ninh Diém - - -
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén duy 4n Pia diém (ha) Dién tich san (m?) (& dbne)
y dong
Xay dung khu d6 thi mdi tai phuong . : ,
' Ninh Th - - -
19 Ninh Thiy Phuong Nin uy
Xa khu d6 thi méi tai phuc
go | XAy dung khu do thi m6i tai phudng | o) o Ninh Pa i i -
Ninh Da
A 5 thi méi tai ohie
gp | @Y dung khu do thi m6i tai phudng | o o Ninh Hai - - -
Ninh Hai
X Khu d8 thi méi tai ohue
22 o dl']fIAlg u do thi mot tai phuong Phuong Ninh Diém - - -
Ninh Diém
93 Xay dung khu do thi méi tai xa Ninh Xi Ninh Tho ) ] i
Tho
24 | Khu d6 thi phia Bic duong Bic Nam Phuong Ninh Hi¢p - - -
, Phuong Ninh Hai, Ninh Dié
25 | Khu db thi Pong Bic Ninh Hoa 1rome TR Hal, N Lem, 550,00 i i
Ninh Tho
Xay dung trung tdm thuong mai quy mo
26 - - - -
2ha
Huyén Cam Lam
L6 D16, D17 thugc khu 5, kh
1 | Khu d6 thi Hung Thinh - Golden Bay | ... > Hoe At 2, K 79,00 805.650 506,58

du lich Ban dao Cam Ranh
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Dién tich dat

Tong von

Stt Tén du 4n Pia diém Dién tich san (m?) .
(ha) (ty dong)

Khu nha ¢ gia dinh can b6 sy quan Vung | L6 T9a, Khu QH s6 7, Khu du

2 . . , 10,05 87.900 1.071,90
4 — Hai quan — (16 T9a) lich Bac ban dao Cam Ranh
Khu nha ¢ gia dinh can b Quan doi

3 (ta@ x€p Vaf). da}nh ml:J.C ‘Nha~0’ thu:0.1}g Khu du thh Bac Pan fiao Cam 4761 916.149 2.802.00
mai trong thoi gian cho lam ré muc ti€u | Ranh, xa Cam Hai BDong
dau tu)

4 Khu dan cu d6 thi két hop thuong mai | X4 Cam Hai Tay, xi Cam 2 350.00 )
dich vu phia Tay ddm Thay Triéu Hoa, x4 Cam Thanh Bic R

- Xa Cam Hoa, xa Cam Hai
5 | Khu dé thi Vinh Binh — Cl Hin o am Tod, Xa Mam 932,00 i .
Tay, xa Cam Hai Dong

6 K~hu dan c1\1’ két hop thuong mai dich vy X& Cam Hoa 171.00 ] i
xa Cam Hoa

7 | Khu bi¢t thy Cam Hai Bong Xa Cam Hai Bong 65,00 - -

g | Do thi dich vu du lich ven dam Thay | X4 Cam Hai T4y, thi trAn Cam 150.00 ] )
Triéu Dl ’

9 Do thi trung tam thi tran Cam Duc (GD Thi trdn Cam Biic 150,00 ] i
1,2,3)

10 | D6 thi méi phia Dong Nam (ven Pam) | Thi trdan Cam Dic 100,00 - -
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. Dién tich dit Tong vén
Stt Tén du an Dia diém ten fen aa Dién tich san (m?) g‘
(ha) (ty dong)
11 | D6 thi méi phia Tay qudc 16 1 Thi trAn Cam Dtc 120,00 - -
12 | Do thi trung tAm Sudi Tan (GP 1, 2, 3) | Xa Sudi Tan 300,00 - -
13 Cé;:_kliu dan cu khac trén dia ban xa X3 Sudi Tan 150,00 ] ]
Suoi Tan
14 | Khu dan cu doc truc Tinh 10 3 X3 Sudi Tan 70,00 - -
15 | Cac khu nha ¢ nong thon xa Cam Hoa | Xa Cam Hoa 100,00 - -
Cac khu nha & nong thon xa Cam Hai
16 | ¢ ¥t Mha o nong thon xa Lam Hal | v 5 Cam Hai Tay 250,00 i -
Tay
17 Cilc khu nha & nong thon xa Cam Thanh X3 Cam Thanh Bic 200,00 ] i
Bac
ac khu nha & nong thon xa Hié ,
1g | Cackhunha o nong thon xa Cam Hiep | o - prie pso 100,00 i -
Bac
19 | Cac khu nha & nong thoén xa Sudi Cat | Xa Sudi Cat 100,00 - -
Huyén Van Ninh
1 Khu dan cu Ruong Can Van Théng Xa Van Théng 3,80 - 19,30
Khu da Ruong Lu, Van Thi ,
2 | ¢ S“HT;‘H e tuong LU, Van M8 | 3 Van Théng 1,34 37.464,0 6,00
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Stt Tén du an Pia diém Dign tich dat Dién tich san (m?) Tﬁng‘vﬁn
i i (ha) i (ty dong)
3 flf;ngdfgsg;)m@ng Ba Menh, Van |+ Van Thing 4,20 117.600,0 30,00
4 | Dich vu do6 thi Van Théng Xa Van Théng - - -
g | Khudo thi sinh thai Tuan Hoan C6 Ma | _ ] ] ]
(bao gom do6 thi Tu Bong)
6 | Khu d6 thi méi Pai Lanh Xa Pai Lanh - - -
7 | Céc khu vyc phat trién d6 thi Van Ninh | - - - -
8 | Khu d6 thi Tu Bong — Hon Gém - - - -
9 Khu do6 thi cai tao phia Nam song Hién ] ] ] ]
Luong
10 | Céc khu phat trién méi d6 thi Pai Lanh
Huyén Dién Khanh
1 | Khu d6 thi méi Nam Song Cai Thi trdn Dién Khanh 40,30 299.442 810,00
2 ﬁ‘r‘]lgdol(tﬁ;;‘;ﬁ chinh doc duong CAU | w4 Dién Lac 109,72 2.194.400 1.052,12
3 | Khu d6 thi méi Dién Thanh Xa Dién Thanh - Sudi Hiép 40,00 800.000 400,00
4 | Khu d6 thi Subi Hiép Xa Subi Hiép 20,00 150.000 300,00
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. Dién tich dit Tong vén
Stt Tén du an Dia diém ten fen aa Dién tich san (m?) g‘
(ha) (ty dong)
Khu d6 thi phia N ong Cau Lt ,
5 u do thi phia Nam duong Cau Lung | - g b 1 60 — Suéi Hiep 100,00 2.000.000 1.000,00
—Khanh Lé
6 Khu de:n cu va tai dll"lh cu Dién An (co <& Dién An 9.80 ] 68,00
trung tam thuong mat)
7 | Khu dan cu Nong thon méi Dién Thanh | Xa Dién Thanh 6,00 - 45,00
8 | Khu dan cu va DVTM Dién An Xa Dién An 115 70.000 150,0
9 | Khu d6 thi Dién Thanh Xa Dién Thanh 10 70.000 150,0
Huyén Khanh Vinh
g | Khu do thi moi thi tran Khanh Vinh | 2«0 € hanh Vinh 185,17 i i
(giai doan 1)
) Khu doA’ 'th1 ‘m(n thi tran Khanh Vinh Thi trén Khénh Vinh 61,10 ] ]
(khu Subi Bun)
3 Kh? du lich sinh thai doi nui ven song | 375 ) )
Khé
4 | Khu ven d6 thi trin Khénh Vinh Thj trin Khanh Vinh - - -

Huyén Khanh Son
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) Dién tich dit Tong vén
Stt Tén du an Dia diém ten fen aa Dién tich san (m?) )
(ha) (ty dong)
Khu dan cu phia Béc va phia Dong thi | .
| o can cu piia Bac va pia HORE TR 1y tr&n To Hap 200,00 i ;
tran To Hap
5 KAhu dan cu phia T4y trung tam thi trin Thi trén T6 Hap ) ) )
To Hap
* Ghi chu:

Cac du an phat trién nha & tai Phu luc I ¢6 thé thay d6i vé dién tich, vi tri, s6 can va téng von. Cac du 4n s& tiép tuc thuc hién
theo danh myc tuy nhién hién nay tinh Khanh Hoa dang thyc hién 1ap cac quy hoach tinh, dong thoi sau khi 1ap quy hoach tinh s&
diéu chinh quy hoach cip duéi dé phu hop véi quy hoach tinh nén bang danh muc dy an s& duoc diéu chinh trong thoi gian tiép
theo dé phu hop véi quy hoach tinh va diéu kién phat trién kinh té x4 hoi cua tinh.
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Phu luc 11

Stt Tén du 4n Dia diém Dl:;n tich Dién tlgh san T(ankvon
: : dat (ha) (m?) (ty dong)
NHA O SINH VIEN
1 | KTX Truong Pai hoc Nha Trang (khéi K9) | Thanh phd Nha Trang 0,50 13.293,0 71,2
2 | KTX Truong Cao dang nghé Nha Trang Thanh phd Nha Trang 0,13 4.357,0 44,7
g | KTX Truong Trung cap Kinh € Ky thuat Tran | b4 Nha Trang 3,50 6.000,0 15,0
Dai Nghia
4 | KTX Truong Cao dang Y duoc Sai Gon Thanh phd Nha Trang 0,12 7.500,0 19,0
5 | KTX Trudong Dai hoc mo thanh pho HO Chi | 1+ Nk Hoa 0,96 2.400,0 8,0
Minh
KTX Truong T ap nghé Dan toc noi tru
g | O TUOnE TTUng cap Nghe Lan toc LY 1 ven Khanh Son 0,04 1.700,0 -
Khanh Son
7 | KTX céc truong Pai hoc tai Bic Hon Nghé Thanh phé Nha Trang 7,60 45.600,0 -
8 | KTX céc truong Pai hoc tai Nam Hon Nghé | Thanh phé Nha Trang 8,11 48.600,0 -
9 | KTX Truong Trung cap nghé Cam Ranh Thanh pho Cam Ranh 0,07 3.000,0 -
KTX Trung cap chuyén nghiép Nha Trang — . £
1 . Thanh pho Nha T 24 A4 -
0 DPai hoc Tén Birc Thang anh pho Nha Trang 0 8.400,0
KTX Trug a ham TW Nh ,
1| rang ruong Cao dang Su pham TW Nha | b hé Nha Trang 1,60 56.000,0 .
12 | KTX Truong Dai hoc Thai Binh Duong Thanh ph6 Nha Trang 4,50 40.500,0 -
KTX hé dai hoc - ang Truc i h ,
13 ¢ dai hoc - cao dang Truong dai hoc | 1 1} & Nha Trang 1,21 2.400,0 -

T6n Pic Thiang
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Sit Tén du 4n Dia didm Dl:;n tich Dién tlgh san T(ankvon
’ : dat (ha) (m?) (ty dong)
14 K~TX Truong TCN Dan toc noi tru Khanh Huyén Khanh Vinh 0.05 1.000.0 ]
Vinh
NHA O CONG NHAN
1 | Nha & cong nhan phia Bic Van Phong X4 Van Thing, huyén Van Ninh 10,00 240.000,0 840,0
2 | Nha ¢ cong nhan phia Nam Van Phong Thi xa Ninh Hoa 6,34 13.000,0 550,0
Xa Thinh Do huyé
3 | Nha & cong nhan phia Nam Cam Ranh g Cam Thinh Dong, huyen 5,70 12.000,0 520,0
Cam Lam
ha & ¢6 han lan can Khu c¢6 hié .
g | Nha o cong nhan lan can Khu cong nghicp | o ¢\ 5 man hiven Cam Lam 2,00 48.000,0 168,0
Suoi Dau
5 NPa ¢ cong nhan du an Nha may nhiét dién X Ninh Tho, thi x& Ninh Hoa 4,80 ) )
Véan Phong 1
Lo 1 a Ninh Tho, thi
6 | Nha ¢ cong nhan Ninh Tho 0 N31, N33, xa Ninh Tho, thy 6,34 : i
xa Ninh Hoa
7 Nha ¢ cong nhan cho can bg, cong nhan vién | Xa ~ Cam  Thinh  Dong, 755 ] ]
cong ty Yén sao Khanh Hoa thanh phé Cam Ranh ’
8 | Nha ¢ cong nhan Khu cong nghiép Subi Dau | X& Sudi Tan, huyén Cam Lam 941 - -
NHA O XA HOI
, Khu din cu Bac Vinh Hai, thanh
1 | Chung cu - KDC Béc Vinh Hai lu dan cur Bac Vinh Hai, than 1,08 92.483,8 550,0
pho Nha Trang
5 Nhe: o xa} hoi tai Alo CTXHOI V’a CTXHO02 @u do t£11 VCN Phudce Long Il, 112 47.266.24 631.0
thudc du &n Khu do6 thi VCN Phude Long I | thanh ph6 Nha Trang
L6 dat NOXH-01 Khu d6 thi
Nha ¢ xa hoi Khu d6 thi méi Phudc L . :
g | Nha O xa hoi Khu do th m6i Phude Long | oopp o0 1 ong, thanh phé Nha 1,79 37.612 401,0
(NOXH-01) Trang
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. ) . aeX Dién tich Dién tich san Téng von
Stt Tén du an Dia diem dht (ha) (m?) (ty ddng)
Lo dat NOXH-02 Khu d6 thi
ha & xa hoi Khu d6 thi mé1 Phude L . '
g | Nha 0 x3 hot Khu do thy m6i Phuoe Long | ooy 501 ong, thanh phé Nha 0,37 25.173 189,0
(NOXH-02)
Trang
5 | Nha & xa hoi P.H 11 Vo Thi Sdu, thanh pho Nha 0,94 80.656 912,0
Trang
Nha & x4 hoi Khu d6 thi mgi Lé Hong Phong | Khu d6 thi méi Lé Hong Phong
6 R i ’ " 1,2 89.665 625,0
I (16 SSH-07,08,09) |, Phudc Hai, Nha Trang
o 50 Lé Hong Phong, Phudc Hai,
7 h Lé H Ph . 29.84 2
Chung cu 50 Lé Hong Phong thanh phé Nha Trang 0,55 0.849,0 33,0
58A Hai Thang Tu, phuodng
8 | Nha ¢ xa hoi Hung Phu 11 Vinh Phudc, thanh phé Nha 0,70 83.223,0 1014,0
Trang
Phuc inh Nguyén, thanh
9 | Nha & xa hoi cho CB va NV Cty CP Vinpearl | | ruong Vinh Nguyen, than 0,37 20.521,0 202,0
pho Nha Trang
Lo dat CC3 — khu 3 khu d6 thi
10 | Chung cu nha & x4 hoi CC3 0 dat CC3 — khu 3 khu d6 thy 5,80 . 1255,2
M7 Gia
11 | Nha ¢ xa hoi khu kho Cang Binh Tan Thanh ph6 Nha Trang 2,30 - -
Nha ¢ xa hot KDT moi ven vinh Cam Ranh ;
12 i ' Thanh pho Ranh 66,28 - -
(khu 1,2,3) anh pho Cam Ran :
13 | Nha & xa hi khu dan cu N.V.T Xa Vinh Trung, thanh pho Nha 0,70 : .
Trang
Phuong Ninh Hiép, thi xa Ninh
14 | Nha ¢ xi hoi (LK02-phuong Ninh Hiép) wong ST Hep, T xa Nin 1,75 i -

Hoa
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Sit Tén du 4n Dia didm Dl:;n tich Dién tlgh san T(anxvon
’ : dat (ha) (m?) (ty dong)
Phuong Ninh Hiép, thi xd Ninh
15 | Nha 6 xa hoi (LK03-phudng Ninh Hiép) Ho‘;‘mg i Hep, thi xa i 0,78 ; .
Thi tran Dién Khanh, huyé
16 | Nha & xa hoi KDT m6i Nam Song Cai o e R e 2,15 40.000,0 -
Dién Khanh
Phuong Cam Phu va Phuong
17 | Nha ¢ xa hoi KDC Phu Loc Cam Phtc Nam, thanh phé Cam 3,35 - -
Ranh
X4 Vinh Hiép, thanh ph6 Nh
18 | Nha & xd hoi KDC Vinh Chau 4 Vinh Hicp, thanh pho Nha 2,90 i -
Trang
Phuong Vinh Hai, thanh pho
19 | Nha ¢ xd hoi KDC Nam Vinh Hai HORg VI it tianh pho 2,95 23.500,0 -
Nha Trang
5o | Nha 6 xa hoi khu TTTM - khu nha ¢ Tién ké | Xa Phuéc Pong, thanh phd Nha 260
Phudc Loi Trang ’
16 Lé Thanh Nghi, phuong Vinh
21 | Khuch Eden Nha T . 1,35 - -
tchung cu haen N Trang Nguyén, thanh pho Nha Trang
22 | Nha ¢ xa hoi Vinh Hi¢p - Khatoco Xa Vinh Hi¢p, Nha Trang 0,63 - -
Phu Loc, thanh phd
23 | Khu nha & x3 hoi Cam Ranh uong Cam Loc, thanh pho 2,20 i -
Cam Ranh
24 Chung cu nha & x3 hoi tai duong Diang Tir | Pang T Man, phuong Vinh 0.30
Man Hoa, thanh phd Nha Trang ’
Nha ¢ xa hoi (khu tip thé Cong ty Thuy Tinh | Phuong Cam Thuan, thanh phd
25 0,68 - -
Cam Ranh) Cam Ranh
Phuong Vinh Hai, thanh phd
26 | Chung cu Khu Trai Ga UOnS vinh Hat, thatihi pho 1,48 i -

Nha Trang
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Sit Tén du 4n Dia didm Dl:;n tich Dién tlgh san T(ankvon
’ : dat (ha) (m?) (ty dong)
27 | Nha 6 xa hoi KDT méi Ngoc Thao Phutng Ngoc Hicp, thanh pho 5,07 i -
Nha Trang
08 Nha ¢ xa hoi thudc Khu d6 thi méi Phuc Khanh | X& Vinh Trung, thanh phé Nha 5 95 ] B
1 Trang ’
29 Nha ¢ xa hoi thuoc Khu do thi méi Phiic Khanh | Xa Vinh Trung, thanh phé Nha 8.10 ] ]
2 Trang ’
30 | Nha & xd hoi CCN Dién Tho Xa Dién Tho, huyén Dién 16,0 i -
Khanh
. Khu d6 thi Vinh Piém Trung,
31 | Ch Puong sit CT1 ,- 0,4551 22.524 190
Chung cu Duong sat € thanh pho Nha Trang ’
Phut inh Hoa, thanh phd
32 | Chung cu Binh Pht (giai doan 2) uong Vinh Hoa, thanh pho 0,592 25,000 211
Nha Trang
Nha & xa hoi OXH-01 (thudc do an Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc b tri tai dinh cu | . . ,
' - " " | X& Vinh Thai, thanh phd Nh
33 | tai x4 Vinh Trung va x3 Vinh Théi duoc phé Tan inh Thai, thanh pho Nha 0,61 i i
duyét tai Quydt dinh s6 1392/QD-UBND ngay | - o9
16/6/2020 cua UBND tinh Khanh Hoa)
34 | Nha 6 xa hoi tai khu dit km 2 Phutng Cam Thugn, thanh pho 3,2 i -
Cam Ranh

* Ghi chu:

Cac du an phat trién nha & tai Phu luc I ¢6 thé thay doi vé dién tich, vi tri, sd can va téng von. Cac dy an s& tiép tuc thuc
hién theo danh muyc tuy nhién hién nay tinh Khanh Hoa dang thuc hién 1ap cac quy hoach tinh, déng thoi sau khi 13p quy hoach
tinh s& diéu chinh quy hoach cap dudi dé phu hop véi quy hoach tinh nén bang danh muc du 4n s& dugc diéu chinh trong thoi gian
tiép theo dé phu hop v6i quy hoach tinh va diéu kién phat trién kinh té xa hoi cta tinh.
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PHU LUC I
DANH MUC DU AN KHU TAI PINH CU TREN PIA BAN TINH
oA , oA , Sé R A
. i . ez Dién tich Dién tich Tong von
Stt Tén du an Dia diem £ S lwgng . A
dat (ha) san (m-) 4 (ty dong)
can
Thanh phé Nha Trang
1 | Khu téi dinh cu Vinh Trung - Vinh Théi Xa Vinh Trung, xa 18,80 ; 675 ;
Vinh Thai
, | Khu ti dinh cu s0 2, khu dén cu Tay L& | 0.84 ] ] ]
Hong Phong ’

3 | Khu tai dinh cu Lé Hong Phong 111 Phuong Phudc Long 16,85 28.320,00 472 389,36
4 ;(hu TDC trong KDT méi LHP 1 - tiéu khu Phurdmg Phude Hai 230 85.720 00 i ]
5 | Khu tai dinh cu S1 Phuong Vinh Truong 2,86 4.800,00 80 62,00
6 | Khu tai dinh cu Hon RG X4 Phude Pong - - - -
7 | Khu tai dinh cu Phudc Hai Phuong Phudc Hai - - - -
8 | Khu tai dinh cu xa Vinh Thai X4 Vinh Thai 8,16 69.418,00 - 90,30

9 | Khu tai dinh cu Ngoc Hiép Phuong Ngoc Hiép - - - 157,26
10 | Khu téi dinh cu khoang 100ha - 100,00 - - -
11 | Khu tai dinh cu Phudc Ha (giai doan 2) X4 Phuée Pong 13,03 - 654 -
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S6 s
2 Dién tich Dién tich To 0
Stt Tén du an Dia diém lfn ¢ \1¢n '2 lwgng ?ng’\von
dat (ha) san (m-) 4 (ty dong)
cian
Nha ¢ chung cu cho cac ho dan tai khu vuc
12 | ¢6 nguy co sat 10 thudc xa Phudc Dong va | Xa Phude Pong 3,1 - - -
phuong Vinh Truong, thanh phd Nha Trang
13 | Khu tai dinh cu Pat Lanh Xa Vinh Thai 25,00 - - -
14 | Khu tai dinh cw Hon Xén Phuong Vinh Hoa - - - -
Khu tai dinh cu thén Ddc Loc, xd Vinh
15 u tai dinh cu thon Pac Ldc, xa Vin Xa Vinh Phuong i i i i
Phuong
16 | Khu tai dinh cu Vinh Trudng Phuong Vinh Truong 3,34 - 147 38,8
Thanh ph6 Cam Ranh
1 Khu tai dinh cu Cam Thinh Déng Xa Cam Thinh Pong 1,60 2.700,00 45 12,70
2 | Khu tai dinh cu Déc San Phuong Ba Ngoi 50,00 - - -
3 | Khu tai dinh cu Hoa Binh Phuong Cam Nghia 2,10 10.868,00 104 5,58
4 | Khu tai dinh cu Hoa Binh 2 Phuong Cam Nghia 4,30 23.816,00 228 15,00
5 | Khu tai dinh cu doc duong D2 Phuong Cam Phiic Bic 11,9 - - -
6 | Khu tai dinh cu Son Long Phuong Ba Ngoi 3,0 - - -
7 | Khu tai dinh cu TDP Tra Long Phuong Ba Ngoi 50,0 - - -
Khu tai dinh hi ong Nguyén Chi
3 - al; hal dinh cu phia Nam duong Nguyén Phuong Cam Nghia 17 i ) i
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S6 s
2 Dién tich Dién tich To 0
Stt Tén du an Dia diém lfn ¢ \1¢n 12 lwgng ?ng’\von
dat (ha) san (m-) 4 (ty dong)
cian
9 K.tiu tai dinh cu Loc Hai (doc duong Ché Lan Phudng Cam Loc 0.4 ] ] ]
Vién)
10 | Khu tai dinh cu Hon Quy Xa Cam Thinh Bong 0,7 - - -
11 | Khu tai dinh cu xi nghié€p duong Phuong Cam Phiic Bic 0,1 - - -
Khu tai dinh cu xa Cam Thinh Tay phuc vu .
12 i i "~ " | Phuong B C 2 - - -
du an khu du lich va nghi dudng Cam Ranh uong Ba Ngot 0
Khu tai dinh cu phuc vy du Cao toc Bac-Nam )
13 ' DR Xa Thinh Ta 2,88 - - 14,5
qua dia ban thanh pho Cam Ranh a Cam Thinh Tay ’ ’
Khu téi dinh cu xa Cam Phudc BDong phuc vu
14 | du an Cao téc Bic-Nam qua dia ban thanh | X4 Cam Phudc Pong 0,78 - - 7,54
ph6 Cam Ranh
15 | Khu tai dinh cu dudng Pham Vin Dong Phuong Cam Phu 14,87 - - -
16 | Khu tai dinh cu xa Cam Thinh Bong xa Cam Thinh Dong 4,00 - - -
17 K%lu tai dinh cu xa doc duong Nguyén Trong Phuong Cam Loi 0.69 ] ] ]
Ky
Thi xa Ninh Hoa
1 | Khu dan cu va TBC Ninh Thuy Xa Ninh Tho 100,00 144.000,00 2.400 462,97
2 | Khu tai dinh cu, dinh canh Ninh Tho Xa Ninh Tho 20,00 20,30
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S6 _
2 Dién tich Dién tich To 0
Stt Tén du an Dia diém lfn ¢ \1¢n '2 lwgng ?ng’\von
dat (ha) san (m-) 4 (ty dong)
cian
3 | Khu tai dinh cu X6m Quéan Xa Ninh Tho 50,28 74.220,00 1.237 320,00
4 | Khu tai dinh cu Ninh Giang Xa Ninh Giang 3,08 19,20
5 | Khu tai dinh cu thude dy 4n ké Tan Lam f;é;\]mh Phyng, Ninh 0,67 : . 6,80
Khu tai dinh cu duong Bac Nam thi xd Ninh . .

' ' Phu h Hié 4 - - 123,2
6 Hoa (GD 2) uong Ninh Hi¢p ,50 3,20
7 Khu tai dinh cu Ngoc Son Xa Ninh Tho 3,27 - - 16,10
8 | Khu tai dinh cu duong Minh Mang Phuong Ninh Hiép 2,2 - - -

9 Khu tai dinh cu TDP 14 Go Phién — Ninh | Phuong Ninh Hiép 5 29
Hiép ’
10 | Khu téi dinh cu TDP 13 Ninh Hiép Phuong Ninh Hiép 5,23 - - -
11 | Khu tai dinh cu duong Tran Quy Cap Phuong Ninh Hiép 1,51 - - -
12 | Khu tai dinh cu TDP 01 Ninh Hiép Phuong Ninh Hiép 1,64 - - -
Huyén Cam Lam
s L6 N3, Khu 6, Khu du

1 | Khu tai dinh cu N3 lich Ban ddo Cam Ranh 14,09 33.000,00 275 80,00
2 | Khu tai dinh cu N4 L0 N4, Khu 6, Khu du 31,71 76.08000|  634| 341,98

lich Ban dao Cam Ranh
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Stt Tén du an Pia diém Difn tich D\ién tich llri’?lg T(f)ng’\vf')n
dat (ha) san (m?) cin (ty dong)
3 | Khu tai dinh cu Bii Giéng 1 Thi trAn Cam Dtc 3,15 - - 6,00
4 | Khu tai dinh cu ddng bao dan toc X4 Subi Cat 2,00 - - 5,00
5 | Khu tai dinh cu Tan Xuong 2 X4 Subi Cat 3,00 - - 6,00
O | ing i i Campie |t Cam B - I -
Huyén Van Ninh
1 Khu tai dinh cu Van Luong Xa Van Luong 2,70 7.200,00 120 19,30
2 | Khu téi dinh cu s6 2 Him dudng bd Déo Ca | Xa Dai Lanh 15,80 15.000,00 250 -
3 Khu tai dinh cu Vinh Yén (giai doan 1) Xa Van Thanh - - - 190,30
4 Khu tai dinh cu Vinh Yén (giai doan 2) Xa Van Thanh 35,60 51.000,00 850 300,00
5 Khu tai dinh cu Vinh Yén (giai doan 3) Xa Van Thanh 22,40 31.800,00 530 250,00
6 Khu tai dinh cu Bau Sen Van Gia TT. Van Gia 0,50 0,50 20 19,30
7 Khu tai dinh cu Van Théng Xa Van Théng 3,34 - - -
8 Khu tai dinh cu Van Binh Xa Van Binh - - - -
Huyén Dién Khanh
1 Khu tai dinh cu Dién Lac Dién Lac 2,30 50.000 - 25,0
2 Khu tai dinh cu Dién Phudc Dién Phudc 2,00 50.000 - -
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Stt Tén du an Pia diém Difn tich D\ién tich llri’?lg T(f)ng’\vf')n
dat (ha) san (m?) cin (ty dong)
3 llg(ltllll;l tcéé)dinh cu xa Binh Ldc (thudc xa Dién Binh Loc 180 30.000 ] 18,3
4 | Khu tai dinh cu xa Dién Phu Dién Ph 1,51 35.509 - 20,9
5 | Khu tai dinh cu x4 Dién An Dién An 2,32 52.026 - 30,9
6 | Khu tai dinh cu xa Dién Dién Dién Pién 2,32 13.532 - 4.6
7 (1;1:;; Vtiitflifn‘;“g;“gciéiu :r‘: Khu dan cuva | pian an 0,48 15,568 i 14,3
8 | Khu tai dinh cu xa Dién Son Dién Son 2,40 59.469 - 26,1
9 | Khu tai dinh cu CCN Dién Tho Dién Tho 0,12 3.000 - 2,0
10 | Khu téi dinh cu xa Dién Lac (duong N3) Dién Lac 0,25 7.000 - 6,0
11 | Khu tai dinh cu xa Dién Toan Dién Toan 1,15 30.000 - 18,0
12 | Khu tai dinh cu xa Dién Dong Dién Pong 0,70 20.000 - 10,0
13 fg:ctél)i dinh cu xa Binh Ldc (thudc xa Dién Binh Loc 255 82 159 ) 214
14 | Khu tai dinh cu (duong Nguyén Trai ndi dai) | TT. Dién Khanh 0,50
15 | Khu tai dinh cu Dién Lac Dién Lac 3,30 4.500,00 80 18,30
16 | Khu tai dinh cu Dién Phudc Dién Phudc 2,54 3.462,00 61 14,10
17 | Khu tai dinh cu Thanh C6 Thi tran Dién Khanh 1,80 2.453,00 44 10,00
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Stt Tén du an Pia diém Difn tich D\ién tich llri’?lg T(f)ng’\vf')n

dat (ha) san (m?) cin (ty dong)
18 | Khu tai dinh cu Biu G4o TT. Dién Khanh 3,40 4.635,00 83 18,90
19 | Khu tai dinh cu Sudi Tién Subi Tién 1,50 2.021,00 34 8,50
20 | Khu tai dinh cu Dién Loc Dién Loc 0,70 950,00 17 4,00
21 | Khu tai dinh cu Dién Tho Dién Tho 2,90 3.950,00 70 16,30
22 | Khu tai dinh cu Dién Hoa Dién Hoa 0,30 410,00 20 1,70
23 | Khu tai dinh cu San bong Cau Méi TT. Dién Khanh 1,50 2.045,00 36 5,80
24 | Khu dan cu va tai dinh cu Phu Loc Bong 2 - 3,00

* Ghi chu:

Cac du an phat trién nha & tai Phu luc IIT ¢6 thé thay ddi vé dién tich, vi tri, s6 can va téng von. Céac du 4n s& tiép tuc thuc
hién theo danh muc tuy nhién hién nay tinh Khanh Hoa dang thuc hién 1ap cac quy hoach tinh, déng thot sau khi 1ap quy hoach
tinh s& diéu chinh quy hoach cip dudi dé phu hop véi quy hoach tinh nén bang danh myc dy an s& dugc diéu chinh trong thoi gian
tiép theo dé phu hop v6i quy hoach tinh va diéu kién phat trién kinh té xa hoi cia tinh.
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